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Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes

Grundstiicksgrenze geplant bzw,
verbleibend

Grundstiicksgrenze wegfallend
Straflenbegrenzungslinie

Baugrenze

Gebéude geplant mit Firstrichtung
Uberbaubare Grundstiicksfliche
Nicht iberbaubare Grundstiicksfliche

Offentliche Strafenverkehrsfliche

. (Straflen und FuBlwege)

Offentliche Griinfliche

Allgemeines Wohngebiet

Offene Bauweise (nur Einzelh#duser
zuléssig)

Zahl der Geschosse (als Héchstgrenze)

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

als Hochstgrenze unter

Beachtung der iberbau=
baren Grundsticksflache
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Textliche Festsetzungen



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 Abs. 1 u. 5 BBauG.

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4, Abs. 3 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

1.2 Die Wohngebéude diirfen nach § 4, Abs. 4 BauNVO nicht mehr als
2 Wohnungen je Haus enthalten.

2. Garagen, Nebengebdude, Nebenanlagen

2.1 Garagen sind mindestens 5,0 m hinter die Stralenbegrenzungs-
linie zurilckzustellen.

2.2 Nebengebiude sind nur bis zu einer Gréfle von 30 gm und nur
innerhalb der ilberbaubaren Grundstilcksfliche zulissig.
3. Décher
3.1 Dachform
1-geschoss. Geb. u. Hangtypen : Satteldach Flachdach oder Walmdach

2-geschoss. Gebdude : : Satteldach oder Walmdach
Garagen : Flachdach oder Satteldach
Nebengebiude : Flachdach oder Satteldach

3.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten (Dachgauben) sind nicht zuléssig.

3.3 Dachnelgung

Wohngeb4ude : 30°
Garagen und Nebengebiude : Flachdach oder Neigung in
Anpassung an das Hauptgeb&ude

Abweichungen um 3° nach oben und nach unten sind zuldssig.

Bel Walmdichern muB die Firstl&inge mindestens 1/2 der
Gebédudelidnge betragen.

3.4 Dacheindeckung

Bei der Dacheindeckung diirfen keine hellen Farben verwendet
werden.

Die Eindeckung benachbarter Hiuser darf nicht in stdrendem
Kontrast zueinander stehen,



4,

6.

Sockel, Kniestdcke

4.1 Die Sockelhéhe darf - gemessen ab OK gewachsenem Boden -
sowohl auf der Berg- wie auf der Talseite 0, 60 m nicht iiber-
schreiten. Bei sowohl l4ngs- wie quergeneigtem Gelénde ist
als MaB - Bezugspunkt die Mitte der jeweiligen Gebiudeseite
zu wihlen,

4.2 Kniestdcke sind nicht zuldssig.

. Auflenanstrich

Verblendungen der Auflenflichen mit glasiertem Material sowie

auffallende Putzmuster und grelle Farben sind nicht zulissig,

Stellpl&tze

Fir jede Wohnung ist ein Stellplatz auf den Privatgrundstiicken
anzuordnen.

Einfriedungen

7.1 Die Gesamthdhe der Einfriedungen darf nicht mehr als 1,0 m
die Sockelhthe nicht mehr als 0,30 m - gemessen von OK
IFFulweg - betragen.

7.2 Wenn es die Geldndeneigung erfordert, sind Sttzmauern bis

zu einer Hohe von 0, 80 m - gemessen von OK Fulweg - zulissig,
Eine zusétzliche Einfriedung darf dartiber hinaus nicht erfolgen.

7.3 Die Verwendung von Maschendraht » Rohrgelinder oder anderem

stérenden Material ist nicht zuldssig. Die Einfriedungen diirfen
nicht in grellen oder bunten Farben verputzt oder gestrichen
werden,

7.4 Die privaten Stellplitze diirfen straflenseitig nicht eingefriedet
werden,

7.5 Sofern die Grundstiicke an landwirtschaftlich genutzte Parzellen angrenzen,
sind gemaB Nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz die Einfriedungen an
diesen Grenzen um 05m zurickzusetzen, wenn dies der Nachbar fordert.



