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ZEICHENERKLARUNG

zu den Festsetzungen nach BauGB

r E = = '
I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
== =

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1-11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet gemaB Textziff. A 1

MD Dorfgebiet geman Textziff. A 1

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNVO)

GRz Grundlachenzahl als HéchstmaB z.B. GRZ 0,3
GFz Geschossflachenzahl als HochstmaB z.B. GFZ 0,6

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

WH/FH zulassige Wandhéhe/Firsthohe gemaB Textziff. A 2.1

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - § 22 und 23 BauNVO)

i Baugrenze
o] offene Bauweise

- Stellung der baulichen Anlagen - Hauptfirstrichtung zwingend

Nur Einzel- oder Doppelhauser zulissig

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

N F Flache fiir den Gemeinbedarf - Feuerwehr

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Grasweg

1
Offentliche Verkehrsflache / verkehrsberuhigt
P offentliche Parkplitze

StraBenbegrenzungsline

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grunflache gem. Textziff. A 5.1

privat private Grinflache gem. Textziff. A 5.2.4




Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

zu pflanzender einzelstehender Baum

zu erhaltender einzelstehender Baum

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. Textziff. A 5.1.4

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Pacoonal Bepflanzungen gem. Textziff. A 5.1.5

o Flachen zum Erhalt von Badumen gem. Textziff. A 5.2.4

L= 1=1= ==

oI B Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Flache
ST Bus Flachen fiir Stellplatze (auch Busse)
Ga Flachen fiir Garagen

Zeichnerische Hinweise

El Gebéaude geplant (unverbindlich)
Grundstiicksgrenze geplant (unverbindlich)
X—>¢ Grundstiicksgrenze weggefallen
——=— FuBweg
Graben

@ Baum vorhanden auBerhalb Plangebiet

Freistreifen beiderseits des Grabens gem. Hinweis C. 11

Schema Nutzungsschablone

Art der bau-
lichen Nutzung

Hochstzahl der | Wandhéhe gem.
Vollgeschosse Textziff. A2

GRZ GFZ

nur Einzel- und
Doppelhauser
zuléssig

offene
Bauweise




ORTSGEMEINDE EINSELTHUM / DONNERSBERGKREIS

BEBAUUNGSPLAN "KASTENWIESE“ — ERWEITERUNG | Stand: 24.11.2008

A.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1-7 BauGB in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. 1 S. 3316) m.W.v. 1.1.2007 und der BauNVO i. d. F.
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466)

B. GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit § 88 Abs. 1 u. 6 LBauO i. d. F. der Bekanntmachung vom 24.11.1998
(GVBI. S. 365, BS 213-1), zuletzt geadndert durch Art. 1 2. LandesbauO-AndG vom 4. 7.
2007 (GVBI. S. 105)

C. SCHRIFTLICHE HINWEISE

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

A1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A1l11 Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als:

»Allgemeines Wohngebiet”“ gemaB § 4 BauNvVO

- ,Dorfgebiet“ gemaB § 5 BauNvVO

A1.2 Nicht zuldassig sind im Allgemeinen Wohngebiet die nach § 4 Abs. 3 Ziff. 2, 4-5
BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen).
Nicht zulassig sind im Dorfgebiet MD 1 bis MD 3 die nach § 5 Abs. 2 Ziff. 8
(Gartenbaubetriebe) und Ziffer 9 (Tankstellen) BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen sowie die nach § 5 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise zuldssigen
Vergniligungsstatten.

A2 MaB der baulichen Nutzung - Gebdudehéhen (Wandhdéhen/Firsth6hen) und Zahl der
Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 6 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

A21 Die Traufhohe (Wandhohe), jeweils gemessen zwischen dem angegebenen

Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der GebdudeauBenwand mit der OK Dachhaut,
wird im Allgemeinen Wohngebiet und im Dorfgebiet MD 1 gem. Planeintrag
festgesetzt.

GroBere Wandhéhen sind zulassig fiir Gebaudevor- und -riickspriinge im Grund-
riss soweit die Gebdudevor- und -riickspriinge eine Lange von 1/4 des Baukérpers
und eine Tiefe von 1,5 m nicht iiberschreiten.

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR — PETER FISCHER
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A22

A 3.

A4.

A41

4.2

Die Firsthhe der Gebaude wird, jeweils gemessen zwischen dem angegebenen
Bezugspunkt und der oberen Schnittlinie gegenlaufiger Dachflachen, im Aligemei-
nen Wohngebiet und im Dorfgebiet MD 1 gem. Planeintrag festgesetzt.

Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Trauf- und Firsthéhen ist:

Oberkante der nachstgelegenen Verkehrsflache jeweils gemessen an der siidlichen
Grundstiicksgrenze des Baugrundstiicks.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind je Wohngebdude maximal zwei
Wohneinheiten zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Firstrichtungen sind einzuhalten. Ausnah-
men sind zulassig fiir Gebaudeteile und Nebenfirste, soweit sie sich der Haupt-
dachflache unterordnen.

Garagen, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 u. 14 Abs. 1 und 2
BauNVO)

Im WA und MD 1 wird festgesetzt:

Bei Garagen ist der gesetzlich vorgeschriebene Stauraum zur o6ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten.

Garagen sind nur in einem der seitlichen Grenzabstande zulassig.

Je Grundstiick ist maximal eine Nebenanlage i.S. von § 14 BauNVO in Form von
Gebauden bis zu einer GréBe von 30 m?3 zuldssig. In den Vorgéarten ist die
Errichtung von Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO in Form von Gebéuden nicht
zulassig.

Im MD 3 sind auf den Flachen gem. Planeintrag Busstellpldtze und Garagen
zulassig.

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR — PETER FISCHER
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A 5.

A5.1

A5.1.1

A5.1.2

A5.1.3

A5.14

5.1.5

Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 a und 25 b BauGB)

Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Griinflichen sind mit einer artenreichen Wiesenmischung
einzusaen bzw. mit entsprechendem Saatgut anzureichern. Sie ist entsprechend
den FUL-Richtlinie, Griinlandvariante 2 herzustellen und zu pflegen. Es sind max. 2
Schnitte im Jahr zuladssig. Eine gelegentliche Nutzung als Festplatz direkt nach der
Mahd ist zulassig.

Die o6ffentlichen Griinflaichen sind entsprechend der Plandarstellung mit Baumen
als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 16 bis 18 cm zu bepflanzen.
Fiir die Baume am Rand der Wiese ist die Art Tilia cordata (Winterlinde), im Bereich
der InnenerschlieBungsstraBe Ahorn (Acer) zu verwenden. Ahnliche Zuchtformen
(Sorten) sind zuléassig.

Der Unterwuchs der mit Baumen bepflanzten Griinflachen ist mit einer artenreichen
Wiesenmischung einzusden bzw. mit entsprechendem Saatgut anzureichern und
ein- bis zweimal im Jahr, frithestens Ende Juni, zu mahen. Das Mahgut ist nach
dem Trocknen zu entfernen.

Fiir die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft sind Baume als Hochstamm der Art Fraxinus excelsior (Gemeine
Esche) oder Schwarzerle (Alnus glutinosa) mit einem Stammumfang von mind. 14
bis 16 cm zu verwenden. Die dort vorhandenen Bidume sind zu erhalten und
wiéhrend der BaumaBnahmen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Ein FuBweg ist in lehmgebundener Bauweise oder als Schotterrasen bis zu einer
Breite von 1,5 m zulédssig.

Vom Fist.-Nr. 1782 aus ist eine max. 4 m breite Uberfahrt zu der westlich
angrenzenden Flache zum Erhalt von Baumen (Streuobstwiese) und ein max. 2 m
breiter Ubergang zum MD 3 (Busstellplatze und Garagen) zulassig.

Die an den Grundstiicksrandern festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit einer 5 m breiten 2-
reihigen Hecke mit einem Baumanteil von 5 % zu bepflanzen. Der Abstand der
Reihen soll 1 m, der Abstand der Geholze innerhalb der Reihen 1,5 m betragen. Die
Geholzarten sind tiberwiegend aus der Artenliste unter A 5.3 auszuwéhlen.

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR — PETER FISCHER
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A5.2

A5.2.1

A5.22

A5.23

A5.24

A53

Private Griinflichen

Fir Geholzpflanzungen im Planungsgebiet sind iliberwiegend einheimische und
standortgerechte Gehodlzarten zu verwenden. Vorschldge fiir entsprechende
Geholzarten finden sich unter A 5.3.

Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstammiger Laub- oder Obstbaum aus der
Geholzartenliste anzupflanzen; auf Baugrundstiicken ab 600 m2 ist mind. ein Baum
pro 300 m? zu pflanzen. Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
vorzunehmenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume
und Straucher sind durch entsprechende Neupflanzungen nach Gehélzartenliste zu
ersetzen.

Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

Die im Bereich der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen vorhandenen Baume
sind zu erhalten. Sie sind wahrend der Bauarbeiten ggf. entsprechend DIN 18920 zu
schitzen.

Die Streuobstwiese auf der Flache zum Erhalt von Baumen gem. Planzeichnung ist
dauerhaft zu erhalten und unter Verzicht auf chemische Mittel extensiv zu pflegen.
Die Obstbaumdichte auf der Flache ist auf ein Raster von ca. 12 x 12 m zu verrin-
gern.

Geholzartenliste

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula WeiBbirke
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Baume 2. Ordnung

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium

Vogelkirsche

Straucher

Acer campestre Feldahorn
Alnus incana Grauerle
Carpinus betulus Hainbuche

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR — PETER FISCHER
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A 6.

AT7.

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Juniperus communis
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Malus domestica
Prunus cerasifera
Prunus spinosa
Ribes alpinum

Salix capraea

Salix daphnoides
Taxus baccata
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Bodendecker

Hedera Helix
Vinca minor

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Waldhasel
Eingriffel. WeiBdorn
Spindelstrauch
Wacholder
Gemeiner Liguster
Heckenkirsche
Holzapfel

Apfel

Blutpflaume
Schilehe
Alpenjohannisbeere
Salweide

Reifweide

Eibe

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Gemeiner Efeu
Immergriin

Bauliche oder sonstige Vorkehrungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB)

Im Gebiet MD 2 sind zum Schutz vor Larmimmissionen Waschplatze fir
Erntefahrzeuge oder vergleichbare Einrichtungen die nach 22 Uhr betrieben werden
einzuhausen.

Aufschiittungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Auf den privaten Grundstiicken entlang der offentlichen StraBen wird ein 2,0 m
breiter Gelandestreifen, gemessen ab StraBenbegrenzungslinie, als ,,Flache fiir
Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkérpers®
festgesetzt. Die genaue Breite dieses Streifens richtet sich nach der
tiefbautechnischen Planung.

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR — PETER FISCHER
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B1.

B1.1

B1.2

B1.3

B1.4

B 2.

GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach LBauO

Déacher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Dachform und Dachneigung

Innerhalb des Baugebietes sind nur Satteldécher und Kriippelwalmdacher mit einer
Dachneigung von 30-45° zulassig.

Einzelhauser: Satteldach oder Kriippelwalmdach 30° -45°
Doppelhéauser: Satteldach zwingend 38°
Garagen und

Nebengebaude: Flachdach oder flachgeneigtes Dach 0 -15°

oder Dachform und —nheigung
wie beim Hauptgebéaude

Bei gemeinsamer Errichtung von zusammengehorenden Doppelhdusern sind glei-
che Dachneigungen und Dachformen vorzusehen. Abweichend von den vorste-
henden zwingenden Festsetzungen kénnen dann auch Dachneigungen von 38  3°
zugelassen werden. Das gilt auch fiir Dacher mit vergleichbaren Ausriistungen und
mit Aufbauten zur Gewinnung von Sonnenenergie.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zuldssig. Die Gesamtbreite der
Gauben darf auf jeder Gebdudeseite 1/3, max. jedoch 4,0 m, nicht liberschreiten.

Dacheinschnitte  (Loggien) sind allgemein zulassig. Es gilt die
Langeneinschrankung wie bei Ziff. B 1.2.

Fir die Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farben naturrot bis
rotbraun zu verwenden. Ausgenommen hiervon sind Materialien zur Nutzung der
Sonnenenergie und begriinte Dacher. Ausgeschlossen sind schwarze oder graue
Dacheindeckungen, Schiefer- und Metalldicher sowie Eindeckungen aus
Wellmaterial oder Kunststoff.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen im Bereich zwischen den Geb&auden und der Grundstiicksgrenze
sind nur bis zu einer Hohe von 0,3 m zuldssig. Entlang der riickwartigen Grund-
stiicksgrenze und entlang der seitlichen Grundstiicksgrenze zwischen Vorderkante
Gebaude und riickwartiger Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen bis zu einer Ho-
he von 1,00 m zulassig. Maschendrahtzidune sind nur in diesem beschriebenen hin-
teren Bereich zulédssig. Sie sind durch dahinter anzupflanzende ,,lebende Zaune*,
Hecken oder Kletterpflanzen zu begriinen. Einfriedungen aus Aluminium, Kunst-
stoffglas, sonstigen Kunststoffen oder ahnlichen Materialien sind unzulassig.

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR — PETER FISCHER
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Der Stauraum vor Garagen darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefrie-
det werden.

B 3. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3
LBauOQ)

Die nicht liberbauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke sind gértnerisch anzu-
legen. Grundstiickseinfriedungen aus reihigen Anpflanzungen von Koniferen (Le-
bensbaum, Fichte, Tanne) sind unzulassig.

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR — PETER FISCHER
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Cc1.

C1.1

Cc1.2

C13

C1.4

C1.5

C2

C3.

C4.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Achéaologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erstrer Linie fiir die ErschlieBungsmaBnahmen,
hat der Bautrager/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten,
dem Landesamt fiir Denkmalpflege — Archaologische Denkmalpflege Amt Speyer zu
gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern
notwendig, liberwacht werden kénnen.

Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder
zutage kommende archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle
soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstidnde sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

Die Absétze 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherren nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der
achéaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméaBig den
Anforderungen der heutigen archédologischen Forschung entsprechend
durchgefiihrt werden kénnen.

Die Punkte 1 — 4 sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu tibernehmen.

Verwertung von Niederschlagswasser

Es wird auf § 51 LWG hingewiesen. Der Grundstiickseigentiimer muss nach der
besten Moglichkeit suchen, das Niederschlagswasser auf seinem Baugrundstiick
zu verwerten. Aufgrund der Untergrundverhéltnisse ist eine Versickerung innerhalb
des Plangebietes nicht moglich. Es wird daher empfohlen, das unverschmutzte
Oberflaichenwasser in Zisternen zu speichern (Brauchwasssernutzung zur
Toilettenspiilung). Dabei sollte ein Zisternenvolumen von 50 | pro m2 Dachflache
vorgehalten werden. Der Anschluss eines Uberlaufes erfolgt in den
Regenwasserkanal, bzw. direkt in den Vorfluter. Sofern erforderlich ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis oder Bewilligung zu beantragen. Ein
Entwéasserungskonzept ist gemeinsam mit den Bauantragsunterlagen vorzulegen.

Nachbarschaftsrecht
Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern ist das Nachbarschaftsrecht zu
beriicksichtigen.

Befestigung von Freiflachen

Die Befestigung der Freiflichen soll auf ein MindestmaB beschréankt werden. Die
Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie nicht (iberdachte Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge sind mit wasserdurchlassigem Belag (z.B. Rasenpflaster mit groBen
Fugen, Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Feinschotter) auszufiihren.

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR — PETER FISCHER
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C5.

Cé6.

C7.

cs.

Baugrund
Bei den Grindungen der Gebdude sind die Bestimmungen der DIN 1054
(Baugrund) zu beachten.

Bodenarbeiten
Bei Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN
18915 zu beachten.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Gemeinde wird zur Umlage der Kosten, die fiir die zur Kompensation von
Eingiffen in Natur und Landschaft erforderlichen MaBnahmen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes anfallen, eine Satzung aufstellen. Danach werden die Kosten
fur die o.a. MaBnahmen den einzelnen Bauherren im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zugeordnet. Der VerteilungsmaBstab fiir die Kosten wird in der
Satzung geregelt.

Hangrutschgefahr
Das Plangebiet liegt in einem nicht nachgewiesenen hangrutschgefiahrdeten
Bereich. Folgende Hinweise sind zu beriicksichtigen:

¢ In Ergédnzung zum geotechnischen Fachgutachten empfiehlt es sich fiir jedes
einzelne Bauvorhaben objektbezogene Baugrunduntersuchungen durchzufiih-
ren. Art und Ablauf der Bauvorhaben sind in geotechnischer Hinsicht abzu-
stimmen.

e  Alle Bauwerke sind méglichst setzungsunempfindlich auszufiihren und mit ei-
ner ausgesteiften Griindung zu versehen.

e Die Entwasserung der Flachen sollte in Hanglangsrichtung erfolgen.

. Eine Versickerung von abflieBendem Oberflachenwasser, bspw. von Dachfla-
chen, ist auf den Baugrundstiicken nicht moéglich. Das abflieBende Oberfla-
chenwasser z.B. von Dachfldchen ist gezielt (iber ein geschlossenes System
zu fassen und abzuleiten.

¢ Dauerhafte Gelandeaufschiittungen sind zu vermeiden.

e Hanganschnitte sind auf ein MindestmaB zu reduzieren und in Abstimmung mit
dem geotechnischen Sachverstiandigen zu planen und auszufiihren.

e Baustellenaushub sollte zeitlich versetzt und nicht konzentriert erfolgen.

¢ Die Riickverfiillung der Baugruben muss so erfolgen, dass kein Oberflachen-
wasser in den Untergrund eindringen kann.

e Aufgrund der nicht auszuschlieBenden Hangbewegungen sowie der setzungs-
aktiven Boden sind biegesteife Kellerkdsten/Griindungen mittels rasterartig
und streifenartig verbundenen Fundamenten oder bewehrter Bodenplatten er-
forderlich. In Abhéngigkeit der Bauwerksgeometrien und —lasten wird zur Re-
duzierung der Setzungen und Setzungsdifferenzen ein Bodenaustausch erfor-
derlich.
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¢ Nach derzeitigem Kenntnisstand ist in Abhangigkeit der Tiefe der Keller mit
zeitweise driickendem Grund- und Schichtwasser zu rechnen. Die Keller soll-
ten daher entsprechend der DIN 18195 gesichert oder als sog. ,,weiBe Wannen*
in WU-Beton mit Bodenplatte hergestellt werden.

. Es ist anzustreben, dass durch die neuen Gebaude keine zusatzlichen Lasten
in den Hang eingebracht werden (z.B. Gelandeaushub = Gebaudelast).

co. Fassaden- und Dachbegriinung
Es wird angeregt fensterlos zusammenhédngende Fassadenflachen ab 15 m? (z.B.
Garagenwénde) sowie Flachdédcher und flach geneigte Déacher, sofern nicht fir
Solarnutzung vorgesehen sind, zu begriinen.

c10. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein landwirtschaftliches
Anwesen inklusive Gastronomiegewerbe. Durch den landwirtschaftlichen Betrieb
bzw. den Betrieb des Gewerbes kann es zeitweise zu Geruchs- bzw.
Larmimmissionen kommen.

C11. Beiderseits des Grabens ist ein mind. 5 m breiter Freistreifen von jeglicher
Bebauung, Auffiillung und Einzdunung frei zu halten. Fiir den Bau von Garagen
und Stellplitzen in der 10 m Zone des Gewaissers sowie fiir die Uberfahrt bzw. den
Ubergang ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.
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DIPL.-ING. PETER FISCHER
Freier Architekt und Stadtplaner SRL

Mannheim, den 24.11.2008
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