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ZEICHENERKLARUNG zu den Festsetzungen nach BauGB

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVvVO

MD Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNVO

I* Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaB) gem. Textziff. A 2.1
(* = ein 2. Vollgeschoss im Dachgeschoss)

GRZ z.B. 0,4 Grundflidchenzahl }

als Hochstmal unter Beachtung der liberbaubaren
GFZ z.B.(,8)GeschoBfizichenzahl

Grundstiicksfliche zzgl. 50% fur Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

Bauweise (s. Nutzungsschablone), Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o Offene Bauweise

A Nur Einzelhduser zulédssig

E Uberbaubare Grundstiicksfliche mit Angabe der Zonenbereiche (Zone 1-2)

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

Fldchen fiir die Landwirtschaft gem. Textziff. A 5.3

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen fiir Natur-und Landschaftsschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

. Erhaltung: Baume gem. Textziff. A 5.1




Sonstige Planzeichen

- Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

.e—e—eo—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5BauNVO

PP Stellung der baulichen Anlagen -zwingend festgesetzte Hauptfirstrichtung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2.
b_" Rechter Winkel

Zeichnerische Hinweise

-0——0~ Grundstiicksgrenze vorhanden

% Gebiude vorhanden (Haupt-und Nebengeb&ude)

Vorgeschlagenes Gebdude mit Angabe der Hauptfirstrichtung

i =1 Fléchen fiir Ausgleichmafnahmen (Okokonto der Verbandsgemeinde Gallheim)
. gem. Textziff. C 19
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen | Zahl der
Nutzung Volligeschosse

Grundfiachenzahl | Geschossflachenzahl

Bauweise

FLACHEN FOR OKOLOGISCHE AUSGLEICH (OKOKONTO der VG GOLLHEIM) M. 1:5000

GEMARKUNG DREISEN, GEWANNE "STIELACKER", 1. FLST. NR. 2295 (0,99 ha),
2. FLST. NR. 2297 (0,35 ha) zusammen = 1,34 ha davon fiir

Bplan "IM KREUZ" = 0,5 ha und Bplan "IN DEN KAPPESACKERN= 0,25 ha

—

h der Gutleuthaus|Gewanne
p_der Sutieuthau

In den Ziegeléckern

AA=_ _1__L_I
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Textliche Festsetzungen



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemén § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1 1998 8. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001
(BGBI. | S. 3762) und der BauNVO Ii.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 5, 132), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

GESTALTUNGSSATZUNG/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit
§ 88 Abs. 1 u, 6 LBau0 i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.12.1998 (GVBI. 1998 Nr. 22 S. 365)

SCHRIFTLICHE HINWEISE
ORTSSATZUNG ZUR GRUNDSTUCKSTEILUNG gem. § 19 BauGB i.d.F. vom 27.08.1997

(BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1 1998 S. 137), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 15.12.2001
(BGBI. | S. 3762)

A.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

A 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Plangebiet wird wie folgt untergliedert:
- nhérdlicher Bereich: Dorfgeblet (MD) gem. § 5 BauNvVO
- slidlicher Bereich: wFldchen fiir die Landwirtschaft"
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB

1.2 Innerhalb des Dorfgebietes (MD) werden die iiberbaubaren Grundstiicksflachen hinsicht-
lich der Nutzung in eine Zone 1 und eine Zone 2 gegliedert.
In der Zone 2 sind Wohngebéude und Gebdude mit Wohnraumen nicht zuldssig.

1.3 Im Dorfgebiet (MD) werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO bei Wirtschaftsstellen landwirt-
schaftlicher Betriebe bauliche und sonstige Anlagen, die einer gewerblichen Tierhaltung
dienen, nicht zugelassen.

A 2. MaR der baulichen Nutzung, Gebdudehéhen (Wandhdhen) und Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 u. 6 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.1 Die Gebaudehdhe (Wandhohe), gemessen zwischen OK Verkehrsfliche an der Grund-
stlicksgrenze und dem Schnittpunkt der Gebaude-Auenwand mit der OK Dachhaut, wird
wie folgt festgesetzt:

Wohngebiude max. 5,20 m
Neben-, Wirtschafts- u. Betriebsgebiude max. 4,00 m

2.2 Fiir max. 1/3 der Gebiudelange sind um 0,80 m groRere Gebaudehdhen zuldssig.

2.3 Je Gebdude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zulédssig.

2.4 Bel der Berechnung der Geschossflichenzahlen (GFZ) sind geman § 20 Abs. 3 BauNVO
die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu

ihnen gehdrender Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde ganz
mitzurechnen.



A3

A4,

AS.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen
kénnen ausnahmsweise um max. 1,0 m nach vorne und hinten iiberschritten werden. Das gilt
jedoch nur fiir Erker, Balkone, Freitreppen usw. Die Gesamtbreite der vorspringenden Gebiu-
deteile darf nicht mehr als 1/3 der Gebiudebreite betragen.

Garagen, Nebengebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Bei Garagen ist der gesetzlich vorgeschriebene Stauraum zur dffentlichen Verkehrsfliche
einzuhalten,

4.2 Garagen diirfen talseitig nicht 2-geschossig in Erscheinung treten. Ihre sichtbare Wandhshe
ist erforderlichenfalls durch Terrassen oder Aufschiittungen auf max. 3,0 m zu beschrinken.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20,252 u. b BauGB i.V. mit § 17 LPfIG
(Landespflegegesetz) i.d.F. vom 14.6.1994)

5.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Baume sind zu erhalten und bei natiirlichem Aus-
fall gleichwertig zu ersetzen. Wahrend der BaumafBnahmen sind sie nach DIN 18020 und
RAS LP 4 zu sichern.

5.2 Auf privaten Grundstiicken ist wahlweise ein hochstimmiger Obstbaum oder ein heimischer
Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen. Zu erhaltende Biume kénnen auf das Pflanzgebot ange-
rechnet werden.

5.3 Die Flachen fiir die Landwirtschaft sind als extensives Griinland zu bewirtschaften. Hier sind
Nebengeb&ude und Lagerflichen nicht zuldssig.

5.4 Vegetationsauswahl

Fur die Gehdlzpflanzungen kommen folgende Biume und Straucher zur Auswah!:
Baume 1. Ordnung (Wuchshéhe > 15 m), 3xv., StU 16/18

Spitzahorn Walnuss Speierling
Hainbuche Wildkirsche Winterlinde
Gemeine Esche Stieleiche Sommerlinde

Baume 2. Ordnung (Wuchshéhe < 15 m) 3xv., StU 16/18
Feldahorn Wildbirme
Wildapfel Eberesche

Verwandte Arten und Sorten sowie hochstimmige Obstbiume sind zulassig.
Heimische Striucher, 2xv. H 60/100

Feldahorn Haselnuss Heckenkirsche
Hainbuche Eingriffl. WeiRdorn Wildrosen
Kornelkirsche Pfaffenhiitchen Wolliger Schneeball
Hartriegel Liguster

Unterstreichung: Besondere Bedeutung fiir den Vogelschutz



B. GESTALTUNGSSATZUNG /ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 88 LBauO

B 6. Dacher (§ 88 Abs. 1 Nr.1 LBauO)

6.1 Dachform und -neigung:

Wohngebh&ude . Satteldach 35°- 45°
Wirtschafts-/Betriebsgebaude : Satteldach oder

flachgeneigtes Dach 8°- 25°
Garagen und Nebengeb&ude : Flachdach, flachgeneigtes Dach, 8°- 25°

oder Satteldach oder Dachform
und -neigung wie beim Hauptgebdude

6.2 Dachaufbauten (Dachgauben) sind aligemein zuldssig. Die Gesamtbreite der Gauben darf auf
jeder Gebaudeseite Y2, die Breite jeder Einzelgaube 1/3 der Gebdudebreite, max. jedoch 3,0 m,
nicht {iberschreiten.

6.3 Fiir die Eindeckung geneigter Dacher sind Materlalien in den Farben naturrot bls aitrot zu ver-
wenden. Ausgenommen hiervon sind Materialien zur Nutzung der Sonnenenergie und begriinte
Dacher.

B 7. Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

7.1 Die Gesamthdéhe der Einfriedungen an den ErschlieBungsstrafen vor der vorderen Baugrenze
darf das MaR von 1,00 m, gemessen ab OK Gehweg bzw. Fahrbahn, nicht iiberschreiten. Die
Sockelhohe darf allseltlg nicht mehr als 0,30 m betragen.

7.2 Sofern es die Geldndeneigung erfordert, kénnen anstelle von offenen Einfriedungen auch
private Stiitzmauemn bis zu einer Hohe von 1,0 m iiber OK Gehweg errichtet werden. Die Anord-
nung einer zusatzlichen Einfriedung oberhalb der Stiitzmauer ist nicht zuldssig.

7.1 Bel den Einfriedungen an den StraRenseiten ist die Verwendung von Maschendraht (aufler in
Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung), geschlossenen Metallkonstruktionen sowie
geschlossene Winde aus Mauerwerk oder Beton (auBer fiir Stitzmauern gem. Ziff. 7.2) nicht
zuldssig.

7.4 Die Hohe der seitlichen und hinteren Einfriedung darf hochstens 2,0 m betragen. Die Verwen-
dung von geschlossenen Metallkonstruktionen sowie geschlossene Winde aus Mauerwerk
oder Beton (auler fiir Stiitzmauern gem. Ziff. 7.2) ist nicht zulassig.

B 8. Vorgérten und Gestaltung der unbebauten Fldchen der Baugrundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

8.1 Die Vorgarten, das sind die Fldchen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der straBensei-
tigen Baugrenze, diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfldche genutzt werden. Die Vorgdrten sind
elnzugriinen. Dabel muss die Griinfliche mind. 1/2 der Vorgartenfliiche einnehmen.



8.2 Dle nicht bebauten Flichen der Baugrundstiicke sind zu mind. 50 % unversiegelt zu lassen.
Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum oder ein Laubbaum
1. Ordnung zu pflanzen.

8.3 Fiir die Pflanzenauswahl gilt Textziffer A 5.4 entsprechend. Zusitzlich sind Obstbiume und
Beerenstriucher zulissig.

B 9. Stellplatzverpflichtung (§ 88 Abs. 3 i.V. mit § 47 Abs. 1 LBauO)

Die Stellplatzverpflichtung gem. § 47 Abs.1 LBauO wird erhéht. Es sind ,notwendige Stell-
plétze" in folgender Zahl nachweisen: 2 Stellplétze je Wohnung.

C. SCHRIFTLICHE HINWEISE

C 10. Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des Denkmal-

schutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem Landesamt fiir
Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

C 11. Flachd&cher und geneigte Dicher bis zu einer Dachneigung von 20° sollen dauerhaft extensiv
begriint werden. Es ist heimische Pflanzengesellschaften zu verwenden.

C 12. Die Befestigung der Freiflachen soll auf ein MindestmaR beschrinkt werden, Pkw-Stellplitze,
Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken sollen mit wasserdurchléssigen Beldgen, wie

z.B. Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen u.d. befestigt oder als wasserge-
bundene Decke angelegt werden.

C 13. Unverschmutzte Oberflichenwisser sollen gesammelt und als Brauchwasser verwendet oder in
Abstimmung mit der , Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid" Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Kaiserslautern auf den Grundstiicken zur Ver-

sickerung gebracht werden. Es ist ein Notiiberlauf an den vorhandenen Regenwasserkanal mit
Ableitung zur Pfrimm vorzusehen.

C 14. Bei den Griindungen der Gebaude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund) zu
beachten.

C 15. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB i.V. mit DIN 18 915 (Vegetations-
technik im Landschaftsbau, Bodenarbeiten) zu beachten.

C 16. Bei Bau und Betrieb von Erdwérmesonden sind folgende Auflagen des Geologischen Landes-
amtes Mainz zu beachten:
- Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwidrmesonden erfassen unter einer LoRiiberdeckung die
Standenbiihl-Schichten (Nahe-Gruppe) des Rotliegend.
- Warmetragerfliissigkeit darf nicht wassergefihrdend sein und muss mind. der Wassergefihr-
dungsklasse 1 entsprechen.

- Abdichtung gegeniiber dem Zutritt von Oberflichen- und Sickerwasser im Bereich der Deck-
schichten.



C 17. Die Pflanzabstinde fiir Biume und Striucher gem. Nachbarrechtsgesetz sind zu beriicksich-
tigen. Des welteren sind die Grenzabstinde von Einfriedungen gegeniiber Wirtschaftswegen
nach § 42 Nachbarrechtsgesetz zu beriicksichtigen.

C 18. Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Westen des Plangebietes das Pferdezentrum
Rheinland-Pfalz/Saarland sowie Zellertaler-Donnersberger Reit- und Fahrverein e.V. befinden,
von denen zeitweise Lirm-, Staub- und Geruchsimmissionen ausgehen kénnen.

C 19. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf
Fldchen aus dem Oko-Konto der Verbandsgemeinde Géllheim

Zur Durchfiihrung von ErsatzmaRnahmen fiir die innerhalb des Baugebietes nicht ausgleich-
baren Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes wird auBerhalb des Plangebietes im Bereich
"Stielacker" in der Gemarkung Dreisen eine rd. 0,25 ha groBe Fléche auf den Grundstiicken Flst.
Nr. 2297 und 2295 aus dem Oko-Konto der Verbandsgemeinde Géllhelm zur Verfligung gestelit.
Diese Flache wird als Ersatzfliche fiir das Plangebiet "In den Kappesickern™ zugeordnet.

Die Flachen sind bereits angelegt und werden als extensive einschiirige Wiesen bewirtschaftet.

D. ORTSSATZUNG ZUR GRUNDSTUCKSTEILUNG gem. § 19 Abs. 1 BauGB

Die Teilung cines Grundstiicks bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung durch die
Gemeinde.
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