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Textliche Festsetzungen



GUMUINDL ALBLISHUIM

BEBAUUNGSPLAN ALBISHLIM “AM LEISELBACH / STEINMUHLL"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GemdB §9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 08.12.1986 (BGBI.I1 S. 2253),
zuletzt gedndert durch Art.l des Gesetzes vom 22.04.1993((BGBI S. 466)
und der BauNV0 i.d.f. vom 23.01.1990 ( BGBI.I S. 132), zuletzt geindert
durch Art.3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. 1. S. 466)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
GemaR § 9 Abs.4 BauGB i.v. mit § 86 Abs.1 u.6 LBau0O i.d.F. vom 28.11.1986
(GVBI. S. 307), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.1991 (GVBI.S.118)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNY0
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.l Nr.l BaufiB)

Fir das Mischgebiet wird festgesetzt, daB 1/4 der notwendigen Stellplitze
und die dazugehdrigen Nebeneinrichtungen oberirdisch oder in Form einer
Tiefgarage in das Gebdude zu integrieren sind. Oberirdische Garagen au-
Berhalb des Baufensters sind in diesem Gebiet unzulissig.

( & 12 Abs.4+6 BauGB ).

Im Geltungsbereich sind keine Niederspannungsleitungen zulissig. Das Nieder-
spannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.

MaB der baulichen Nutzung ( 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Anzahl der Vollgeschosse im Allgemeinen Wohngebiet gilt als HéchstmaB.

Die Fléchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen,
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und Umfassungswinde,
sind ganz auf die GeschoBflidchenzahl anzurechnen ( § 20 Abs 3 BauNVO0 ).

Die Hohen der baulichen Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet werden auf der
StraBenseite wie folgt festgesetzt: ( s.a. Schemaskizze 1+2)

Bei den Il-geschossigen Gebduden (entlang des Leiselbaches), gemessen zwi-
schen Oberkante Rand WohnstraBe und dem Schnittpunkt der GebiudeauBenwand
mit der Oberkante Dachhaut, max. 7,00 m, oder zwischen Oberkante Rand
WohnstraBe und Oberkante AuBenwand, wenn keine Traufe vorhanden.

Bei den 114D -geschossigen Gebiuden (innerhalb der RingstraBe und an der
Obstbaumreihe), gemessen wie unter a) max. 8,00 m.

Bei den II+D -geschossigen Gebduden (entlang d.B47)), gemessen wie unter a)
max. 9,00 m.

Die Gesamtgebdudehdhe, gemessen zwischen dem unteren Bezugspunkt und Ober-
kante First darf nicht mehr als 12,50 m betragen.



2.4

Die Anzahl der Vollgeschosse, die zwingend ist, und die Hohe der baulichen
Anlage im Mischgebiet ist gemdB Schemaskizze 3 festgesetzt ( § 16 Abs. 2
Nr.3+4, § 18+20 BauNv0 ),

Die Wandhohen, gemessen zwischen Oberkante Gehweg Hauptstr. an der sidlichen
Baugrenze und dem Schnittpunkt der GebdudeauBenwand mit der Cberkante Dach-
haut werden wie folgt festgesetzt:

bei den II4D -geschossigen Gebduden mit max. 8,00 m

bei den I1I4D -geschossigen Gebduden mit 11,00 m

bei den I-geschossigen Gebduden mit 4,00 m

Die zuldssige Geschossfldche im Mischgebiet ist um die Fldchen notwendiger

Garagen, die unter der Geldndeoberfldche 1liegen zu erhdhen (§ 2la Abs.5
BauNVvQ).

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (89 Abs.l Nr.2 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind die abweichende Bauweise
(al), im Mischgebiet die abweichende Bauweise (a2) und im Allgemeinen Wohn-
gebiet (WA 3) die abweichende Bauweise (a3) nach § 22 Abs.4 BauNVO festge-
setzt.

Die abweichende Bauweise (al) wird wie folgt festgesetzt: offene Bauweise
mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- und Doppelhduser. Die Linge der
bezeichneten Hausformen, gemessen an der StraBenseite, darf fir Einzelhiuser
hochstens 10 m, fir Doppelhduser hdchstens 18 m betragen.

3.3 Die abweichende Bauweise (a2) wird wie folgt festgesetzt: Im ErdgeschoB oder

bis zu einer Hohe von 4,00 m, gemessen wie unter 2.3 c), geschlossene
Bauweise, dariiberliegend offene Bauweise.

Die abweichende Bauweise (a3) wird wie folgt festgesetzt: offene Bauweise
mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-, Doppelhduser oder Hausgruppen.
Die Liange der bezeichneten Hausformen, gemessen an der StraBenseite, darf
fir Hausgruppen héchstens 25 m, fUr Doppelhduser 18 m, fir Einzelhiuser
héchstens 10 m betragen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 4) sind nur Hausgruppen zulissig.
Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch bauliche Anlagen wie Erker, Balko-
ne, Vorddcher, Freitreppen u.d.um 1,5 m ist zuldssig, wenn sie mindestens

2 m von der Nachbargrenze entfernt bleiben. Die Gesamtbreite der vorsprin
genden Geb&udeteile darf nicht mehr als 1/3 der Gebdudebreite betragen.

Garagen, Nebengebdude (§ 9 Abs.l Nr.4 BauGB)

Die Garagenstellung richtet sich nach den Bestimmungen der Landesbauerdnung.
Die Garagen diirfen bis an die straBenseitige Baugrenze herangebaut werden.

Nebengebdude sind nur bis zu einer GroBe von 30 qm und nur innerhalb der
tberbaubaren Grundstiicksflache oder in Verbindung mit den Garagen zulédssig.

-3-
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5 Spiel-, Freizeit- und Erholungsfléchen, Grinfldchen
(89 Abs,] Nr.4,15,22 BauGB )

5.1 Die Grinfliche, die vom Leiselbach, der HauptstraBe und der EingangsstraBe
des Wohngebietes begrenzt wird, ist als Platz zu gestalten und anzulegen.
Es sind Moglichkeiten zum Ausruhen und Verweilen zu schaffen ( z.B. Bdnke,
Sitzecken, Mauern, Brunnenrdnder o0.d. )

Es missen Spielmoglichkeiten fir Kinder von 6-12 Jahren in diese Platzan-
lage integriert werden. Es sind standortgerechte Baume zu pflanzen; die
Gelindeoberfliche ist versickerungsoffen zu gestalten.

5.2 StraBenbegleitend wird ein 2m breiter, offentlicher Grinstreifen, unter-
brochen von dffentlichen Parkplitzen ( gem. zeichnerischem Teil d. Bebau-
ungsplans ) festgesetzt. Dieser Grinstreifen wird mit Baumen gem. Punkt
9.1.2 bepflanzt.

A.6 Grundstickseinfahrten

6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro Grundstiick eine Zufahrt von der 6ffent-
lichen Verkehrsfliche von bis zu 4,00 m Breite zuldssig. Befinden sich
mehrere Gebiude nebeneinander auf diesem Grundstick, darf die Anzahl der
Zufahrten um die Anzahl der Gebdude erhdht werden.

Die Lage der anzupflanzenden Bidume und der Parkpldtze darf hierzu mit
Einverstindnis der Genehmigungsbehdrde verdndert werden. Griinstreifen diirfen
fiir Grundstiickszufahrten und Eingdnge unterbrochen werden.

A.7 Aufschiittungen, Abgrabungen ( §39 Abs.l Nr.26 BauGB )

7.1 Ein 3,0 m breiter Gelindestreifen beiderseits der 8ffentlichen StraBen und
Wege wird als " Fliche fir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung
des StraBenkorpers" festgesetzt. Die genaue Breite ergibt sich aus den
nachfolgenden tiefbautechnischen Planungen.

7.2 Das Gelinde im O6stlichen Drittel des Geltungsbereiches wird als Flache fir
Aufschiittungen bis zu 3 m, zur Gelandemodulation festgesetzt. Die genaue
Héhe und Lage ergibt sich aus den nachfolgenden Planungen.

7

.3 Aufschiittungen an den Wohngebiuden, iber das natiirliche Geldnde hinaus, sind

talseitig nur bis max.1,0 m zuldssig.

Die Breite der Aufschiittungen fiir den talseitigen Terrassenbereich darf
nicht mehr als 3,0 m ab GebiudeauBenwand betragen. Der Ubergang zum natirli-
chen Gelinde ist abzubdschen ( s. Schemaskizze 1).

Larmschutzmafrahmen { § 9 Abs.l Nr. 24 BauGB )

Innerhalb der Flichen, auf denen ein besonderer Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen erforderlich ist (StraBenverkehrsldrm), sind entspre-
chende SchallschutzmaBnahmen, unter Zugrundelegung der im zeichnerischen
Teil angegebenen Lirmpegelbereiche und der Tabellen 8+9 gemdB DIN 4109, an
den Gebiuden zu treffen.

Hierfir ist die schalltechnische Untersuchung Nr. A35-235 ( Variante: -Freie
Schallausbreitung-) der Ingenieurgesellschaft mbH Dr.Gruschka in Bensheim
gliltig und Bestandteil des Bebauungsplans.

4



8.2

A.9

Innerhalb des Mischgebietes und im WA 1 sind die Aufenthaltsriume, soweit
moglich, auf der von der BundesstraBe 47 abgewandten Seite anzuordnen.
Bei den zur BundesstraBe hin orientierten Aufenthaltsriumen sind Lirm-
schutzfenster der entsprechenden Schallschutzklasse vorzusehen.

Landschaftspfleqe {89 Abs.l, Nr. 20.25 upnd 25b BauGB mit §17, Abs.3LPf1G

9.1

g.1.1

9.1.2

Rh1-Pf., i.d.F. vom 27.03.1987

Festsetzungen zur Griinordnung und Freifldchengestaitung

Bindung zur Erhaltung von Biumen und Strduchern (§ 9, Abs.1, Nr.25b ).
Vorhandene Biume, insbesonders die im Bebauungsplan als erhaltenswert ge-
kennzeichneten Gehdlze, sind zu erhalten, zu pflegen und qgf. zu ersetzen.
Auch innerhalb der Baugrundstiicke sind die vorhandenen Biume, soweit mdg-
lich zu erhalten und wahrend der Baudurchfihrung zu schiitzen {(vgl. Din
18920, Schutz von Biumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflichen bei Bau-
maBnahmen).

Anpflanzen von Baumen und Strduchern (§ 9, Abs.1, Nr.25 a)
Entsprechend dem Bebauungsplan sind Neupflanzungen von Bdumen und Stréu-
chern vorzusehen.

Baume und Striucher: Koniferen sind standortfremd und -untauglich, eine
Pflanzung ist nicht zuldssig.

StraBenbiume: Sie sind in mindestens 2 m ¥ 2 m groBe und 1 m tiefe Baum-
quartiere oder in durchgehenden Griinstreifen, Breite mind. 2 m, zu pflan-
zen. Sollten die Biume nur mit einem Abstand von weniger als 2.00 m zu den
Starkstrom-Erdkabeln angepflanzt werden kénnen, sind besondere Schutzvor-
kehrungen beziiglich des heranwachsenden Wurzelwerks zu treffen. An der

Absteckung aller Pflanzgruben sind die Pfalzwerke (Bezirksstelle Kerzen-
heim) zu beteiligen. '

Pflanzqualitit: Hochstimme, 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 18/20
Baumscheiben: Bepflanzung mit standortgerechten flichendeckenden Stauden
oder Einsaat mit standortgerechtier Grésermischung, Pflege extensiv, Mahd
2-3 x pro Jahr. Alle Strafenbiume sind im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen
vorab zu pflanzen.

Baumarten: Aus gestalterischen Griinden wird fir den StraBenraum eine
durchgehende Baumart vorgesehen,

Geeignete Baumarten:

ACER PLATANOIDES Spitzahorn
ACER PLATANOIDES Emerald Queen Spitzahorn
FRAXINUS EXCELSIOR Westhofs Glorie Esche

QUERCUS PETRAEA Trauben-Eiche
QUERCUS ROBUR Stiel-Eiche
TILIA CORDATA Greenspire Stadt-Linde
TILIA CORDATA Winter-Linde



Pflanzung von OQbsibdumen:

GemiB den im Bebauungsplan bezeichneten Fldchen wird am &stlichen Otsrad
die Pflanzung von Obstbdumen festgesetzt.

Stiickzahl: 7 Stiick oder mind. 1 Exemplar auf 70 gm

Pflanzqualitit: 3x verschult, Stammumfang 16/18

Die Obstbidume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Empfohlen werden typische Lokalsorten, da sie robust sind und ohne kinst-
1iche Diingung auskommen.

Pfleqe der Wiesenflichen; extensiv, Mahd 2x pro Jahr mit Abtransport des
Mahgutes.

Geeignete Qbstbdume:

Apfel: Jacob Fischer
Jacob Lebel
Roter Boskoop

Brettacher

Rheinischer Bohnapfel
Birnen: Schweizer Wasserbirne

Alexander Lukas
Zwetschgen: Hauszwetschge

- oder weitere Lokalsorten -

Freiwachsende Hecke: Entlang der B47 und am dstlichen Ortsrand.

Gem3B den im Bebauungsplan bezeichneten Fldchen werden entlang der B47 so-
wie am 6stlichen Ortsrand freiwachsende Hecken festgesetzt. Es sind stand-
ortgerechte Strducher der potentiell natiirlichen Vegetation zu verwenden.
Pflanzung: in 2-3 er Reihen, Pflanzabstand I m - 1,5 m
Pflanzqualititen: Strducher, 3-5 Grundtriebe

Heimische Straucharten fiiy Hecken:

CORNUS MAS Kornelkirsche
CORNUS SANGUINEA Roter Hartriegel
CORYLUS AVELLANA Hasel

CRATAEGUS MONOGYNA Eingriffliger WeiBdorn
EUONYMUS EUROPAEUS Pfaffenhiitchen
LIGUSTRUM VULGARE Liguster

LONICERA XYLOSTEUM Heckenkirsche
RHAMNUS CATHARTICUS Echter Kreuzdorn
ROSA CANINA Hurds-Rose

ROSA GALLICA Essig-Rose

ROSA PIMPINELLIFOLIA Bibernell-Rose
ROSA RUBIGENOSA Wein-Rose

RUBUS FRUTICOSUS Echte Brombeere
SAMBUQUS NIGRA Schwarzer Holunder
VIBURNUM LANTANA Wolliger Schneeball

Einfriedungen, Hecken im Vorgartenbereich:
Einfriedungen mit Hecken sind zuldssig, Hohe max. 1,5 m

Arten: Heimische Arten, Koniferen sind nicht zulédssig
-6-
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9.1.3

9.1.4

Gewdsserrandstreifen: { §9, Abs.], Nr.20 BauGB)

Entlang des Leiselbachs wird auf der im Bebauungsplan gekennzeichneten
Flache ein Gewdsserschutzstreifen von mind. 5 m Breite festgesetzt

{ab OK Béschung).

Dieser Gewdsserrandstreifen ist dem Leiselbach zuzuordnen.

Vorhandene Gehdlze sind mit Arten der standortgerechten, potentiell na-
tirlichen Vegetation zu ergdnzen, oder durch Sukzession zu entwickeln
und zu pflegen. Standortfremde Arten sowie fremdlindische Geh&lze werden
entfernt.

Zwischen den Gehdlzgruppen sind Hochstaudenfluren zu entwickeln.

Geholze fiir den Gewisserrand:

ALNUS GLUTINOSA Schwarzerle

FRANXINAUS EXCELSIOR fsche

QUERUS ROBUR Stiel-Eiche

PRUNUS PADUS Trauben-Kirsche

SALIX ALBA Silber-Weide

SALTX FRAGILIS Bruch-Weide

SALIX CAPREA Sai-Weide

SALIX VIMINALIS Korb-Weide ,
VIBURNUM OPULUS Gewodhnlicher Schneeball
EUONYMUS EUROPAEUS Pfaffenhiitchen

Pflege: extensiv, Mahd sporadisch alle 2-3 Jahre im Winterhalbjahr.

Vorhandene Uferbefestigungen: Betonmauern sind riickzubauen, Béschungsbe-
reiche zu renaturieren und zum Schutz vor Erosion mit standortgerechten
Pflanzen zu sichern.

Abwasserkanal: Bei der Bepflanzung des Gewdsserrandstreifens und dem
Rickbau der Uferbefestigungen ist darauf zu achten, daB der, in diesem
Bereich sich befindende, Verbindungssammler des Abwasserzweckverbands
nicht gefdhrdet oder beschddigt wird. Die Lage der anzupflanzenden Baume
ist mit dem Abwasserzweckverband Mittleres Pfrimmtal abzustimmen. Die
Revisionsschachte missen fir notwendige Unterhaltungsarbeiten jederzeit
zuganglich sein,

Gestaltung der unbebauten Flichen auf den bebauten Grundstiicken
(&9, Abs 1, Nr.25,BauGB; § 86, Abs.1, Nr.3, LBau0 )

Stellpldtze; Fiir die Ausbildung der Boedenbelige der Stellplitze in
privaten Griinflichen werden wasserdurchlissige Belige festgesetzt.
Méglichkeiten: Rasenpflaster

Pflaster mit hohem Fugenanteil

wassergebundene Decke
Eine Versiegelung mit Asphalt oder dgl. ist nicht zulissig.

Die Vorgdrten, d.h. die Flachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und
der straBenseitigen Baugrenze, dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfliche
genutzt werden. Sie sind zu mindestens 50% zu begriinen und zu bepflanzen.

Begriinung: Die nicht {berbauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind von
Versiegelung freizuhalten, zu begriinen und girtnerisch zu gestalten, so-
weit sie nicht durch Wege, Terrassen und Abstellflichen in Anspruch genom-

men werden.
-7-



Flachen und MaBnahmen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser
((§ 9, Abs.1, Nr.20, BauGB)

Das anfallende Regenwasser der Dachflichen, der unbelasteten Verkehrsfli-
chen und der StraBenflichen ist auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten
Fldchen in Mulden zu sammeln und in den Leiselbach zu leiten.

Diese Fldchen sind von Binken, Sitzecken und Mauern freizuhalten.

Die Befestigung der StraBen miissen mit wasserdurchldssigen Beligen
erfolgen.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die im Bebauungsplan mit "A" gekennzeichneten und nach §9, Abs.1 Nr. 20
und 25 gekennzeichneten Flichen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, so-
wie die darauf auszufihrenden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, sind allen
im Geltungsbereich des Bebauungplans befindlichen Baugrundstiicken als Sam-
melausgleichs- bzw. -ersatzmaBnahme nach § 8a, Abs.l, Satz 4, BNatSche
zugeordnet.

Hinweise
Geléndeabstiitzungen: Fir Geldndeabstiitzungen in privaten Grinbereichen

werden Trockenmauern empfohlen.
Material: Ortsanstehender Naturstein, Buntsandstein

Obstbdume: fir jede private Grinfliche wird die Pflanzung von mindestens
einem Obstbaum, bevorzugt Lokalsorte, empfohlen.

Erdmassenausgleich: Auf dem Gelinde soll ein Erdmassenausgleich herge-
stellt werden. Abzuschiebender Oberboden ist einer Yerwertung zuzufihren,

Zisternen: Es wird empfohlen, das Regenwasser der Dachfléchen zundchst
in einer Zisterne zu sammeln und das Wasser erst bej deren Uberlaufen in
die Mulde zu leiten.
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ORTLICHE BAUYORSCHRIFTEN nach § 86 LBauO

B.10 Ddcher ( & 86 Abs.l Nr.] (Bau0 )

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

B 11.

Dachform und Dachneigung:

WA 1: 25°-45" Satteldach, Pultdach, versetztes Pultdach, Zeltdach, Walm-
dach
WA 2: 25° -

MI: 35 Satteldach bei 114D und III+D-geschossiger Bebauung
begriintes, nutzbares Flachdach bei I-geschossiger Bebauung

Garagen und Nebengebdude: Flachdach, begrint oder flachgeneigtes Dach
oder Dachform und -neigung wie beim Hauptgebdude.

Die Hohe des Versatzes beim versetzten Pultdach wird mit max. 1,5 m
festgesetzt.

Zuséatzlich darf die Traufe eines Pult- oder Satteldach gegeniiber der Ge-
baudeauBenwand um 2,50 m zuriickspringen. Oberer Bezugspunkt fiir die Wand-
héhen wie unter A.2 beschrieben, ist die Oberkante GebiudeauBenwand.

Dachaufbauten ( Dachgauben) sind allgemein zuldssig. Die Gesamtlédnge der
Gauben darf auf jeder Hausseite 1/2 der Gebdudeldnge nicht iberschreiten.
Die maximale Gaubenldnge wird auf 4,0 m festgesetzt.

Dacheinschnitte (Loggien) sind allgemein zuldssig. Es gilt die Léngenein-
schrankung wie bei Ziffer 7.4.

Einfriedungen ( § 86 Abs.l Nr, 3 {BauQ )

.2

Die Gesamthdhe der seitlichen Einfriedungen darf das Mad von 1,25 m -
gemessen (ber natiirlicher Gelidndehdhe - die Hohe der Einfriedungen an den
ErschlieBungsstraBen vor der vorderen Baugrenze das MaB von 1,00 m - ge-
messen ab Oberkante Gehweg - nicht Uberschreiten. Die Sockelhthe darf
straBenseitig nicht mehr als 0,30m betragen.

Bei den Einfriedungen an den StraBenseiten ist die Verwendung von Maschen-
draht ( auBer in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung ), ge-
schlossenen Metallkonstruktionen, sowie von Mauerwerk oder Beton ( auBer
fur den Sockel, fir Pfeiler ) nicht zuldssig. Empfohlen werden Hecken,
bzw. 1icht- und luftdurchldssige Einfriedungen.



C Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

.12 Versorqung und Entsorgung

12.1 Schmutzwasser: Das hiusliche Schmutzwasser des Neubaugebietes ist der kom-
munalen Kliranlage zuzuleiten. Anschlisse an den Verbindungssammler des
Abwasserzweckverbandes diirfen nur in den vorhandenen Schachtbauwerken
erfolgen oder es muB nach den Richtlinien des Abwasserzweckverbandes ein
neues Schachtbauwerk eingebaut werden.

12.2 Grunddienstbarkeit: Die Grundstiicke, auf denen der Verbindungssammler
kiinftig liegt, erhalten eine Grunddienstbarkeit zugunsten des Abwasser-
zweckverbandes.

12.3 Regenwasser: siehe unter Punkt A.9.2.1

12.4 Zisternen: siehe unter Punkt A.9.4.4

an

12. Quelle: Wie im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingezeichnet,
befindet sich im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs eine Quellfassung.
Diese darf nicht zur Nutzung des Baugebiets herangezogen werden. Die
Wasserversorgung hat ausschlieBlich Uber die &ffentliche Einrichtung

Verbandsgeme indewerke Go11heim zu erfolgen.

12.6 Drainagewisser: Diese sollen nicht in den Leiselbach oder in das
Kanalnetz geleitet werden.

12.7 Trafostation: Im duBersten Westen des Plangebietes (gem. zeichnerischem
Teil des Bebauungsplans) ist eine Elektrizitdtsversorgungsfldche als
Standort fir die neue Trafostation auszuweisen. Die alte Trafostation
"Molkerei® ist zu beseitigen.

12.8 Erdkabelleitung: Die 20-kV-frdkabelleitung ist bei Verlauf iiber kinftige
Bauflichen neu zu verlegen.

12.9 Fernmeldenetz: Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung ist der Beginn der MaBnahmen mind. 9 Monate vor Baubeginn
anzuzeigen. :

12.10 ErschlieBung: Bei der ErschlieBung des kiinftigen Wohngebietes sind die
Pfalzwerke zu beteiligen.

C 13. Denkmalpflege: Bei auszufithrenden Erdarbeiten ist darauf zu achten, daB
jeder zu Tage kommende archiologischer Fund unverziiglich zu melden ist,
die Fundstelle soweit als mbglich unverdndert zu lassen ist und die
Gegenstinde gegen Verlust zu sichern sind.

Die ausfithrenden Baufirmen haben rechtzeitig den Beginn der Arbeiten beim
Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

C 14. Baugrund: Vor Baubeginn werden Baugrunderkundungen empfohlen.
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C 15. Unterkellerung: Zum Schutz gegen Vernissung wird eine Unterkellerung in
Form einer wasserdichten Wanne o0.4. empfohlen.

C 16. Erdmassenausqieich: siehe unter Punkt A.9.4.3

C 17. Brandschutz: Die ggf. erforderlich werdende Zufahrt fir die Feuerwehr zu
den Grundstiicken ist zu gewihrleisten.

. Eine ausreichende Loschwassermenge
ist zur Verfligung zu stellen.

Hierzu sind die Bestimmungen der [BauQ §§
6,7,15 und 38 zu beachten.
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