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Gemeinde Gollheim - Bebauungsplan "Niederbusch, Anderung 2 im vereinfachten Verfahren
(§.13 BauGB) "

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A)

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i.V. mit § 1- 23
BauNVO)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 des BauGB)

GE 100 = Gewerbegebiet (gemiR § 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5
BauNVO) - eingeschranktes Gewerbegebiet -

zulassig sind unter Beachtung des Absatzes 1.7
1. Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze, offentliche Betriebe, Anlagen

und Teile von Anlagen, die nach der Abstandsregelung des rheinland-
pfélzischen Ministeriums fur Umwelt und Gesundheit vom 26. Februar 1992 in
die Abstandsklassen VII (mind. 100 m) eingeordnet werden kénnen und
Aniagen mit ahnlichem Stérgrad, die in den Abstandslisten nicht aufgefiihrt
sind, mit Ausnahme der als unzuldssiqg festgesetzten Betriebsarten.

2. Geschifts- Buro- und Verwaltungsgebaude.

ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Sonstige Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze, éffentliche Betriebe,
Anlagen und Teile von Anlagen, wenn nach Art der Betriebsfilhrung oder
durch entsprechende Vorkehrungen sichergestellt ist, dass die von ihnen
ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den
allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht

{iberschreiten,
2. Tankstellen,
3. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinha-

ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
Pro Betrieb werden maximal zwei Wohnungen zugelassen.

nicht zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplitze, 6ffentliche Betriebe, Anlagen und
Teile von Anlagen bzw. artverwandter Anlagen, die nach der Abstandsregelung
des rheinland-pfalzischen Ministeriums fur Umwelt und Gesundheit vom 26.
Februar 1992 den unter den laufenden Nummern 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 78,
80, 116, 118, 119, 120, 121, 127, 129, 136, 138, 146, 157, 158, 172 und 187
genannten Betriebsarten zuzuordnen sind,

stark luftbelastende sowie Iarm- und geruchsbelastigende Betriebe,
Verbrauchermarkte,

SB-Kaufhiuser,

Fachmarkte,

Schrottplatze und Deponien ,

Land- und Gartenbaubetriebe,

Tierzucht und Intensivtierhaltung,

Anlagen flr sportliche Zwecke,

10 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

11. Vergnigungsstatten

CoNOOA®WD
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1.2 GE 200 = Gewerbegebiet (gemall § 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5
BauNVO) - eingeschranktes Gewerbegebiet -

zulassig sind unter Beachtung des Absatzes 1.7:

1.

2.

Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze, offentliche Betriebe, Anlagen
und Teile von Anlagen, die nach der Abstandsregelung des rheinland-
pfalzischen Ministeriums fur Umwelt und Gesundheit vom 26. Februar 1992 in
die Abstandsklassen V/ (mind. 200 m) bis VI| eingeordnet werden kénnen und
Anlagen mit dhnlichem Stérgrad, die in den Abstandslisten nicht aufgefiihrt
sind, mit Ausnahme der als unzulédssiqg festgesetzten Betriebsarten.
Geschafts- Buro- und Verwaltungsgebaude.

ausnahmsweise zuldssig sind:
1.

Sonstige Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze, offentliche Betriebe,
Anlagen und Teile von Anlagen, wenn nach Art der Betriebsfithrung oder
durch entsprechende Vorkehrungen sichergestellt ist, dass die von ihnen
ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den
allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht
Giberschreiten,

Tankstellen,

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Pro Betrieb werden maximal zwei Wohnungen zugelassen.

nicht zuldssig sind:

1.

CHNOUAWN

Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze, ffentliche Betriebe, Anlagen und
Teile von Anlagen bzw. artverwandter Anlagen, die nach der Abstandsregelung
des rheinland-pfalzischen Ministeriums fur Umwelt und Gesundheit vom 26.
Februar 1992 den unter den laufenden Nummern 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 78,
80, 116, 118, 119, 120, 121, 127, 129, 136, 138, 146, 157, 158, 172 und 187
genannten Betriebsarten zuzuordnen sind,

stark luftbelastende sowie larm- und geruchsbeléstigende Betriebe,
Verbrauchermarkte,

SB-Kaufhauser,

Fachmarkte,

Schrottplatze und Deponien

Land- und Gartenbaubetriebe,

Tierzucht und Intensivtierhaltung,

Anlagen flr sportliche Zwecke,

10. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
11. Vergnugungsstatten

1.3 GE-100 = Gewerbegebiet mit Nutzungsschablone J1 (gemaR § 8 BauNVO in
Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO) - eingeschrinktes Gewerbegebiet -

zuldssig sind:
1.

Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplitze, offentliche Betriebe, Anlagen
und Teile von Anlagen, die nach der Abstandsregelung des rheinland-
pfalzischen Ministeriums fur Umwelt und Gesundheit vom 26. Februar 1992 in
die Abstandsklassen VIl (mind. 100 m) eingeordnet werden kénnen und
Anlagen mit dhnlichem Stérgrad, die in den Abstandslisten nicht aufgefiihrt
sind, mit Ausnahme der als unzulassig festgesetzten Betriebsarten.

Sonstige Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplitze, offentliche Betriebe,
Anlagen und Teile von Anlagen, wenn nach Art der Betriebsfihrung oder
durch entsprechende Vorkehrungen sichergestellt ist, dass die von ihnen
ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den
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allgemein zulassigen Anlagen Gblicherweise ausgehenden Emissionen nicht
(berschreiten,
3. Geschafts- Biro- und Verwaltungsgebaude.

ausnahmsweise zulassig sind:

1. Tankstellen,

2. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
aber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Pro Betrieb werden maximal zwei Wohnungen zugelassen.

nicht zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze, offentliche Betriebe, Anlagen
und Teile von Anlagen bzw. artverwandter Anlagen, die nach der
Abstandsregelung des rheinland-pfalzischen Ministeriums fir Umwelt und
Gesundheit vom 26. Februar 1992 den unter den laufenden Nummern 68, 69,
70, 71,72, 73, 74, 78, 80, 116, 118, 119, 120, 121, 127, 129, 136, 138, 1456,
157, 158, 172 und 187 genannten Betriebsarten zuzuordnen sind,

stark luftbelastende sowie larm- und geruchsbelastigende Betriebe,
Verbrauchermarkte,

SB-Kaufhauser,

Fachmarkte,

Schrottplatze und Deponien ,

Land- und Gartenbaubetriebe,

Tierzucht und Intensivtierhaltung,

Anlagen fiir sportliche Zwecke,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Vergniigungsstétten

SgPeNoObdWN

- O

14  GE-200 = Gewerbegebiet mit Nutzungsschablone J2 (gemaft § 8 BauNVO in

Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO) - eingeschranktes Gewerbegebiet -

zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze, offentliche Betriebe, Anlagen
und Teile von Anlagen, die nach der Abstandsregelung des rheinland-
pfélzischen Ministeriums fur Umwelt und Gesundheit vom 26. Februar 1992 in
die Abstandsklassen VI (mind. 200 m) bis VIl eingeordnet werden kénnen und
Anlagen mit &hnlichem Stérgrad, die in den Abstandslisten nicht aufgefuhrt
sind, mit Ausnahme der als unzuléssiq festgesetzten Betriebsarten.

2. Sonstige Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze, offentliche Betriebe,
Anlagen und Teile von Anlagen, wenn nach Art der Betriebsfilhrung oder
durch entsprechende Vorkehrungen sichergestelit ist, dass die von ihnen
ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den
allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht
Uberschreiten,

3. Geschéfts- Biiro- und Verwaltungsgebaude.

ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Tankstellen,

2. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Gber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
Pro Betrieb werden maximal zwei Wohnungen zugelassen.

nicht zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze, offentliche Betriebe, Anlagen
und Teile von Anlagen bzw. artverwandter Anlagen, die nach der Abstands-
regelung des rheinland-pfélzischen Ministeriums fir Umwelt und Gesundheit
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(§ 13 BauGB)

SDO0OoONOOTAWN

-

1.5 GI-300 =

vom 26. Februar 1992 den unter den laufenden Nummern 68, 69, 70, 71, 72,
73, 74, 78, 80, 116, 118, 119, 120, 121, 127, 129, 136, 138, 146, 157, 158,
172 und 187 genannten Betriebsarten zuzuordnen sind,

stark luftbelastende sowie larm- und geruchsbelédstigende Betriebe,
Verbrauchermarkte,

SB-Kaufh3user,

Fachmarkte,

Schrottpldtze und Deponien ,

Land- und Gartenbaubetriebe,

Tierzucht und intensivtierhaltung,

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Vergnugungsstatten

Industriegebiet (gemaR § 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5

BauNVO) - eingeschranktes Industriegebiet -
zuldssig sind unter Beachtung des Absatzes 1.7:

1.

2.
3.

Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze, éffentliche Betriebe, Anlagen
und Teile von Anlagen, die nach der Abstandsregelung des rheinland-
pfalzischen Ministeriums fir Umwelt und vom 26. Februar 1992 in die
Abstandsklassen V - VIl eingeordnet werden koénnen und Anlagen mit
ahnlichem Stérgrad, die in den Abstandslisten nicht aufgefithrt sind mit
Ausnahme der als unzuldssig festgesetzten Betriebsarten,

Geschéfts- Biro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen.

ausnahmsweise zuléssig sind:

1.

Sonstige Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe,
Anlagen und Teile von Anlagen, wenn nach Art der Betriebsfiihrung oder
durch entsprechende Vorkehrungen sichergestellt ist, dass die von ihnen aus-
gehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein
zuldssigen Anlagen lblicherweise ausgehenden Emissionen nicht
{iberschreiten,

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

Pro Betrieb werden maximal zwei Wohnungen zugelassen.

nicht zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe, Anlagen und
Teile von Anlagen bzw. artverwandter Anlagen, die nach der Abstandsregelung
des rheinland-pfalzischen Ministeriums fur Umwelt und Gesundheit vom 26.
Februar 1992 den unter den laufenden Nummern 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 78,

80,

116, 118, 119, 120, 121, 127, 129, 136, 138, 146, 157, 158, 172 und 187

genannten Betriebsarten zuzuordnen sind,

erheblich luftbelastende sowie larm- und geruchsbeléstigende Betriebe,
Verbrauchermarkte,

SB-Kaufhauser,

Fachmarkte,

Land- und Gartenbau,
Tierzucht und Intensivtierhaltung,
Anlagen fur sportliche Zwecke,
0. Anlagen fir kirchliche, kuItureIIe soziale und gesundheitliche Zwecke.

2
3
4
5.
6. Schrottplatze und Deponien,
7
8
9.
1
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1.6

1.7

1.8

GI-500 = Industriegebiet (gemal § 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5
BauNVO)

zulassig sind unter Beachtung des Absatzes 1.7:

1. Gewerbebetriebe, Lagerh&user, Lagerplatze, ¢ffentliche Betriebe, Anlagen
und Teile von Anlagen, die nach der Abstandsregelung des rheinland-
pfalzischen Ministeriums fiir Umwelt und Gesundheit vom 26. Februar 1992 in
die Abstandsklassen IV (mind. 500 m) - VII eingeordnet werden kénnen und
Anlagen mit dahnlichem Stérgrad, die in den Abstandslisten nicht aufgefiihrt
sind, mit Ausnahme der als unzuléssig festgesetzten Betriebsarten

2. Geschafts- Blro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen.

ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Sonstige Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe,
Anlagen und Teile von Anlagen, wenn nach Art der Betriebsfilhrung oder
durch entsprechende Vorkehrungen sichergestellt ist, dass die von ihnen
ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den
allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht
tberschreiten,

2. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Pro Betrieb werden maximal zwei Wohnungen zugelassen.

nicht zuldssig sind:

1. Gewerbebetricbe, Lagerhduser, Lagerplatze, oOffentliche Betriebe, Anlagen und
Teile von Anlagen bzw. artverwandter Anlagen, die nach der Abstandsregelung
des rheinland-pfalzischen Ministeriums fur Umwelt und Gesundheit vom 26.
Februar 1992 den unter den laufenden Nummern 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 78,
80, 116, 118, 119, 120, 121, 127, 129, 136, 138, 146, 157, 158, 172 und 187
genannten Betriebsarten zuzuordnen sind,

. Verbrauchermirkte,

SB-Kaufhauser,

. Fachmirkte,

Schrottpldtze und Deponien,

. Land- und Gartenbau,

. Tierzucht und Intensivtierhaltung.

. Anlagen fir sportliche Zwecke,

. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

OCONOOAWN

In den mit Teilbereichen F1, G1 und H1 (Vorderbauzonen) sind nur Biro-, Verwal-
tungs- und Sozialgebdude, Ausstellungsrdume, die zulassigen Wohnungen und
Stellplatze zuldssig. Ausnahmsweise sind Produktionsgebaude, Lagerhallen und son-
stige bauliche Anlagen zulassig, sofern sie den gestalterischen Anforderungen dieser
Teilbereiche entsprechen.

Gemal § 21 Abs. 4 BauNVO darf bei Gebduden, die Geschosse von mehr als 3,50
m Hoéhe haben eine Baumassenzahl, die das Dreieinhalbfache der zuldssigen
Geschol3zahl betragt, nicht Uberschritten werden. Eine gréRere Geschoflhéhe als
3.50 m bleibt nur dann auler Betracht, soweit diese ausschlieRlich durch eine
Unterbringung technischer Anlagen des Gebaudes, wie Heizungs-, Liftungs- und
Reinigungsanlagen, bedingt ist.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als zuldssige Wandhéhe (Schnittlinie von
Aulenwand und Dachhaut) und als zuldssige Firsthdhe (ber dem natirlichen
Gelande wie folgt festgesetzt:

Textliche Festsetzungen Seite 5
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Wandhohe Firsthohe liber
Wandhohe
GE 8,0m 40m
Gl 12,0 m 40m

Ausnahmsweise kann fiir Sonderbauwerke und -bauteile aufgrund deren besonderen
Zweckbestimmung (z.B. Abgas- und Abluftanlagen) sowie flr Bauwerke aufgrund
besonderer betrieblichen Anforderungen eine Uberschreitung der Hoéchstwerte
zugelassen werden. In den Teilebieten J1 und J2 dirfen die vorgenannten max.
Wand- und Firsthdhen fir technische Anlagen und Tanks bis zu einer Gesamthéhe
von max. 20 m Uberschritten werden.

1.9 GemaR § 17 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass die zuldssige Grundflache in den
Gebieten J1 und J2 durch Fléachen fur Stellplatze und ihre Zufahrten bis zu einer
GRZ von insgesamt 0,9 Uberschritten werden darf.

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§9 Abs.1 Nr.2
BauGB in Verbindung mit §§ 22, 23 BauNVO)

Die Bauweise sowie die Uiberbaubaren und nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen
ergeben sich aus den Eintragungen in die Nutzungsschablonen in Verbindung mit
den zeichnerischen Festsetzungen des Plans.

In den Bereichen des Plangebiets, in denen abweichende Bauweise festgesetzt ist,
kénnen Gebdude ohne Langenbeschrankung in offener Bauweise errichtet werden.

3. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Bauliche Anlagen sind parallel bzw. rechtwinklig zu den eingetragenen Haupt-
firstrichtungen bzw. den Hauptrichtungen der Gebdudeauflenwénde zu errichten.
Nebenfirstrichtungen sind zuldssig.

4, FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FUR STELLPLATZE UND
GARAGEN (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen gemal den Festsetzungen des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie
Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig, soweit bauordnungsrechtliche Vorschriften keine weitergehenden Ein-
schrankungen treffen.

Tiefgaragen im Bereich der nicht Uberbauten Grundsticksflachen missen eine
mindestens 0,60 m dicke Erddeckung erhalten, deren Aufbau eine dauerhafte Begri-
nung ermdoglicht.

5. VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG (§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Bei einer Strallenfront von bis zu 25 m ist nur eine Zu- und Ausfahrt mit max. 7 m
Breite zuldssig. Maximal diirfen pro Betrieb nur zwei Zu- und Ausfahrten mit jeweils
héchstens 7,0 m Breite angelegt werden. Im Teilgebiet J2 sind je Betrieb max. 3 Ein-
und Ausfahrten mit einer Gesamtbreite von jeweils max. 8 m zulassig.
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Die im Plan mit "MZ" bezeichnete Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ist
als Mehrzweckstreifen (Flachen fir das Abstellen von Kraftfahrzeugen, die Anlage
notwendiger Grundstickszufahrten und das Anpflanzen von Baumen) auszubilden.

6. MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs.1
Nr.20 BauGB)

Die mit E1 gekennzeichneten Flachen sind nach der diesbeziglichen MaRgabe des
landespflegerischen Begleitplans zu entwickeln. Hierzu ist eine Bepflanzung mit
Baumen (3xv) und Stréuchern (2xv) geméaR der Liste 2 (siehe Anlage zur Begriin-
dung) durchzuftihren. Die Flachen sind der weiteren Sukzession zu Uberlassen.

Innerhalb der mit E2 gekennzeichneten Flichen sind Streuobstflichen anzulegen
und zu entwickeln.

Dazu sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

* Pflanzung von Obstbdumen in einem 15 bis 20 m Raster entsprechend der
Artenliste 1 (siehe Anlage zur Begriindung)

* Artgeméalle Auslichtung der Baume in einem mehrjahrigen Turnus, wobei
einige der Obstbdume nach 5 Jahren ihrer naturlichen Entwicklung
tberlassen werden sollen

* Einsaat einer Blumenwiesenmischung fir mittlere Standorte und Mahd der
Wiesen in einem 1 bis 2-jahrigen Turnus

Auf den mit E3 gekennzeichneten Flachen sind 200 bis 300 gm groRe
Lesesteinhaufen durch Schittung von bodenstidndigem Natursteinmaterial mit einer
Kdrnung zwischen 20 und 300 mm anzulegen.

Der Einsatz von Insektiziden, Herbiziden und Fungiziden ist unzulassig.

Fur das im Gebiet anfallende Oberflaichenwasser (z.B. Dachentwésserung), sofern
es nicht von stindig genutzten Parkpldtzen stammt, ist soweit wie méglich eine
naturliche Versickerung auf den Grundstlicken zu erméglichen.

7. MIT é_EITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§9 Abs.1 Nr.21
BauGB)

Das festgesetzte Leitungsrecht umfalit die Befugnis der Versorgungstriager, eine
oberirdische Stromleitung zu unterhalten. Innerhalb des ausgewiesenen
Schutzstreifens wird die Hohe der baulichen Anlagen auf 4,5 m bis max. 9,5 m (je
nach Standort) begrenzt (die Bauhohen beziehen sich auf den derzeitigen
natUrlichen Geldndeverlauf und gelten fiur Gebaude mit einer harten und
feuerhemmenden Bedachung nach DIN 4102). Die Bauvorhaben innerhalb des
Schutzstreifens sind den Pfalzwerken zur Stellungnahme und Zustimmung
vorzulegen.

Innerhalb des Schutzstreifens ist das Anpflanzen von Baumen zu unterlassen.
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8.

B)

DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN; BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN (§9 Abs.1 Nr.25a, b BauGB)

Auf den Mehrzweckstreifen (MZ) sind Einzelbdume in Pflanzbeeten mit einer
MindestgréRe von 2,00 m x 2,00 m it. Planzeichnung und Artenliste 3 (siehe Anlage
zur Begriindung) zu pflanzen.

Um eine ausreichende Andienung der Grundstiicke zu gewahrleisten, darf von den in
der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorten bis zu 3,5 m abgewichen werden.

In den Teilgebieten F1 bis | dirfen mindestens 20 % der privaten Grundstiicke nicht
versiegelt werden. In den Teilgebieten J1 und J2 dirfen mindestens 10 % der
privaten Grundstlcke nicht versiegelt werden. Auf mindestens 15 % dieser unver-
siegelten Flachen sind naturnahe, lockere Gehdizstrukturen anzulegen. Dazu sind
Arten der Liste 2 (siehe Anlage zur Begrindung) in 2x verpflanzter Qualitat zu ver-
wenden.

Fassadenabschnitte ohne Offnungen (z.B. Tore, Tiren, verglaste Wandflachen) sind
in den Teilgebieten F1 bis | zu 30 % ihrer Flache mit einer Fassadenbegriinung
gemal Artenliste 4 (siehe Anlage zur Begriindung) zu versehen.

Flachdéacher und flach geneigte Dacher mit einer Flache von 25 m? und mehr sind in
den Teilgebieten F1 bis I mit einer extensiven Dachbegriinung auszubilden. Dazu
sollten Arten gemal Liste 6 (siehe Anlage zur Begrindung) verwandt werden.

Auf den privaten Grundsticken sind zu den 6ffentlichen StraRen hin dichte Baum-
Strauch-Hecken in mindestens 4 m Breite zu entwickeln. Dazu sind geeignete Arten -
wie sie beispielsweise die Artenliste 2 (siehe Anlage zur Begriindung) enthalt - zu
verwenden. Diese Pflanzstreifen dirfen nur durch die zuldssigen Zu- und Ausfahrten
unterbrochen werden.

Innerhalb der mit E4 gekennzeichneten Flache ist eine Baum-Strauch Hecke mit
Arten der Liste 2 (siehe Anlage zur Begriindung) zu entwickeln.

Der Gehdlzbestand (Baumreihe) entlang der Zufahrt zum Dyckerhoff-Werk ist zu
erhalten.

Durch Festsetzungen nach § 9 Ab. 1 Nr. 25 BauGB betroffene Baume und Straucher
sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und gegebenenfalls zu ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 88 Abs.1 Nr. 1
LBauO)

BAUKORPERGLIEDERUNG

Aneinandergrenzende Gebaude bzw. Gebaudeteile mit unterschiedlicher Wandhéhe
oder unterschiedlicher Firstrichtung sind durch einen Vor- oder Ricksprung der
Fassade um mindestens 0,5 m zu markieren.

Eine vertikale Gliederung der Baukérper hat mindestens alle 15 m zu erfoigen.
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DACHGESTALTUNG

In den Teilgebieten F1, G1 und H1 (Vorderbauzone) sind geneigte Dacher (Dach-
neigung 30 % 5°) zulassig.

In den Teilgebieten F2, G2, H2, I, J1 und J2 sind Flachdacher bzw. flach geneigte
Dé&cher, geneigte Dacher und Sheddacher zulassig.

Flachdacher und flach geneigte Décher (bis 10°) mit einer GréRe von 25 gm und
dartber sind in den Teilgebieten F1 bis | zu begriinen und dauernd gértnerisch zu
unterhalten.

Die geneigten Dacher sind mit dunklen, nicht glanzenden Materialien (z.B.
unglasierte Ziegel) einzudecken. Glaselemente und Solarzellen sind zulsssig.

Far die Kopfbauten zur StraRenseite ist die Hauptfirstrichtung einzuhalten.
Satteldacher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.

FARBGEBUNG

Bauliche Anlagen dirfen nicht flachenhaft mit grellen Farben und/oder glanzenden
Oberflachenstrukturen gestaltet werden.

Zur flachenhaften Farbgebung sind in den Teilgebieten F1 bis | nur gebrochene
Farbtone, Erdfarben und/oder Pastellténe zulassig. Ausnahmsweise kénnen andere
Farbtone zugelassen werden, sofern sie auf die Farbgebung der umgebenden
Bebauung abgestimmt sind und den harmonischen Gesamteindruck nicht stéren.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Das Anbringen von
Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. auf einem Flachdach ist unzulassig.
Lichtwerbungen mit wechseindem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht
Zuldssig.

Werbeanlagen, die unabhédngig von Gebauden errichtet werden, durfen eine Hohe
von 5 m, gemessen Uber dem nattrlichen Gelande nicht Giberschreiten.

2. GESTALTUNG DER STELLPLATZE UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKS-
FLACHEN (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBau0)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftspflegerisch anzulegen und
zu unterhalten, soweit sie nicht fiir eine zuldssige Nutzung benétigt werden oder
betriebliche Belange dies nicht zulassen.

Der Mindestanteil der Flache, die landschaftspflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten ist und nicht befestigt werden darf, wird in den Teilgebieten
F1 bis | auf 15 % festgelegt.

Entsprechend sind die der Gberbaubaren Flache vorgelagerten Bereiche entlang der
Strallen gértnerisch anzulegen und zu pflegen. Davon ausgenommen sind die not-
wendigen und zuldssigen Zufahrten und Zugénge bis zur in der planungsrechtlichen
Festsetzung Nr. 5 festgesetzten Breite.

Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Flachen auf den Grundstiicken sind in den
Teilgebieten F1 bis | mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Pflaster mit sehr hohem
Fugenanteil oder mit Rasengittersteinen) auszufiihren.

Ausgenommen davon sind Zufahrten und {iberwiegend als PKW-Stellplatze genutzte
Flachen.

Stellplatzflachen mit mehr als 4 Stellplatzen sind mit Baumen und Strduchern zu
umpflanzen.

Offene Lagerflachen und Werkplatze sind in den zur StraBe orientierten Grund-
stiicksteilen der Teilgebiete F1 bis | nicht zulassig.
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3.

EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG (§ 88
Abs.1 Nr.3 LBauO)

Als Einfriedungen der Grundstiicke sind lebende Hecken und Zaune bis zu einer
Hoéhe von 2,0 m zulassig. Ausnahmsweise konnen aus Immissionsschutzgriinden
auch Mauern bis zu einer Héhe von 2,0 m zugelassen werden.

Einfriedungen sind, soweit sie in Form von Mauern, Metallgitter- oder Drahtzdunen
errichtet werden, durch Kletterpflanzen, Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte
Pflanzungen zu begriinen.

SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 88 Abs.1
Nr.1 und Nr.3 LBauO)

Mulibehélter, Lagerplatze und Abfallplatze sind mit einem Sichtschutz zu umgeben.

HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER:

Das Geologische Landesamt Mainz weist daraufhin, dass bei der ErschlieRung und
spateren Bebauung die Forderungen der DIN 1054 einzuhalten sind.

Das Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, Aufienstelle Speyer
weist auf folgendes hin:

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich darauf hinzuweisen, dass die
Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI.
1978, Nr. 10, Seite 159 ff) einzuhalten sind. Danach ist jeder zutage kommende
Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu
lassen und die Gegenstdnde gegen Verlust zu sichern.

Ferner sind bei der Vergabe der Erdarbeiten die ausflhrenden Baufirmen zu
veranlassen, dem Landesamt zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen, damit das Landesamt diese iberwachen kann.

Das Forstamt Kirchheimbolanden verweist auf die Erfordernis der Verwendung von
einheimischen Gehdlzen gemal § 3 des Gesetzes Uber forstliches Saat- und
Pflanzengut. Damit wird vermieden, dass an hiesige Klimaverhaltnisse nicht bzw.
unzureichend angepafite Baum- und Straucharten angepflanzt werden und eine
allenthalben stattfindende Florenvergiftung nicht weiter forciert wird.

Die Kreisverwaltung ~Abtl. Brandschutz-, Kirchheimbolanden weist auf die allgemein
einzuhaltenden brandschutztechnischen Bestimmungen hin (Feuerwehrzufahrten,
Zuganglichkeiten von Hydranten etc.) wund schreibt als ausreichende
Loschwassermenge mind. 3200l/min. fiir einen Zeitraum von mind. 2 Stunden vor.
(Anmerkung: Die erforderliche Léschwassermenge von mind. 3200 I/min. kann nach
Auskunft der VG-Werke Gollheim garantiert werden.)
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