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1-3

Crenze des raumlichen GCeltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen

Crundstiicksgrenze vorhanden bzw. geplant
Grundstiicksgrenze wegfallend

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Gebaude geplant

Stellung der Gebdude - zwingend festgesetzte
Hauptfirstrichtung

Uberbaubare Grundstiicksflache
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Offentliche StraBenverkehrsflache
(Fahrbahn u. Gehweg)

Offentliche StraBenverkehrsfliche -
verkehrsberuhigter Bereich

Wirtschaftsweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
offentliche Parkflache

Flache fir Garagen /zwingende Garagenstellung
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche

Zwingende Einfahrt
Offentliche Grinflache - Verkehrsgriin

Offentliche Grinflache - Parkanlage mit
einzelstehenden Baumen gem. Textziff. A 4.1.2

Einzelstehende Baume innerhalb einer Flache zum
Anpflanzen von B3umen gem. Textziff. A 4.1.1

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung der Landschaft gem. Textziff. A 4.2.1

Wasserflache - Graben
Hohenlinien

Rechter Winkel

Flache fur Versorgungsanlagen - Trafostation

Allgemeines Wonngebiet

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

Zah!l der Vollgeschosse (Hdchstgrenze)
Zahl der Vollgeschosse (als Hoéchstgrenze)

Hangtyp talseitig 2-geschossig
bergseitig 1-geschossig

DachgeschoBausbau als anrechenbares Vollgeschof zulassig

Offene Bauweise
Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Doppelhauser zulassig

7
Grundflachenzahl |

als Hochstgrenze
unter Beachtung

ﬁ. der Uberbaubaren
kGrundsthksfléche

Geschobflachenzahl

Art und MaB der baulichen Nutzung an den
mit Ziff. 1 - 3 bezeichneten Grundsticken

4.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmer
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.1. Offentliche Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 Ba

4.1.1 Im Zuge der ErschlieBungsstraBen werder
pflanzt. Der Abstand der Biume betrigt
benheit sind Verschiebungen in der Langs
wahl vgl. Textziff. A 4.1.3).

4.1.2 Die offentliche Griinfliche im Zuge des
reiche Griinflaiche mit einzelnen Baumgri
graben wird naturnah ausgebaut und e
(Qualitats- und GréBenmerkmale vgl. Tex

Intensiv genutzte Griinflachen (Sport-, Spi
nicht zugelassen.

4.1.3 Vegetationsauswahl
Far die Baumpflanzungen im StraBenraum

Spitzahorn Eic
Bergahorn Lir

Qualitats- und GréBenmerkmale: 3 x verp
Stammumfang mind. 16/18 cm.

FGr die Baumpflanzungen auf den sonst
kommen zur Auswahl:

Spitzahorn Lin
Bergahorn Ebe
Eiche Buc
WalnuB

Qualitats- und GroBenmerkmale: 3 x verpt
Stammumfang mind. 16/18 cm.

Far die Anpflanzung von Heistern und Str

Feldahorn Pfa
Hainbuche Ligt
Hasel Trai
Hartriegel Wol
Hundsrose Ebe
Heckenkirsche Met
Elsbeere

Qualitats- und GréBRenmerkmale: 2 x verpf
und Heister mind. 60-100 cm hoch.

Fir die Rasenansaat kommt eine wildkriui
Auswahl.

Erlenpflanzung entlang des Kénigsgrabens.
male: Heister 2 x verpflanzt (0.B.) mind.

4.2 MaBnahmen sowie Flachen fiir MaBnahmen
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§

4.2.1 Auf der Parz. Nr.2259 u. 2260 werden auf
te Acker- und Grinlandfliachen zu einer e
gebaut.

Zur Auswahl kommen standortgerechte H
Birnen oder Kirschen. Es werden ca. 100
wird als Mahwiese oder als Viehweide gent

4=
(o]
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Der Kénigsgraben entlana der Parz.Nr. 2
ausgebaut und einseitig mit Erlen bepflanz:
male vgl. Textziffer A 4.1.3).

Aufschittungen, Abgrabungen

5.1 Bei den Hangtypen beiderseits der Planstrafie
UntergeschoB frei sichtbar sein. Aufschiittunge
de sind nicht zul3ssig.

5.2 Auf den privaten Grundstiicken beiderseits

ein 3,0 m breiter Geladndestreifen als "Fl3c
Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkérp:

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVOR!
_Décherj

6.1 Dachform und Dachneigung
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GRZ z.B. 0.4 Grundflichenzahl als Hdchstgrenze
lunter Beachtung
der Uberbaubaren
kGrundsthksfléche

GFZ - 2B 08 GeschofRflachenzahl

1 _3 Art und MaB der baulichen Nutzung an den
mit Ziff. 1 - 3 bezeichneten Grundstiicken

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem.§ 9 Abs. 1-7 BauGB i. d. Fassuﬁé'vom
8.12.1986 (BGBI. | S. 2253) und der BauNVO i.d.F. vom 23.1.1990 (BGBI. |
5. 132).

BAUORDNUNGCSRECHTLICHE GESTALTUNCSVORSCHRIFTEN gem. § 9
Abs. 4 BauCB i.V. mit § 86 Abs. 1 u. 5 LBauO i.d.F. vom 28.11.1986 (GVBI.
S. 307) ber. GVBI. 1987 S. 8.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4, Abs. 3 Ziff. 1-5 BauNVO vor-
gesehenen Ausnahmen (Beherbergungsbetriebe/sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe/Anlagen flir Verwaltungen / Gartenbaubetriebe/Tankstellen)
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zul3dssig.

1.2 Die Festsetzung "I/II" Hangtyp als Hochstgrenze erfordert, die Gebdude

1-geschossig auszufiihren oder als Hangtyp (bergseitig 1-geschossig, tal-
seitig max. 2-geschossig) der Gelandeneigung anzupassen.

Uberbaubare Grundstlicksflache

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grund-
sticksflachen konnen ausnahmsweise um max. 1,0 m nach vorne und ninten
Uberschritten werden. Das gilt jedoch nur flir untergeouranete Bauteile, wie Er-
ker, Balkone, Vordacher, Freitreppen usw.Die Gesamtbreite der vorspringenden
Gebaudeteile darf nicint mehr als 1/3 der Gebaudebreite betragen.

Garagen,Nebengebéude

3.1 Garagen sind in den ErdgeschoBbereich der Wohngebdude einzubeziehen
oder an den im Plan vermerkten Stellen zu errichten.

3.2 Garagen dirfen talseitig nicht 2-geschossig in Erscheinung treten. Erfor-
derlichenfalls ist eine H&hendifferenz durch B&schungen oder terrassierte
Anschittungen auszugleichen.

3.3 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind bis zu einer GroBe von 20 gm und
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache oder in Verbindung mit
den Garagen zuldssig. Es gilt die gleiche H&henbeschrankung wie bei

Caragen.




Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.1. Offentliche Granflachen (8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

4.1.1 Im Zuge der ErschlieBungsstraBen werden einseitig Baume in Reihe ge-
pflanzt. Der Abstand der B3ume betrdgt 10 m; je nach értlicher Gege-
benheit sind Verschiebungen in der Langsachse moglich (Vegetationsaus-
wah! vagl. Textziff. A 4.1.3).

4.1.2 Die offentliche Grinflache im Zuge des Konigsgrabens wird als wiesen-
reiche Grinfldche mit einzelnen Baumgruppen ausgebildet. Der Konigs-
graben wird naturnah ausgebaut und einseitig mit Erlen bepflanzt.
(Qualitats- und GroBenmerkmale vgl. Textziffer A 4.1.3).

Intensiv genutzte Grinflachen (Sport-, Spielflachen, Kleingérten etc.) sind
nicht zugelassen.

4.1.3 Vegetationsauswahl
Fir die Baumpflanzungen im StraBenraum kommen zur Auswahl:

Spitzahorn Eiche
Bergahorn Linde

Qualitats- und GréBenmerkmale: 3 x verpflanzt (m.B.)
Stammumfang mind. 16/18 cm.

Flr die Baumpflanzungen auf den sonstigen &ffentlichen Griinflaichen
kommen zur Auswahl:

Spitzahorn Linde
Bergahorn Eberesche
Eiche Buche
WalnuB

Qualitats- und GréBenmerkmale: 3 x verpflanzt (m.B.)
Stammumfang mind. 16/18 cm.

Fir die Anpflanzung von Heistern und Strduchern kommen zur Auswahl:

Feldahorn Pfaffenhiitchen
Hainbuche Liguster

Hasel Traubenholunder
Hartriegel Wolliger Schneeball
Hundsrose Eberesche
Heckenkirsche Mehlbeere

Elsbeere

Qualitats- und Grofenmerkmale: 2 x verpflanzte Straucher
und Heister mind. 60-100 cm hoch.

Fir die Rasenansaat kommt eine wildkrauterreiche Saatgutmischung zur
Auswahl.

Erlenpflanzung entlang des Konigsgrabens. Qualitdts- und GroBenmerk-
male: Heister 2 x verpflanzt (0.B.) mind. 150-200 e¢m hoch.

4.2 MaBnahmen sowie Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

4.2.1 Auf der Parz. Nr.2259 u. 2260 werden auf ca. 0,88 ha intensiv genutz-
te Acker- und Grinlandflachen zu einer extensiven Streuobstwiese um-
gebaut.

Zur Auswahl kommen standortgerechte Hochstammsorten von Apfeln,
Birnen oder Kirschen. Es werden ca. 100 Stck/ha gepflanzt. Die Wiese
wird als Mahwiese oder als Viehweide genutzt.

4.2.2 Der Kénigsgraben entlana der Parz.Nr. 2259 und 2260 wird naturnah

ausgebaut und einseitig mit Erlen bepflanzt (Qualitdts- und GrdBenmerk-
male vgl. Textziffer A 4.1.3).

Aufschittungen, Abgrabungen

5.1 Bei den Hangtypen beiderseits der PlanstraBe A muB das talseits liegende
UntergeschoB frei sichtbar sein. Aufschiittungen {iber das natiirliche Gelan-
de sind nicht zul3ssig.

5.2 Auf den privaten Grundstiicken beiderseits der StraBen und Wege wird

ein 3,0 m breiter Geldndestreifen als "Flache fir Aufschiittungen und
Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkdrpers" festgesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
Dacher
6.1 Dachform und Dachneigung
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7.

4.2

4.2.1
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Far die Rasenansaat kommt eine wildkrduterreiche Saatgutmischung zur
Auswahl.

Erlenpflanzung entlang des Kdnigsgrabens. Qualitdts- und GroBenmerk-
male: Heister 2 x verpflanzt (0.B.) mind. 150-200 cm hoch.

MaBnahmen sowie Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf der Parz. Nr.2259 u. 2260 werden auf ca. 0,88 ha intensiv genutz-
te Acker- und Grunlandflachen zu einer extensiven Streuobstwiese um-
gebaut.

Zur Auswahl kommen standortgerechte Hochstammsorten von Apfeln,
Birnen oder Kirschen. Es werden ca. 100 Stck/ha gepflanzt. Die Wiese
wird als Mahwiese oder als Viehweide genutzt.

Der Kéonigsgraben entlanag der Parz.Nr. 2259 und 2260 wird naturnah
ausgebaut und einseitig mit Erlen bepflanzt (Qualitdts- und GréBenmerk-
male vgl. Textziffer A 4.1.3).

Aufschittungen, Abgrabungen

5.1

5.2

Bei den Hangtypen beiderseits der PlanstraBe A muB das talseits liegende
UntergeschoB frei sichtbar sein. Aufschiittungen tUber das natiirliche Gelan-
de sind nicht zul3ssig.

Auf den privaten GCrundstiicken beiderseits der StraBen und Wege wird
ein 3,0 m breiter Geldndestreifen als "Flache fir Aufschittungen und
Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkorpers" festgesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE CESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

Dacher

Dachform und Dachneigung

Wohngebdude, Hangtypen Satteldach oder Walmdach 25° - 38°

sonstige Wohngeb3aude Satteldach oder Walmdach  25° - 45°
Garagen und Nebengebdude : Flachdach oder
flachgeneigtes Dach 0 - 10°
oder Dachform und -neigung
wie beim Hauptgebaude

Bei Gebdauden mit Satteldachern sind zusdtzlich gegeneinander versetzte
Pultdacher zulassig. Die Neigungen sollen sich dabei im Rahmen der o.a.
Angaben halten. Ausnahmsweise ist bei kleinen Dachteilen (bis max. 1/3
der Cebaudelange) eine Neigung bis 60° zul3ssig.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zuldssig. Die Gesamtbreite der
Cauben darf auf jeder Gebdudeseite 1/2, die Breite jeder Einzelgaube 1/3
der Gebdudebreite, max. jedoch 4,0 m, nicht Uberschreiten.

Dacheinschnitte (Loggien) sind allgemein zuldssig. Es gilt die Langenein-
schrankung wie bei Ziff. 6.3.

Fur die Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farben na-
turrot bis rotbraun zu verwenden.

Gebaudehohe

Die Hohe der Wohngebdude (Traufhdhe), gemessen zwischen OK Gehweg

‘'und dem Schnittpunkt der Geb3udeauBenwand mit der OK Dachhaut, wird

7

7.3

wie folgt festgesetzt:

- bei I/l -geschoss. Geb3duden (Hangtyp) bergseitig: max. 4,20 m
talseitig : max. 6,20 m ({ber
gewachsenem Boden
- bei Il = | + D-geschoss. Gebduden : max. 5,10 m

- bei Il - geschossigen Gebduden : max. 7,00 m

Fir max. 1/3 der Gebdudeldnge sind um 1,0 m grdBere Gebiudehdhen
zuladssig, sofern sich diese aus grundrifm3Big bedingten Gebaudevor-und
-rickspringen ergeben.

Bei langsgeneigten StraBen wird der MeBpunkt zur Bestimmung der Ge-
bdudehdhe bei 1/3 der GCebadudeldnge auf der hdhergelegenen Seite be-
stimmt.

"



B 8. Einfriedungen

8.1 Die Gesamthohe der seitlichen und hinteren Einfriedungen darf das Maf
von 1,25 m, gemessen ab OK gewachsenem Boden, die Hohe der Einfrie-
dungen an den ErschlieBungsstraBen vor der vorderen Baugrenze das MaB
von 1,00 m - gemessen ab OK Gehweg-nicht {berschreiten. Die Sockel-
héhe darf allseitig nicht mehr als 0,30 m betragen

8.2 Bei den Einfriedungen an den StraBenseiten ist die Verwendung von
Maschendraht (auBer in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung),
geschlossenen Metallkonstruktionen sowie von Mauerwerk oder Beton
(auBer fir den Sockel und Pfeiler) nicht zulassig.

8.3 Abweichend von den Festsetzungen der Ziff.8.2 kdnnen bei Grundstiicken,
die von der ErschlieBungsstraBe her ansteigen, anstelle von offenen Ein-
friedungen auch Stlitzmauern bis zu einer Hohe von 1,0 m - gemessen
ab OK GCehweg - errichtet werden. Die Anordnung einer zusitzlichen
Einfriedung oberhalb der Stitzmauer ist nicht zul3ssig. Bei langsgeneig-
ten StraBen sind die Mauern abzustufen.

8.4 Einfriedungen an den Grenzen landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke
und Wirtschaftswege sind um 0,5 m zurlckzusetzen.

B 9. Gestaltung der Gebaudefassaden

Bei der Farbgebung der Gebdude sind gedeckte, erdfarbene Ténungen zu wah-
len.

B 10. Vorgarten und Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundstiicke

10.1 Die Vorgarten, d.s. die Flachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und
der straBenseitigen Baugrenze, dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache
genutzt werden. Die Vorgarten sind einzugrinen. Dabei muB die Griin-
flache mind. 1/2 der Vorgartenflache betragen.

10.2 Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu ge-
stalten. Auf jedem Grundstick ist mindestens ein hochstimmiger Laub-
baum zu pflanzen.

Zur Auswahl kommen:

Ahorn Eberesche
Birke Mehlbeere
Buche Elsbeere
Esche Linde
WalnuB Bergahorn
Kirsche

Eiche

Es sind verwandte Arten und Sorten mdoglich.

Qualitats- und GroBenmerkmale: Hochstamm 3 x verpflanzt (m.B.)
mind. 16/18 cm Stammumfang.

C HINWEILSE

C 11. Das Geologische Landesamt, Mainz, weist auf einen hohen Grundwasserstand im
Talgrund (Westseite des Baugebietes) sowie auf einen setzungsempfindlichen
und bei Wasserentzug zur Sciwumpfung neigenden Baugrund hin. Bei der Be-
bauung der GCrundsticke sind ggf. zusatzliche GrindungsmaBnahmen bzw. eine
Absicherung gegen Wasser vorzusehen.

C 12. Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmun-
gen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die Arbeiten sind
vor Beginn dem Landesamt fir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

C 13. Oberflachenwasser konnen in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt auf
dem Grundstick zur Versickerung gebracht werden.

C 14. Der anfallende Erdaushub soll auf den jeweiligen Grundsticken verteilt und
der Mutterboden erhalten werden.

vy St e .

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 27 ¢ 3‘-?r92‘3.-f G0 _Se :;5-,3&9&. 90
beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 27 #70 beaw.37. 890
Die Bargerbeteiligung erfolgte am A4 5. 90 .
Die offentlichen Planungstrager wurden am g « 9p

um Stellungnahme gebeten.

Bekanntgabe und BeschluBfassung hierzu am 6. ¢.90

Zustimmungs-und Auslegungsbeschluff zu dem Planentwurf am 6. 6.90

Die ortsibliche Bekanntmachung zur Auslegung des Planentwurfs erfolgte am

AL N.94

Dieser Planentwurf mit Begrindung lag vom ﬁom‘qq den, &. 02.94
bis einschlieBlich  Montag ,den 4.3.94 ™
r

zur Einsichtnahme offentlich aus.



