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MI 1-3 Mischgebiet gem. Textziff. A1,2,B7u. B9
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Textliche Festsetzungen



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemé&R § 9 Abs. 1-7 BauGB i. d. F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
éndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. 1 S. 466)

GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit
§ 88 Abs. 1 u. 6 LBauO i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.12.1998 (GVBI. Nr. 22 S. 365)

SCHRIFTLICHE HINWEISE

A1

A2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1,

1.2,

1.3.

Das Plangebiet MI 1 wird als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.
Zulassig in MI 1 sind:

Einkaufsmarkt bzw. Verkaufsshops fiir Lebensmittel und Gebrauchsgiiter aller Art gem.
§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO mit einer Grundflache von max. 1.470 m? und einer Verkaufsflache von
max. 930 m? (Getrankemarkt inbegriffen).

Die Plangebiete MI 2 und MI 3 werden als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Die im Mischgebiet nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zul&ssigen Nutzungen
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten) sowie § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zu-
lassige Vergniigungsstétten sind nicht Bestandsteil des Bebauungsplanes und daher nicht zu-
l&ssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 6 BauGB)

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen
bestimmt. Das ergibt, auf das Gesamtgebiet bezogen, eine Grundflachenzahl (GRZ) von ca.
0,26.

Die Grolke der Geschossflache ergibt sich aus der abgegrenzten Grundflache und der jeweiligen
Geschosszahl bzw. der maximalen Gebaudehéhe gem. Ziff. 2.3.

Die Geb&audehdhen (Wandhdhen), jeweils gemessen zwischen OK Gelandehéhe am tiefstgele-
genen Punkt der AuBenwand und dem Schnittpunkt der Aufenwand mit der OK Dachhaut, wer-
den wie folgt festgesetzt:

in MI 1: max. 4,50 m, Firsthdhe max. 8,50 m das entspricht einer 1-Geschossigkeit
in MI 2: max. 7,50 m, das entspricht einer 2-Geschossigkeit
in MI 3: max. 7,50 m, das entspricht einer 2-Geschossigkeit

Im Gebiet MI 1 entspricht die zuldssige Geschossflache derjenigen der festgesetzten maximalen
Grundfiéche. Es gilt zusatzlich die in Ziff. A 1 angegebenen MaximalgréRe der Grundflache und
der Verkehrsflache.



A 3. Besondere Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Fiir die Gebiete MI 1, Ml 2 und MI 3 wird eine besondere (abweichende) Bauweise wie folgt festgesetzt:
b1 Es gelten die durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzten Grenzabsténde. Es sind
jedoch Gebaudelangen von mehr als 50 m zulssig.
b2 Grenzbebauung an der westlichen Grundstiicksgrenze
b3 Grenzbebauung an der éstlichen Grundstiicksgrenze

A 4. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 20 u. 25 a +b BauGB i.V. mit § 17 Abs. 3 Landespflegegesetz
(LPfIG) Rheinland-Pfalz i.d.F. vom 14.06.1994, zuletzt ge&ndert am 06.07.1998 (GVBI. S. 171) sowie § 8 a Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 22.04.1993)

4.1. Die in der Planzeichnung dargestellten vorhandenen Baume sind zu erhalten und bei natiirlichem
Abgang durch gleichwertige zu ersetzen.

4.2. Auf den dffentlichen und privaten Parkplatz- und Stellplatzflachen ist je 10 Stellplatze ein hoch-
stdmmiger Laubbaum zu pflanzen.

4.3.  Zusammenhangende Wandflachen von mehr als 30 m? sind flachig zu begriinen.
4.4. Die Bepflanzung ist spatestens im ersten Jahr nach dem Errichten der Baukérper herzustellen.

4.5.  Fiir die Bepflanzung sind wahlweise einheimische und standortgerechte Arten nach Ziff. 4.6 zu
verwenden.

4.6. Vegetationsauswahl

Baume 1. Ordnung Baume 2. Ordnung

Winterlinde Stieleiche Feldahorn Vogelkirsche
Rotbuche Esche Elsbeere Steinweichsel
Spitzahorn Flatterulme Hainbuche Wildbirne
Bergahorn Feldulme Walnuss Eberesche
Traubeneiche Wildapfel

Qualitéts- und GroRenmerkmale Hochstdmme: 3 x verpfl., StU 16-18 cm, mit Ballen

Straucher

Kornelkirsche Spindelstrauch Schlehe Heckenrose

Roter Hartriegel Liguster Faulbaum Salweide
Waldhasel Heckenkirsche Alpenjohannisbeere  Wolliger Schneeball

Eingriffel. Weilkdorn

Qualitéts- und Groenmerkmale: 2x verpfl., 100 — 150 cm, mind. 3-triebig
Obstbaume in der Flache fiir MaBnahmen gem. Ziff. 4.7
Obsthochstémme StU 10 — 12 cm



AS.

A®G.

B7.

B8.

BO.

4.7. Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
Zum Ausgleich der im Plangebiet auftretenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind auf
den Grundstticken FlstNr. 405/30 und 408/2 Gemarkung Albisheim im Bereich zwischen der
Pfrimm und dem Leiselbach folgende Malnahmen vorzusehen:

Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung und eine natiirliche Vegetationsentwicklung in Exten-
sivwiese zulassen.

jahrlich ein- bis zweimalige Mahden nicht vor Mitte Juni mit Abtransport des Mahdgutes
Pflanzung von 20 Obstbaumen.

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
An der siidlichen Grundstiicksgrenze des Teilgebietes MI 1 ist eine mind. 1 m hohe massive Larm-
schutzmauer zu errichten. Sie ist auf ihrer Nordseite mit Strauchern und Kletterpflanzen zu begriinen.

Geh- und Fahrrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Das im Plan vermerkte ,Geh- und Fahrrecht (gr 1/fr 1) gilt zugunsten des Grundstiicks Flst.Nr. 99/1.
Das im Plan vermerkte ,Geh- und Fahrrecht (gr 2/fr 2) gilt zugunsten der Allgemeinheit.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Décher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)
7.1.  Zulassige Dachform und -neigung

in Ml 1: Satteldach 15°
in Ml 2: Satteldach 25° - 45°
in Ml 3: Satteldach 25° - 45°

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
8.1. Einfriedungen zur Abgrenzung der Baugrundstiicke sind nicht zuldssig.

8.2. Die vorhandenen Stiitzmauern im Norden und Westen des Plangebietes sind zu erhalten und er-
forderlichenfalls durch neue Mauern in ortstypischer Bauweise zu ersetzen.

8.3. Bei der Aushildung von Gelandeeinschnitten entlang 6ffentlicher StraBen und Wege und bei
Parkplétzen sind Stiitzmauern bis zu einer Hohe von max. 20 cm (iber OK gewachsenem bzw.
neu angelegtem Gelénde gestattet.

Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Die GréRe von Werbeanlagen darf betragen:

im Gebiet MI 1: max. 20,0 m?
im Gebiet MI 2 und MI 3: max. 6,0 m?



C10.

C11.

C12

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die auf den Baugrundstiicken anfallenden unverschmutzten Oberflachenwasser sollen in Abstimmung
mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, Kaiserslautern gesammelt und als Brauchwasser zur Freiflachenbew&sserung genutzt
werden. Die Uberlaufwassermenge ist aus dem norddstlichen Teil in den Leiselbach, aus dem siidli-
chen Teil in die Kanalisation abzuleiten.

Auf den Baugrundstiicken soll die Befestigung von Flachen auf ein Mindestmal beschrankt werden.
Notwendige Befestigungen der Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten, z.B. als in Sand verleg-
te, mit Fugen versehene Pflasterflachen, mit Rasengittersteinen oder als wassergebundene Decke.

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und -pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem Landesamt fiir Denkmalpflege
in Speyer anzuzeigen. Zutage kommende arch&ologische Funde sind dem Amt unverziiglich zu mel-
den, die Funde sind gegen Verlust zu sichern. Archdologische Funde sind nach jetzigem Kenntnisstand
voraussichtlich lediglich im Bereich des Pfarrgarten, d.h. auerhalb des ehemaligen Sportplatzgelan-
des, zu erwarten.



