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Giense des rautulichen Gellungs-
bereichies des Bebuuunysplanes

Strudenbegiencungelinie

Baugrenze ’J’\

Giundstuckngrenze vorhanden
baw geplant A

Grundstdchsgrenze wegfallend y
Gebaude geplant, mt Firstrichtung

Gebaude vorhanden

Offentliche Strassenverkehrsfiache
(Fahrbahn und Fulweg)

Starkstromieitung mit Schutzstrefen 4

allgemeines Wohngebiet

Dortfgebiet
Offene Bauweise (nur Einzelhauser 2ulassig)
Offene Bauweise (nur Einzel-und Doppelhduser zulassig)

Zahl der Voligeschosse (zwingend)

Grundflachenzahl | als Hochstgrenze unter Beachtung
Geschossflachenzahl ) der uberbaubaren Grundsticksfidche

Zahl der Voligeschosse /Hangtypen (als Hochstgrenze)
[=Bergseite eingeschossig, T= Tal seite zZweigeschossig.

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

Umformerstation/Fldache fur Versorgungseinrichtungen

GA/ST  Garagen/ Stellplatz

nicht  Uberbaubare Grundsticksflache

Die Aufstellung diesus Bebauungsplanes wurde vuu, Gemeinderat in
selner Sitzung am 22 7 1969 buuuhluuugn.

Der Gemeinderat hat diesen
2 72 2969 angenoiuinen,

Bebuuungsplan iu seiner Sitzung am

Die ortsibliche Bekanntmachung zur Ausiegung des Be bauungs-

planes erfoigte am z4 /979

Dieser Plan lag in der Zeit vom Morbog, 24 4 £78 bis einschliesslich

(Wochentag)

Mittwoch den 24.5/278 offentdich aus.

Wahrend der Auslegung glugen

keine Bedenken und Anre-

gungen ein, uber die der Gemeinderat Iu seiner Sitzung am

Beschlull gefatt hat. Dic Beschwerde fihrer wur-
‘den mdt Schireibea vom

uber dus Ergebnis dieses

Beschluswew in Kenntnis gesetzf,

Der Satzungsbeschiluf gemdss . 10 BBauG (Bebauungsplan mit
texuUichen Festseizungen) erfulyte duich den Gemeinderat am

15.6. 1978
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Textliche Festsetzungen



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 Abs. 1 und 5 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

1.1

Die im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.  Garagen, Nebengebdude, Nebenanlagen:

2.1

2.2

Garagen sind mindestens 5,0 m hinter die StraRenbegrenzungslinie zuriickzustellen.

Nebengebaude sind nur bis zu einer GroRe von 45 gm und nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

3. Décher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1

3.2

3.3

3.4

Dachform

1-geschossige Gebaude und Hangtypen: Satteldach oder Walmdach

2-geschossige Gebadude: Satteldach

Garagen und Nebengebaude: Flachdach oder Satteldach

Dachneigung

Wohngebaude: 12°-35°

Garagen und Nebengebaude: Flachdach oder Neigung in Anpassung an das

Hauptgebaude
Bei Walmdéchern mul die Firstiange mindestens ' der Gebaudelange betragen.

Dachaufbauten
Dachaufbauten (Dachgauben) sind nicht zulassig.

Dacheindeckung

Bei der Dacheindeckung diirfen keine helle Farben und keine Wellasbestzementplatten verwen-
det werden, ausgenommen sind ,Berliner Wellen®.

Die Eindeckung benachbarter Hauser darf nichtin stérendem Kontrast zueinander stehen.

4, Sockel, Kniestécke

4.1

4.2

Die Sockelh6he darf - gemessen ab OK Straenhdchstpunkt - 0,60 cm nicht iiberschreiten. Bei
sowohl l&ngs- wie quergeneigtem Geldnde ist als Malk-Bezugspunkt die Mitte der jeweiligen Ge-
baudeseite zu wahlen.

Kniestdcke sind bis 0,40 m Héhe zugelassen - gemessen zwischen OK Geschossdecke und OK
Fusspfette.



AuBenanstrich
Verblendungen der AuBenflachen mit glasiertem Material sowie auffallende Putzmuster und grelle Far-
ben sind nicht zul&ssig.

Stellplétze
Fir jede Wohnung ist ein Stellplatz auf den Privatgrundstiicken anzuordnen.

Einfriedungen
7.1 Die Gesamthohe der Einfriedungen darf nicht mehr als 1,0 m, die Sockelhéhe nicht mehr als 0,30

m - gemessen ab OK FuBweg - betragen.

7.2 Wenn es die Geléndeneigung erfordert, sind Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 0,80 m - ge-
messen ab OK FuBweg - zuldssig. Eine zusétzliche Einfriedung darf dariiber hinaus nicht erfol-
gen.

7.3  Die Verwendung von Maschendraht, Rohrgelander oder anderen stérenden Materialien ist stra-
Renseitig nicht zulassig. Die Einfriedungen diirfen nichtin grellen oder bunten Farben verputzt
oder gestrichen werden.

7.4 Die privaten Stellplatze diirfen stralenseitig nicht eingefriedet werden.

7.5 Vorgartenflachen sind als Griinflichen anzulegen und zu bepflanzen.



2. Errichtung von Nebengebiuden in den Baugebieten "Weinkaufs-

fcker und Auf der Steig - 1. und 2. Bauabschnitt”

In den Baugebieten "Weinkaufsdcker und Auf der Steig ~ 1. und
Bauabschnitt" wurden wiederholt illegal Nebengebdude errichtet
Der Gemeinderat war in seiner Sitzung am 20, Januar 1984
grundsidtzlich mit der Znderung der textlichen Festsetzungen
Ziff 2.2 "Nebengebdude" einverstanden.

Die textlichen Festsetzungen der Bebauungsplédne, Ziff. 2.2,
lassen Nebengebiude nur innerhallb der {iberbaubaren Grund-
stiicksfldche zu.

Die textlichen Festsetzungen sollen dahingehend gedndert
werden, daB in diesen Bauabschnitten Nebengebdude bis zu

20 m? uberbaubarer Flidche unter Einhaltung der Abstédnde

nach der LBauO errichtet werden dlirfen.

Die Dachhautanschnitthshe darf hdéchstens 2,50 m ab Oberkante
Gelinde betragen; die Firsthohe maximal 4,00 m in Angleichung
é&er rorm und Farbe des bestehenden Hauptgebdudes.

Desweiteren soll folgende vlanerische Darstellung in den Be-

bauungsplan aufgenomm?n werden
v max. 4,00 m Firsthdhe

// \,“{\max. 2,50 m Dachhautanschnitthdhe

Der Gemeinderat beschloB einstimmig, den Inhalt des Punktes
2.2 der textlichen Festsetzungen zu streichen.
An die genannte Stelle tritt obige Definition mit planerischer

Darstellung.



