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GRZ z.2.0 % Grundflachenzahl

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemah § 9 Abs. 1 BBauG in der Fassung
vom 18.8.1976 (BGBI.I S. 2256), gedndert durch Gesetz zur Beschleuni-
gung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im
Stadtebaurecht vom 6.7.1979 (BGBI. | 5. 949) und BauNVO i.d. F. vom
15.9.1977 (BGBI. | S. 1763).

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN gemafB
& 9 Abs.Ud BBauS i.V. mit 123 Abs.1 u.5 sowie mit § 129 Abs.% LBauQ
i.d.F. v. 20.Juii 1982 (GVBI. S. 264).

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.1. Art der bau!u:hen Nutzung

1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehe -
nen Ausnahmen sind nicht Bestanciteil des Bebauunasplanes und da-
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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemdf § 9 Abs. 1 BBaulG in der Fassung
voir 18.8.1976 (BGBI.1 S, 2256), gedndert durch Gesetz zur Beschleuni:
gung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im
Sisdtebaurecht vom 6.7.1979 (BGBL. 1 S. 949) und BauNVO i.d. F. vom
15.9.1977 (BGBI. | S. 1763).

B. BAUORDNUNGSRECHTLICRHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN gemal
§ 9 Abs.U BBaul i.V. mit 123 Abs.1 u.5 sowie mit § 129 Abs.it LBauO
i d.E. v. 20.Juii 1982 (GVBI. S. 264}).

A.  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.1. Art der baulichen Nutzund
1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet nach & & Abs. 3 BauRV(O vorgesehe
nen Aushahien sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wryed da-
her nicht zuldssia.

1.2 Die Wohnagehdude durfen nach § & Abs. b 2auNVQO nicht mehr als
2 Wohnunaen (e Haus enthatten.

I

C2. Mak der baubichen Nutzung

Die durch vordere und hintere Baugrenzern festaesetzten Gberhaubaren
Grundstacksflidchen kRonnen ausnahmsweise un max. 1,0 m nach vora
und hinten berschritten werden. Das ailt jedoch nur far unierqgeord
nete Bauteile im Sinne des § 17 Abs. 5 LBauC, wie Erker, Balkone, Var
dacher, Treppen usw. Die Gesamtbreite der vorspringenden Cebaudeteile
darf nicht mehr als 1/3 der. Gebdudebreite betragen. Die Abstandsvor-
schriften der LBau( sind zu beachten.

A.3. Garagen, Nebengebiude

3.1 Bei Garagen ist der qesetzlich vorgeschriebene Stauraum zur Offent-
lichen Verkehrsfliche einzuhalten. An den im Plan vermerkien Stelien
ist ein Bau von Garagen auch auberhalb der dberbaubaren Grund-
stiicksflichen bzw. auberhalb der Bauwiche zul&ssig.

3.2 Nebengebdude sind nur bis zu einer Créfe von 20 m? Gberbaubarer
Fliche unter Einhaltung der Abstinde der LBauO zuldssiq.

3.3 Nebenanlagen in Form von Gebduden nach § 14 Abs. 1 BauNVC
sind nur ausnahmsweise zul&ssig.

At Stellplatze

Die Zahi der nachzuweisenden Stellnlitze richiet sich nach den Be-
stimmungen der LBauO.

A.5. Grunfldchen

5.1 Die Vorgarten der privaten Grundstiicke sind, saweit sie nicht
als Zufahrt oder Stellplatz benétigt werden, als Ziergarten an
zulegen. Dabei muB die Pflanzflache mind.1/2 der Voragartenfiiche
betragen.

5.2 Zur Durchgriinung des Baugebietes ist die Pflanzung aller
heimischen Baum- und Straucharten wahlweise zu verwenden.

A.6. BOschunagen
Sofern beim Anlegen der StraBen durch Abgrabunaen oder Anschittun-
gen Béschungen entstehen, sind diese auf den privaten Grundsticken
Zu dulden. Die Vorairten sind gaf.bis auf die StraBenhdhe aufzufitlen.



B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

B.7. Dicher
7.1 Dachformen und Dachneigungen
Wohnaebéude . Satteldach oder Walmdach 28°-38°
Garagen : Flachdach oder flachge-
neigtes Dach 8°-10°

oder Dachform und -neigung in
Anpassuna an das Hauptgebaude

Nebengebdude . Dachform und-neigung in Anpas-
sung an das Hauptgebdude.

Bei den Nebengebduden darf die
Dachhautanschnitthdhe héchstens
2,50 m ab Oberkanie Geldnde, die
Firsthdhe max.4,00m -in Angleichung
von Form und Farbe an das bestehen
de Hauptgebdude - betragen.

Schematische Darstellung:

-V max. 4,00 m
Firsthdhe

max. 2,50 m Dach
hautanschnitthohe

7.2 Bei Walmdichern muf die Firstlidnge mind.1/2 der Gebdudeldnge betra-
gen. Die Neigung der abgewalmten Seiten kann von der vorgeschriebe
nen Dachneigung abweichen.

Bei Winkelbauten muf die Firstrichtung der ldngeren Gebdudeseite der
im Plan angegebenen Firstrichtung entsprechen.

7.3 Bei Geb3uden mit Sattelddchern sind zusatzlich gegeneinander ver-
setzte Pultdicher oder Dicher mit zwei unterschiedlichen Neigungen
zulassia. Die Neigungen sollen sich dabei im Rahmen der o.a.Angaben
halten. Ausnahmsweise kénnen fur kleinere Dachteile auch Neigungen
bis 60° gewdahlt werden.

7.4 Dachaufbauten (Dachaauben) sind allgemein zuldssig. Die Gesamtlange
der Aufbauten darf auf jeder Hausseite 1/2 der Gebdudeldnge nicht
(iberschreiten.

7.5 Dacheinschnitte (Loagien) sind aligemein zuldssig. Es qilt jedoch
die Lianaenbeschrinkung wie bei Ziffer 7.4.

7.6 Bei der Eindeckung geneigter Dicher ist kein Asbestzement
zuldssig. Zuldssig sind nur Beton und Tonziegei. Die Dach-
eindeckung hat in rotbraunen bis dunkeibraunen Farbtonen
zu erfolgen. Schwarz uad anthrazitfarbene Dacheindeckungen
sind nicht zuldssia.

7.7 Zur Nutzung von Sonnenenergie konnen die Dacher eatsprechend
ausgebildet werden.

B.8. Sockel, Kniestocke

8.1 Die Sockelhdhe darf -gemessen zwischen OK FuBweg und OK Kel-
lergeschoR -Rohdecke (MeBpunkt in Gebiudemitte) - 0,80 m nicht
Uberschreiten.



9.

8.2

Kniestdcke sind mit einer Hohe von max. 0,75 m - gemessen
zwischen OK ErdgeschoB-Rohdecke und OK FuBpfette - zuldssig.
Kniestécke, die sich zwingend aus dem GrundriB ergeben (ver-
springende Gebdudefluchten), sind ausnahmsweise bis zu einer
Hdhe von 1,50 m, jedoch nur fir max. 1/3 der Gebdudeldange,
zugelassen.

Einfriedungen

9.1

Die Héhe der Einfriedungen an den ErschlieBungsstraBen und
den beiden Seiten bis zur vorderen Baugrenze darf das MaB von
I'm - gemessen ab OK-FuBweg-nicht Uberschreiten. Die Sockel-
hohe darf nicht mehr als 0,50 m betragen.

Im Bereich der Sichtwinkel dirfen die Einfriedungen die Sicht
nicht behindern.

Bei den Einfriedungen an den Strafienseiten ist die Verwendung von
Maschendraht, geschlossenen Metallkonstruktionen sowie von Mauer -
werk oder Beton (auBer fir den Sockel) nicht zuldssig.

Die Zufahrt zu den Garagen und Stellplidtzen darf straRenseitig
nicht einqgefriedet werden.

HINWEISE

10.

11.

12.

13.

Bei den im Plan dargestellten Baukérpern, Garagen und Grund-
stlicksteilungen handelt es sich um eine unverbindiiche Darstel-
lung.

Einfriedungen an den Grenzen landwirtschaftlich genutzter Grund-
sticke und Wirtschaftswege sind gemdB Nachbarrechtsgesetz um
0,50 m zurlckzusetzen.,

Bei der Erstellung der Neubauten sind die Forderungen der
DIN 1054 (Baugrund) zu bertlicksichtigen.

Bei den im Plangebiet durchzufUhrenden Tiefbauarbeiten sind die
Bestimmungen des Denkmalschutz-und -pflegegesetzes zu beach-
ten.Die Arbeiten sind vor Beginn dem Landesamt fir Denkmal-
pflege in Speyer anzuzeigen.



