BEBAUUNGSPLAN
" SENIORENWOHNHEIM ", ORTSGEMEINDE ALBISHEIM (PFRIMM)

TEILPLAN A TEILPLAN B

SO 1 SO 2 Lage der externen Ausgleichsflache AF1:
Gemarkung: Albisheim (Pfrimm), Gewann: Rothenkircherwiese, Flurstiicksnr. 1791, Gesamtflache: 4.179 m?
SO Lage der externen Ausgleichsflache AF2:
SO ” Senioren ”I Gemarkung: Albisheim (Pfrimm), Gewann: Am Marienborn, Flurstiicksnr. 1794, Gesamtflache:2.075 m?
Pflegeheim GHmax.= 7.50 m Servicewohnen mit |GHmax.= 12.00 m

Tagespflege

0,4 04 | 1,2

siehe Textliche
a Festsetzungen a
Ziffer 3.1.1

siehe Textliche
Festsetzungen
Ziffer 3.1.1
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TEILPLAN C TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

~ ==

k ; § StralRenbegrenzungslinie
1 Nachrichtliche Darstellungen:

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,

P — 11 und Abs. 6 BauGB) 1.1 Artder baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Hauptiberschwermmungsgebiet

Ein- und Ausfahrtbereich Sonstige Sondergebiete - (gem. § 11 BauNVO)

Druckwasserbereich

SO 1 Pflegeheim

In dem sonstigen Sondergebiet SO1 sind bauliche und sonstige Anlagen fiir die Altenpflege,
die ambulanten Pflegedienste, die Tagespflege und das betreute Wohnen sowie die dazu
notwendigen Nebenanlagen zuldssig.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6

BauGB) SO 2 Senioren Servicewohnen mit Tagespflege
In dem sonstigen Sondergebiet SO2 sind bauliche und sonstige Anlagen fiir das betreute
Umgrenzung von Flichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Wohnen, die ambulanten Pflegedienste und die Tagespflege sowie die dazu notwendigen
D Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 Nebenanlagen zuldssig.
BauGB)
ﬁg Kennzeichnung filr externe Ausgleichsflichen 1.2 MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl GRZ (gem. § 19 BauNVO)
Die Obergrenze der Grundflachenzahl wird fir beide Bereiche auf 0,4 festgesetzt.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Eine Uberschreitung der GRZ durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen ist bis zu

[, 000 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und einer GRZ von insgesamt 0,6 zuldssig.
0009 sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) .
und Abs. 6 BauGB) 1.2.2 Geschossflachenzahl (gem. § 17 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl wird im Bereich 1 auf 0,8 und im Bereich 2 auf 1,2 als Hochstgrenze
: PG1 Kennzeichnung fiir privaten Pflanzstreifen festgesetzt.
: e = : Fosiis v y 1.2.3 Anzahl der Vollgeschosse
15. Sonstige Planzeichen Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir den Bereich SO1 auf Il und fiir SO2 auf Il festgesetzt.
r|:|-| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 1.2.4 Hohe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)
—— Der untere Bezugspunkt fir die Gebdaudehohen ist die OK Gehweg - Untere Bahnhofstralle
|_|:|-I Abgrenzung der externen Ausgleichsflichen AF1 und AF2 (BP A). Er wird senkrecht zu der jeweiligen straBenzugewandten Gebdudemitte (BP B)
—1 |
gemessen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

Die maximale Gebaudehohe wird definiert als das senkrecht an der AulRlenwand gemessene

oo des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 R rischen d Kt Urd dorm héeh <t d he i
BauNVO Mals zwischen dem unterem Bezugspunkt und dem hochsten Punkt der Dachkonstruktion.
PLANZEICHEN nach der PlanzV UNVO)
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. Die Gebdudehdhen sind wie folgt festgesetzt:
10 und Abs. 6 BauGB)
SO1: GHmax. 7,50 m
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der A Freizuhaltendes Sichtfeld
Baunutzungsverordnung - BauNVO -) SO2: GHmax. 12,00 m
1&1'- Mafangaben in Meter
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
SO Zweckbestimmung SO 1: Pflegegheim L
Zweckbestimmung SO 2: Senioren Servicewohnen mit Tagespflege 16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes StraRe BP A
e a— Geh
Hauptgebdude mit Hausnummer/Nebengebidude oder Wirtschaftsgebaude —= BPB
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) —
i _ _ ) ‘IIIIIIII' Offentliche Gebiude mit Hausnummer L L
0,4 Grundflachenzahl GRZ mit Dezimalzahl, als Hochstmafd
. . . i S~ Grundstiicksgrenze Haus
* Geschossflachenzahl GFZ mit Dezimalzahl, als Héchstmald
. 424-1 Flurstiicksnummer
" Zahl der Vollgeschosse als Hochtsmal
* Alle in der Legende angegebenen Zahlenwerte sind beispielhaft! . . - o .
GHmax. Maximale Gebsudehdhe in Meter 1.3 iat\:;wle::?,zugae:léaBu‘t:::’e;;rzuzn::‘:iu;;sli;l:&::\elg;d Stellung der baulichen Anlagen (gem. §9
: - 1.3.1 Abweichende Bauweise (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO > s i . ) - .
& (8 8§ ) Innerhalb des Plangebiets gilt die abweichende Bauweise. Es sind auch Gebadude tGber 50 m
a Abweichende Bauweise Lange zulassig. Die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen sind dabei einzuhalten.
=t Baugrenze 1.3.2 Baugrenzen (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO)
Die Baugrenzen ergeben sich aus der Planzeichnung.
Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen .
E@< Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen ist ausnahmsweise gem. § 31 Abs. 1
Uberbaubare Grundstiicksflichen BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 S. 3 BauNVO durch Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Terrassen und
Loggien bis zu 1,5m Tiefe zulassig.
Nutzungsschablone * Y} )
STADTEBA ULICHE RAHMENDA TEN An der straBenzugewandten Baugrenze im Bereich SO 2 ist eine Uberschreitung dieser durch
Anzahl der Vollgeschosse SO I Balkone, Terrassen und Loggien bis max. 1,50 m zuldssig, jedoch muss zur Grundstiicksgrenze
Art der baulichen Nutzung Maximale Geb&dudehshe s | e 750 hin ein Abstand von 5 m eingehalten werden.
Grundflachenzahl GRZ Geschossflachenzahl GFZ 0,4 Fldchenbezeichnung: m* ha % 1.4 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (gem. §9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB)
B . Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche sind keine Ein- und Ausfahrten auf
e Texiche Flache des Geltungsbereichs 10.780 1,08 100,00 die Baugrundstiicke zuldssig.
Zuldssige Bauweise Zuldssige Dachformen a Festsetzungen flich
Zulissige Dachneigung Ziffer 3.1.1 Bauflachen gesamt 9.066 0,91 84,10
1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gem. §
Sonstige Sondergebiete 9.066 0,91 84,10 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)
6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Offentliche StraBenverkehrsflichen 1.714 0,17 15,90 SAtL;fndjjrtﬁ;?nisTherncgzt)bsﬁrzaxeprﬂaunr;:n nicht versiegelter Flache ist ein groRkroniger
Offentliche StraBenverkehrsflichen

1.6

1.7

1.8

2

3

3.1

Wandfldchen ohne Fenster und Tiren von mehr als 30m? sind flachig zu begrinen.

Bei allen Gehdlzpflanzungen sind vorzugsweise einheimische und standortgerechte Arten zu
verwenden.

Im Bereich der Sichtwinkel (Sichtdreieck) diirfen die Anpflanzungen eine Héhe von 0,80 m -
gemessen ab OK Fahrbahn - nicht iberschreiten.

Pflanzstreifen PG1
Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit
einer standortgerechten Wiesensaat zu versehen.

Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)
Das anfallende nichtbehandlungsbediirftige Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick
zurilickzuhalten und gedrosselt abzuleiten.

Flachen die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 + 17 BauGB)

Fiir Unterhaltungsarbeiten, Standsicherheit und Deichverteidigung des Hochwasserschutz-
damms ist innerhalb eines Bereichs von mind. 5 m ab landseitigem Dammful} jede Auffiillung,
Abgrabung (bspw. Riickhaltemulde) sowie feste Einzaunung unzulassig.

MaRnahmen der Uberflutungsvorsorge (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die Oberkante des Fertigfulbodens muss mindestens 5 cm Uber dem Wasserspiegel bei
HQExtrem liegen.

Gemal DIN 1986 Teil 100 und DIN EN 753 ist eine hochwasserangepasste Bauweise

umzusetzen.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB und § 135 a-c BauGB)

Da die innerhalb des Anderungsbereichs vorgesehenen 6kologisch aufwertenden
Maflnahmen nicht ausreichen, um die potenziellen Eingriffe in die natirlichen Schutzgiter
auszugleichen, werden folgende extern gelegene Ausgleichsflichen sowie die daraus
auszufihrenden AusgleichmalBnahmen gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den Baugrundstiicken
als SammelausgleichsmaRnahmen innerhalb des Sondergebietes zugeordnet:

Gemarkung Albisheim (AF1), Flurstiick 1791 (Teilfliche von ca. 938 m?2) Bereitstellung aus
dem Okokonto der Ortsgemeinde Albisheim

Entwicklungsziel: extensives Grundland, mittelfeuchter Standort

Gemarkung Albisheim (AF2), Flurstiick 1794 (Teilfliche von ca. 647 m?) Bereitstellung aus
dem Okokonto der Ortsgemeinde Albisheim

Entwicklungsziel: Anlage einer extensiven Streuobstwiese, Feuchtwiese, feuchter Standort

PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN

Baume 1 Ordnung:

Winterlinde Tilia cordata
Rotbuche Fagus sylvatica
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur

Esche Fraxinus excelsior
Flatterulme Ulmus laevis
Feldulme Ulmus minor

Qualitats- und GréBenmerkmale: 4 x verpflanzt, StU 20-25 cm mit Drahtballen

Baume 2. Ordnung

Feldahorn Acer campestre
Elsbeere Sorbus torminalis
Hainbuche Carpinus betulus
Walnuss Juglans regia
Wildapfel Malus sylvestris

Prunus avium
Prunus mahaleb
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia

Vogelkirsche
Steinweichsel
Wildbirne
Eberesche

Qualitats- und GroRenmerkmale: 4 x verpflanzt, StU 20-25 cm mit Drahtballen

Straucher:

Knorpelkirsche-
Roter Hartriegel
Salweide
Alpenjohannisbeere
Spindelstrauch

Cornus sanguinea
salix caprea

Ribes alpinum
Euonymus europaeus

Liguster Ligustrum
Waldhasel Corylus avellana
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhammus frangula

Heckenkirsche
Eingeriffel. WeilRdorn
Heckenrose

Lonicera xylosteum
Crataegus monogyna
Rosa corybifera

Qualitats- und GroBRenmerkmale: 2 x verpflanzt, 0.B.

Kletterpflanzen

Gemeine Waldrebe
Alpen-Waldrebe
Gemeiner Efeu
Jeldngerjelieber
Wilder Wein

Clemantis vitalba (Schlinger, Kletterhilfe erforderlich)
Clemantis alpina (Schlinger, Kletterhilfe erforderlich)
Hedera helix (Selbstklimmer)

Lonicera caprifolium (Schlinger, Kletterhilfe erforderlich)
Vitis vinifera (Selbstklimmer)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Dachformen und Dachneigung

Als Dachform sind Flachddcher und Satteldacher zuldssig. Die Dachneigung darf bei
Flachdachern unter 8° betragen und bei Satteldachern bis zu 30°.

3.1.2 Materialien im Dachbereich

3.2

4

Innerhalb des Plangebiets sind als Dachmaterialien rote und rotbraune Ton- oder Betonziegel
zu verwenden. Ausgeschlossen sind glasierte Dacheindeckungen.

Unabhéangig von diesen Festsetzungen sind Solaranlagen zulassig.

Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO (gem. § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)
Fiir den Bestandsbereich SO1 sind gemaR der Baugenehmigung 21 Stellpldatze notwendig,
welche auch hergestellt wurden.

Fir den Bereich SO2 ist, entsprechend der jeweiligen Nutzung (Tagespflege, ambulanter
Pflegedienst und Seniorenwohnungen), die in der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der
Finanzen Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000 angefiihrte Richtzahl als Mindestzahl der
nachzuweisenden Stellplatze auf dem Grundstiick oder in sonstiger Weise offentlich rechtlich
gesichert herzustellen.

Die Stellplatzberechnung des Investors ergibt, dass fiir den Neubau 11 Stellplatze zu erstellen
sind. Insgesamt werden 32 Stellplatze auf dem Grundstlick errichtet, was dementsprechend
den Bedarf deckt.

Stellplatzberechnung

Soll-Zustand nach der Baugenehmigung fiir den Bestand

Notwendige Stellplatze 21
Auf dem Grundstick 12
Abgeloste Stellplatze 9

Soll-Zustand nach der Erweiterung

Bereits vorhandene Stellplatze auf dem Grundstick 12

Notwendige Stellplatze fiir den Erweiterungsbau

Tagespflege 1 Stellplatz/ 4-5 Tagesgéaste 3
Ambulanter Pflegedienst 1 Stellplatz/35 m? 4
Seniorenwohnungen 1 Stellplatz/ 4-5 WE 4
Summe der nachzuweisenden Stellplatze 24
Auf dem Grundstiick im westlichen Bereich 24
Im Eingangsbereich 8
Summe der insgesamt vorhandenen Stellplatze 32

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Hochwasserrisiko

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht als Uberschwemmungsgebiet gem. § 76
Abs. 2 oder 3 WHG oder als hochwassergefahrdetes Gebiet festgesetzt, liegt aber in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten i. S. d. § 78 b WHG. Risikogebiete
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten sind Gebiete, fiir die nach § 74 Abs. 2 WHG
Gefahrenkarten (HQ 100 oder HQ extrem) zu beachten sind.

Bei HQ 100 befindet sich das Hauptliiberschwemmungsgebiet inselartig um die
Bestandsbebauung und auch bei HQ extrem ist die Situation &dhnlich, wobei noch ein
Druckwasserbereich im Hof des Altenwohn- und Pflegeheims hinzukommt. Der Wasserspiegel
steigt bei dem maRgebenden 100-jdhrlichen Hochwasserereignis im betroffenen
Planungsbereich um ca. 0,5 - 1m (partiell 1-2m) - (siehe Kartendarstellung im Umweltbericht
B 1.3 Schutzgut Wasser).

Hierzu ist folgender Hinweis gem. § 78b WHG zu beachten: Bei der Ausweisung neuer
Baugebiete sind insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung
erheblicher Sachschaden in der Abwadgung zu beriicksichtigen. Zudem ist eine dem
Hochwasserrisiko angepasste Bauweise unter Anerkennung der allgemein anerkannten
Regeln und Techniken anzuwenden.

Kampfmittelraumdienst

Das Vorhandensein von Weltkriegsmunition kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverziglich dem Kampfmittelrumdienst
Rheinland-Pfalz zu melden. Der Kampfmittelraumdienst entscheidet dann Uber die weitere
Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbststandig Fundmunitionen
zu entschérfen, zu sprengen und dann auf 6ffentlichen StraBen zu transportieren.

HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten (§ 88 LBauO)
Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach §
88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten (§ 213 BauGB)
VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden
gemal § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Baugrund
Fiir einzelne Bauvorhaben kdnnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden.
Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollten beachtet werden.

Archaologische Funde

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1,978, S.159 ff), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archdologische Fund unverziiglich zu mel-den, die Fundstelle soweit als
moglich unverédndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den aus-flihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfihren
konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
not-wendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fiir
die Mallnahmen erforderlich.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz weist darauf hin, dass die Meldepflicht

besonders fur die MaBnahmen zur Vorbereitung der ErschlieBungsmaBnahmen gilt. Diese

Meldepflicht liegt beim Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums

fir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3

DSchG, Punkt 2, sowie fur die spateren Erdarbeiten beim Bautrager/ Bauherr.

Rein vorsorglich wird darauf hingeweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte

Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu

bericksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o.a. nicht beriihrt oder von ihrem

angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und
einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens” und
die DIN 18915 wird ausdricklich hingewiesen.

Radonprognose
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein
erhohtes Radonpotential mit lokal hohen Radonpotential zu erwarten ist.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebiets werden dringend
empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf.
flr bauliche VorsorgemalRinahmen zu entscheiden.

Studien des LGB haben ergeben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht
geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen
sehr stark schwankt. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an
mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in
Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Altlasten

Nach § 5 Abs. 1 LBodSchG vom 25.07.2005 (Gesetz- und Verordnungsblatt Rheinland Pfalz
(GVBI. V. 02.08.2005, S. 302) sind der Grundstickseigentimer und der Inhaber der
tatsachlichen Gewalt Uber das Grundstlick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte
Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast
unverziiglich  der  zustdndigen Behorde  (Regionalstelle  der  Struktur- und
Genehmigungsdirektion Siid) mitzuteilen.

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen
DIN-Vorschriften sind zu beziehen lber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787
Berlin oder kénnen bei der Bauverwaltung der Verbandsgemeinde Go6llheim wahrend den
Ublichen Dienststunden eingesehen werden.

Telekommunikationslinien
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus beigefligtem
Plan ersichtlich ist.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich
ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschiachten sowie
oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Bei Konkretisierung lhrer Planungen durch
einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft und Einweisung von unserer zentralen Stelle
einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.
E-Mail: planauskunft. suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Versorgungseinrichtungen
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Plangebiet) sind derzeitig
die nachstehend aufgefiihrten Versorgungseinrichtungen als Bestand zu beriicksichtigen:

Lfd. Nr. | Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG

1 20-kV Starkstromkabelleitung Pos. 346-04

2 Transformatorstation ,,UP Albisheim Seniorenheim

3 0,4-kV-Starkstromkabelleitungen, Ortsnetz Albisheim und Hausanschluss
Seniorenwohnheim

Lfd. Nr. | Versorgungseinrichtungen der Gemeinde Albisheim

4 0,4-kV-Starkstromkabelleitungen und Leuchten (StraRenbeleuchtungsanlage)

Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs- und
BaumafBnahmen

Im Plangebiet befinden sich ober- und unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in
der Planzeichnung nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Leitungen ergibt sich
allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser
Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und Baumalnahmen ist
friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fir Planung und Bau
zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig Gber den Beginn und
Ablauf der ErschlieBungs- und Baumalinahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Rege/werke
(z.B. ,,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fiir
Strallen und Verkehrswesen) zu beachten.

Bei Nichteinhaltung der dort angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers,
in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Mallnahmen zum Schutz der
Leitungen (z.B. Einbau von Trennwéanden) zu treffen.

Oberflachenentwasserung
Bei einer Einstautiefe der Retentionsfliche von mehr als 30 cm und einer offentlichen
Zuganglichkeit muss diese eingezaunt werden.

GESETZESGRUNDLAGEN

UBERSICHTSLAGEPLAN ohne Mafstab

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das durch Artikel
6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) gedndert worden ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel
3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und &dhnliche Vorgiange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI. | S. 432) gedndert worden ist.

Gesetz lUiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Marz 2020
(BGBI. I S. 440) geandert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.
Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513) gedndert worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 04. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) gedndert worden ist.

Bundesfernstraflengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 03. Marz 2020 (BGBI. | S. 433) gedndert worden ist.

Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. | S. 2146) geandert worden ist.

Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), das durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245) geandert worden ist.

Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), die durch Artikel 37 des
Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 448) gedndert worden ist.

Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), mehrfach gedandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019 (GVBI. S. 112).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land
Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016
(GVBI. S. 583) gedndert worden ist.

Landesstraengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 08. Mai 2018 (GVBI. S. 92).

Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 26. November 2019 (GVBI. S. 338).

Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das mehrfach durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209) gedndert worden ist.

Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 448)
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VERFAHRENSVERMERKE

Nr.

1.

10.

11.

12.

13.

Verfahrensschritt Datum

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat

gemalk § 2 (1) BauGB am 18.04.2017
Ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gemal § 2 (1) BauGB am 16.03.2018
Ortslbliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung

gemalk § 3 (1) BauGB am 04.06.2019
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

gemaR § 3 (1) BauGB vom 24.06.2019
bis einschlielllich 26.07.2019
Friihzeitige Behordenbeteiligung

gemaR § 4 (1) BauGB vom 13.06.2019
bis einschlielllich 26.07.2019
Abwagungsentscheidung und Auslegungsbeschluss

gemal § 3 (2)i.V.m. § 2 (3) und 1 (7) BauGB am 15.01.2020
Ortslibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

gemal § 3 (2) BauGB am 14.02.2020
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

gemaR § 3 (2) BauGB vom 28.02.2020
bis einschlielllich 17.04.2020
Beteiligung der Behorden

gemaR § 4 (2) BauGB vom 11.02.2020
bis einschlielllich 17.04.2020
Abwagungsentscheidung

gemaR § 2 (3)i.V.m. § 1 (7) BauGB am 13.05.2020

Satzungsbeschluss
gemal § 10 (1) BauGB am

Ausfertigung

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Fabe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats
Gbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten worden sind.

Albisheim, den .

-gez. Ronald Zelt-
Ortsbirgermeister

Ortslbliche Bekanntmachung und Inkrafttreten
gemaR § 10 (3) BauGB am

Albisheim, den .

-gez. Ronald Zelt-
Ortsbirgermeister
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Gezeichnet/Datum Geprift/Datum MaRstab BlattgroBe | Plan-Nr.

VATTER 05/18 SCHLOSSL 05/18 | 1:500/1000|1.350/0.841] 913-25 BP-Sd

Index | Anderungen Gedndert/Geprift Datum
a Erganzung Teilplan C VATTER / SCHLOSSL 10.04.2019
b Anderung Geltungsbereich SPRENGER / SCHLOSSL | 24.04.2019
c Anderung der 8stlichen Baugrenze von 5.0 m auf 7.0 m VATTER / SCHLOSSL 06.01.2020
d Erstellung Satzungsexemplar VATTER / SCHLOSSL 29.04.2020
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