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Bebauungsplan ,,Weinkaufsacker +
Auf der Steig — 2. Bauabschnitt” der
Ortsgemeinde Dreisen

Textliche Festsetzungen



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
nach § 9 Abs. 1 und 4 BbauGB vom 18.08.1976 in Verbindung mit §§ 124 Abs. 1 und 129

Abs. 4, S. 1 LBauO vom 27.02.1974 sowie der 8. LVO zur Durchfithrung der LBauO vom
04.02.1969

A) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die im aligemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. _Garagen, Nebengebaude, Nebenanlagen

2.1 Garagen sind mindestens 5,0 m hinter die StraBenbegrenzungslinie zurlickzustellen.

2.2 Nebengebaude sind nur bis zu einer GroBe von 45 m2 und nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig.

B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Déicher

1.1 Dachform

1-geschofige Gebaude Satteldach oder Walmdach
und Hangtypen
2-geschoBige Gebaude Satteldach

Garagen und Nebengebaude Flachdach oder Satteldach



1.2 Dachneigung

Wohngebaude 12 ° bis 38 °
Garagen und Nebengebaude Flachdach oder Neigung in Anpassung an das
Hauptgeb&ude

Bei Walmdachern muB die Firstiange mindestens 12 der Gebdudelénge betragen.

1.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nicht zul&ssig.

1.4 Dacheindeckung

Bei der Dacheindeckung dirfen keine hellen Farben und keine
Wellasbestzementplatten verwendet werden, ausgenommen sind ,Berliner Wellen®,

Die Eindeckung benachbarter Hauser darf nicht in stérendem Kontrast zueinander
stehen.

2. _Sockel, Kniestécke

2.1 Die Sockelhdhe darf -gemessen ab OK StraBenhdchstpunkt 0,60 m (im Teilgebiet A
0,80m) nicht tiberschreiten. Bei sowohl langs- wie quergeneigtem Gelande ist als
Man-Bezugspunkt die Mitte der jeweiligen Gebaudeseite zu wahien.

2.2 Kniestocke sind bis 0,40 m Hohe zugelassen — gemessen zwischen OK
GeschoB3decke und OK Fufipfette.

3. AuBenanstrich
Verblendungen der AuBenfldchen mit glasiertem Material sowie auffallende Putzmuster

und grelle Farben sind nicht zulassig.

4. Stellpldtze

Fir jede Wohnung ist ein Stellplatz auf den Privatgrundsticken anzuordnen.



5. Einfriedungen

6.

5.1 Die Gesamthéhe der Einfriedungen darf nicht mehr als 1,0 m, die Sockelh6he nicht
mehr als 0,30 m, - gemessen vom OK FuBweg - betragen.

5.2 Wenn es die Gelandeneigung erfordert, sind Stitzmauern bis zu einer Hohe von 0,80
m -gemessen von OK FuBweg- zulassig. Eine zusitzliche Einfriedung darf dariiber
hinaus nicht erfolgen.

5.3 Die Verwendung von Maschendraht, Rohrgeliander oder anderem stérenden Material
ist straBenseitig nicht zulassig. Die Einfriedungen diirfen nicht in grellen oder bunten
Farben verputzt oder gestrichen werden.

5.4 Die privaten Stellplatze diirfen straBenseitig nicht eingefriedet werden,

5.5 Vorgartenflachen sind als Griinflachen anzulegen und zu bepflanzen.

lm 40,00 m — Bereich der Pfrimm ist fiir jedes Bauvorhaben die Genehmigung nach § 80
LWG erforderlich.



