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8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

- " Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
71 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6

Maximale Gebidudehodhe

Die maximale zuldssige Gebdudehohe (GHmax) wird entsprechend dem Eintrag in der Nutzungsschablone in

Innerhalb des Bebauungsplanes sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebiude zuléssig.

1.4 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO0)

Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 5 ° von Hauptgebduden und Garagen sind
ab 10 m? zusammenhéngender Dachfliche mindestens zu 60 % extensiv zu begriinen.

Die Dach- und Deckenbegriinung ist mit einer belebten Substratschicht von mindestens 12 cm Aufbauhéhe

80-100cm h, 2x v.

Liste 2: Obstbaumarten (Hoch- und Halbstamm)

Brettacher Alexander Lucas Hauszwetsche
Jakob Lebel Ontariopflaume usw.

Frh. von Berlepsch

3.1.2 Belichtung des Dachraums

Die Gesamtbreite von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln / Zwerchhausern darf in Summe héchstens zwei
Drittel der Hauslange der jeweiligen Hausseite betragen. Die maRgebliche Lange der Hausseite ist dabei
das MaR des Hauptbaukérpers, gemessen von AuRenkante Mauerwerk zu AufRenkante Mauerwerk.

Aushubentsorgung (Verwertung, Beseitigung):
Der anfallende Erdaushub soll auf dem jeweiligen Grundstiick verteilt werden und/oder das Material ist einer

Freiflachen
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VERFAHRENSVERMERKE

In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

e Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.

L 3 r D " o {.;’ — ."i i TA @ RTS . ] E’L ZEL _‘= 1- Aft der bauﬁchen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr 1 des Baugesetzbuches . BauGB i §§ 1 bis 11 der 1 Bauplanungsrecht[iche Festsetzungen mit RegenWaSS?ranStau in- der Drainschicht Und mlt einer Standortllch ar!gepassten, (':'I.koiogisch Die Trauﬂinje von Dachaufbauten und Zwerchg;ebe'n / Zwerchhausern darf maximal 3’00 m Uber dem Nr. Verfahrensschritt Datum
o A P o, e, B s e W, ) ™8 B p, JANE® N NI ay Ty Ty N ) ' 4 hochwertigen Bliihstaudenmischung zu begriinen. Fiir die Dachbegriinung ist eine Mischung aus mindestens RohfuRboden d hori Gesch li Fiir Dachaufbauten und Zwerchgiebel / Z hhiuser
TEA L o, B, B B B 08 8 470 B g /'8 B o . = : Baunutzungsverordnung - BauNVO -) ohfuBboden des zugehdrigen Geschosses liegen. achaufbauten und Zwerchgiebel / Zwerchhause Rt iaia 5 e
_ g & Y B 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 90 % der Arten aus der Liste 4 ,Extensive Dachbegriinung” zu verwenden. ohne Trauflinie {z.B. solche mit flachen Dichern) darf die Wandhéhe ( oberer Abschluss der Wand % - pefasinhgsheschilsgen. S22 REuGHan o
. . Die Dachfldchen sind auch zu begriinen, wenn auf den Dachern Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie einschlieBlich Dachkonstruktion ) hochstens 3,50 m Gber dem Rohfuboden liegen. 2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 30/2019
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) gy Vi olingeblate; b Ravshio) errichtet werden. Ausnahmsweise kann bei Dachflachen, auf denen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie 144 Solsraniagen gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 25.07.2019
Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sind auf errichtet werden, die zu begriinende belebte Substratschicht auf mindestens 10 cm Aufbauhghe mit = . 3. Betellipune der Dffentilchkelt, derBehsrden und sonstigen Triger sffentlicher Belange
Grundlage von § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO in Verbindung mit § 31 BauGB nicht zulissig: Regenwasseranstau in der Drainschicht reduziert werden. Photovoltaik- und Solaranlagen sind zuldssig. Bei geneigten Dachflachen sind diese in die Dachflache zu ’ geméllsg{; 4g“ iV.m. 13b BauGé . . . g 10.07.2019
s Betriebe des Beherbergungsgewerbes Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind lediglich Dachterrassen, verglaste Dachteile sowie Dachein- INLCRRIGECH ode_r d'mk_t TRUS g!elcher Nelgu‘ng aufzusetze_,-‘n. Auf Flachdéchern sind l?hotovojta!k- und bis 04.09.2019
2 WO Beschrinkune der Zakl der Wahn (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) L ! und Dachaufbauten fiir erforderliche technische Anlagen Solaranlagen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m {ber Oberkante Dach (Attika) zuldssig. Der Abstand
g € ungen S. - au = Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ’ zur Auenwand muss mindestens der Hohe der Anlage (inklusive Konstruktions-héhe) entsprechen. 4.  Ortsiibliche Bekanntmachung der Beteiligung im Amtsblatt Nr. 30/2019 geméaf
i r 1.8 Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB . §3 Abs. 2i.V.m. 13b BauGB am 25.07.2019
{ Anlagendaryerwattang. i R eny ) 1.2  Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) )
)\e\{ = Gartenbaubetriebe und Bei Wohngebauden muss talseitig das untere Geschoss frei sichtbar sein. Aufschiittungen tber das ] Hihe & R . — dar® o hlieR R g g i " el el 5.  Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) nattirliche Gelénde sind nicht zul3ssig. Die GesamthGhe der strafSenseitigen Einfriedungen darf an den Erschlieungsstralsen von der vorderen N R R R s e gemaR gemaR § 3 Abs. 2 i.V.m. 13b BauGB vom 05.08.2019
= Tankstellen. Baugrenze das Mals von 1,00 m - jeweils gemessen ab OK Gehweghinterkante bzw. OK Strafe - nicht bis 04.09.2019
S 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Uberschreiten. Die Sockelh6he der Einfriedungen darf allseitig nicht mehr als 0,30 m betragen. Wasserversorgung " oo g e _ 5 b i Bl —y
i ¥ 1 i % i - " . . E . s . - . . 5 nderung des Aursteliungsbescnliusses gem. S au am .Uo.
TH— \—\\\ Geschossflachenzahl GFZ mit Dezimalzahl im Kreis, als HochstmaR ) Das in der Planzeichnung vermerkte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gilt zugunsten des Versorgungstragers Iflnfrledungen zu den Nachbargr_ur.ldstucken fiurfen da.s Mafs von2,0m ”be_r Gel-gndequ‘aau nicht Aufgrund des geringen Versorgungsdrucks im Trinkwassernetz im hoher gelegenen Bereich des Osterbergs wird )
\ — 5 1.2.1 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO) der Hangentwisserungsanlage. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zusténdigen tberschreiten. Das MaR darf bei einer Kombination mit einer Stiitzmauer nicht Gberschritten werden. seitens der Verbandsgemeindewerke Gollheim dringend empfohlen, in den Gebiuden Druckerhéhungsanlagen zu Z Ortsiibliche Bekar'\'ntmachung der Anderung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
Die Oberarenze der Grundfidchenzahl wird fiF die Allgemeinen Wohngeblet WA 1 und WA 2 auf 0.4 Unternehmenstrager unterirdische Leitungen, Stollen, Brunnen sowie oberirdische Anlagen wie Sofern es die Geldndeneigung erfordert, kdnnen auf der Bergseite der ErschlieBungsstralRe anstelle von installieren. Nr. 49/2022 gem4R § 2 Abs. 1 BauGB am 08.12.2022
) . . festgesetzt. Brunnenkdpfe, Einstiegsschadchte zu erweitern, zu erneuern und zu unterhalten zu verlegen und zu offenen Einfriedungen auch private Stitzmauern bis zu einer Hohe von 1,0 m tber OK Gehweg errichtet Zusitzlich werden die Verwendung von Toilettenspiilkdsten und die VergroRerung des Leitungsquerschnittes in 8.  Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange gemaR
@ 04 Grundfldchenzahl GRZ mit Dezimalzahl unterhalten. werden. Die Anordnung einer zuséitzlichen Einfriedung oberhalb der Stiitzmauer ist nicht zuldssig. der Wasserhausinstallation angeraten. §4 Abs. 1 BUGE Vi 30.11.2022
q GemaR den Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die . bi ) 16.01'2023
S = > Grundfliachen von Die im Bebauungsplan mit - GF- R - gekennzeichnete Fldche ist mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Bei den Einfriedungen an den ErschlieBungsstraBen ist die Verwendung von Maschendraht, Rohrgelénder Is .01.
i, (aragssund Selliiizan i Sdulitten, Eigentlimer und Nutzer der nérdlichen, hinter liegenden Teilbereiche der Flurstiicke 130, 131 und 132 zu 0.8. nicht gestattet. Auf keiner SjEIte dirfen geschlos§ene M.etal'[kor)struktlonen oder Einfriedungen aus Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieRungs- und BaumaRnahmen & Ortsi_.'!biiche T —
& belasten. Mauerwerk oder Beton (auRer fiir den Sockel und Pfeiler sowie flir die vorhergehende Festsetzung) i S J & - S . R 6 3 Abs. 1 BauGB 08.12.2022
d 375 Il Zahl der Vollgeschosse, als HochstmalR 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 yorgesshen werderi Im Plangebiet befinden sich derzeitig keine Stromversorgungseinrichtungen. Der Triger der Versorgung des gemaB § 3 Abs. 1 BauGB am .12,
2 2 ’ - - " . 3 . . . - . h d -
: . j i : ) - 1.10 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Tl b . Y e e L EL Ple_mgeblets mit :elekt.r!sc.her Energie .ISt fur Planung und Ba}J zur Erweiterung/Anpassung des be§te enden 6, .. Prifiuciils Bered g der Ofenilicieit, Baitbitiun und sansfin S Sftarilidhes
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich ie Abstandsflachen zu dem nordlich angrenzenden Wirtschaftsweg sind gem. LBauO zu beachten. Leitungsnetzes frithzeitig Gber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen zu unterrichten. Belangegemal § 3 Abs. 1 BauGB.vem 16.12.2022
Hohe der baulichen Anlagen: unterbaut wird, Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche (nérdlich, entlang Wirtschaftsweg) sind keine 13 Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) bis B 3608
mitzurechnen. Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundflachen der zuvor genannten Anlagen bis zu e e . i . g . . - Abfall
376 L, B = : : - oL s o . . " " N Die nicht bebauten Flichen der Baugrundstiicke sind, mit Ausnahme von Zufahrten, Zuwegungen oder allantsorgung 11. Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
TH Traufhéhe in Met ls HéchstmaR S0von Hundert Gberschiitten werden, hochstens jedoch bisizu einer Grundfidchenzahl von 0,5, 1.11 Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen Aufstellfiichen fiir Abfallbehiiter oder Fahrrider, zu be' . ’ Die Miilltonnen der Anlieger der hinterlegenden Bereiche sind durch die kiinftigen Bewohner entsprechend an die gemsR § 4 Abs. 2 BauGB vom 31.01.2024
6,50 m RHET, SIS ISERTA 1.2.2 Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO) erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) ’ - 5 vorgesehenen Bereiche entlang der Fritz- Golsen- StraRe zu bringen. bis 11.03.2024
- Eine flachige Gestaltung mit losem Schittgut wie Kies, Schotter, 0.4. ist unzuldssig.
Die Geschossflichenzahl (GFZ) betrigt fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 0,8 Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines nachgewiesenen Rutschgebiets. Hierdurch miissen . E . . 12.  Ortsiibliche Bekanntmachung der Beteiligung im Amtsblatt Nr. 06/2024 gemaR
: = erforderliche bauliche Vorkehrungen zur Sicherung vor duBeren Einwirkungen getroffen werden. Fiir die Baugrund § 3 Abs. 2 BauGB am 08.02.2024
' WA 1 GH950m | Gebdudehdhe in Meter, als Hochstmald 1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) jeweiligen Bauvorhaben sind entsprechende Baugrunduntersuchungen von den Bauherren zu veranlassen. Hinweise Die Baugruben fiir die Einzelhduser direkt an der StraRe ,Osterberg” sollten sukzessive hergestellt und wieder 13.  Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Triger Sffentlicher Belange
: : Die Zahl der Vollgeschosse wird im Bereich WA 1 und WA 2 auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Hinweis: In einem Hangrutschgebiet ist anfallendes Oberflachenwasser zu fassen und schadlos abzuleiten. Ordnungswidrigkeiten (zem. § 88 LBauO) verfilit werden. Erst wenn das Untergeschoss des ersten Gebaudes fertig gestellt wurde und der Arbeitsraum gemaR § 4 Abs. 2 BauGB vom 16.02.2024
Z/WO o Von einer gezielten Versickerung ist unbedingt abzusehen. g & BEm, ordnungsgemaRl verfillt und verdichtet wurde, sollte die jeweils ndchste Baugrube hergestellt werden, um nicht bis 18.03.2024
' /0 AL 1.2.4 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO) Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 88 LBauOi.V.m. §9 den Hang auf der gesamten Linie in einer Aushubaktion weiter zu destabilisieren und ggfs. weitere Rutschungen
: Sl © 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. zu begunstigen. (vgl. BIW; Geotechnischer Vorbericht, Stand: 15.01.24) 14.  Entscheidung Giber die Abwégung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB am 16.04.2024
. #/E\ GH 7 ",50 m i | 15.  Satzungsbeschluss Gber den Bebauungsplan und die bauordnungsrechtlichen und
el il Al < . g i gestalterischen Festsetzungen durch den Gemeinderat gemaR § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m
vgl. TF Ziffer 314 L 0 Offene Bauweise st 2 Pflanzempfehlungsliste Archiologische Funde Starkregengefihrdung § 88 LBauO und § 24 GemO am 21.05.2024
- W, Bei den festgesetzten PflanzmaRnahmen sollten vorrangig die nachfolgenden Pflanzenarten oder vergleichbare Die folgenden Punkte sind in die Bauausfilhrungsplane als Auflagen 2u Gbemehmen. Eine entsprechende Betrac_f.ltung fand im Zuge der Ers_tellung des Entwdsserungskonzeptes (vgl. Obermeyer, u.a. 16.  Ausfertigung:
g verwendet werden: 1.Die ausfihrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.03.1978 Kapitel 9, 05.01.24) statt. Fiir den Ortsteil Zell wurde ein Starkregen- und Hochwasservorsorgekonzept aufgestelit. S
g Strale/ Liste 1: Ba d Striuch (GVBI., 1978, S. 159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, S. 301) hinzuweisen. Danach Vom Weinberg aus erfolgt ein breitflichiger AuBengebietszufluss auf das Plangebiet Richtung StraRe. Demnach Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
f E Nur Einzelhiuser zulsssi WSS s PRI R ist jeder zutage kommende, archiologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich sind die neuen Gebdude nach den Grundsatzen des hochwasser- und sturzflutangepassten Bauens zu errichten. Farbe, Schrift und Text mit den hi angenen Beschliissen des Gemeinderats Ubereinstimmt
Q:,@ . M L A Soma i ledng  Sskasbe unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Nordlich des Gebietes ist eine abfluss- und erosionsmindernde Flichenbewirtschaftung zu betreiben. und dass die fur die REChtSW‘L\ ““‘5:“123 benden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
2 Qiaing roni Etpiaus beghus CoMES SEnguineg 2.Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der // © e
Systemskizzen Stieleiche Hainbuche Hartriegel Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE. Abdichtung von Versickerungsanlagen (Hangrutsch) - * l 3 o A B
Baugrenze Fraxinus excelsior Acer campestre Corylus avellana ] ) T ) ) ) . ; Zellertal, dn3 021 /1
& Eqchi Feldahiorn Hagal 3.Sollten wirklich archiologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchiologie ein Das Plangebiet befindet sich in einem nachgewiesenen Hangrutschgebiet, ebenso die Flachen AF1 (externe gez<Christian Lauer, odisp_uf 5
Bezugspunkt Uliis. fiincie BAuS G Euonymus europaea angemessener Zeitraum einzurdumen, damit diese Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Ausgleichsflache) Undf AF2 (WBSSE}:'V\S;'tSChsfﬂIICher Ausgleich). In lelnem "llal:‘grUtSC.hEEblstd"St ar;fa!ler;]des % \L | & ST
s . = ’ S ) ) Feldulme Wildkirsche Pfaffenhiitchen Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archidologischen Forschung entsprechend durchfiihren Oberﬂache[\wasser zu fassen und schadlos abzuleiten. Von einer gezielten Versickerung ist unbedingt abzusehen. 9. bl s Gomshinl %Jd \hgé\%’ < e ekt U g, ~UE
| ) ) ) Als unterer Bezugspunkt fiir dlg_ Ermittlung d‘er Gebdude- und 'I:raufhohen wird fL.lll' dgn Bereich WA 1 c.he i e o " KR, T Elfzalfsll It mie BauveraBesrungen 2 rechien, Je fiach Urifang der evtl, hotwendigen Giabungen Laut Entwisserungskonzept ist auf der Fliche AF2 ein Erdbecken als wasserwirtschaftlicher Ausgleich : eilung der Gene miguhg\g{r‘%}mlmﬁefr andesplanungsbehdrde -
-—I:ﬂ.lcht Uberbaubare Grundstiicksflachen g:;';k:zr::d(;esrel\:lztr:eecl\':/szt(:r[l;lsi:!;cgzrdg:bgirjétsse\iltoer?:sr;:z:jtr;t“g;Zs:l?riﬁvi'\?,risgf:ag:vrv?gcl?eag? das Plangebiet i, , — g sind von Seiten der Bauherren / Bautrager finanzielle Beitrage fiir die MaRnahmen erforderlich. vorgesehen. Dieses Erdbecken muss gegen Versickerung abgedichtet werden. B i 12 Cen., Z2UZ
~Uberbaubare Grundstiicksflachen 4 ’ 2 atterulme peierling undsrose 18.  Ortsiibliche Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung gem. § 10 Abs. 3 BauGB j oo 2R T
v Als unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Gebaude- und Traufhdhen wird fiir den Bereich WA 2 die Acer platanoides Malus silvestris Prunus spinosa
, Oberkante der StraRenmitte der bereits vorhandenen ErschlieRungsstrae (Osterberg), senkrecht zur Mitte Spitzahorn Wildapfel Schlehe Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders flr die MaRnahmen zur Vorbereitung der 1
! . s . . . . s . . . * o o -
der Geb&udeseite festgesetzt, die zur StraRenseite liegt. Tilia cordata Pyrus pyraster Berberis vulgaris ErschlieBungsmaRnahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentrdger im Sinne der Verwaltungsvorschrift 19. Inkrafttreten des_BebauungspFane und der bauordnungsrechtlichen und gestal_terlschen ] 2 3, 207
. WirtaHing Wildbi o des Ministeriums fiir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfithrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Festsetzungen mit'der ortslibliche Be"afﬁ“.‘?fg"z ;'es Satzungsbeschlusses im Amtsblatt '
6. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Bei Eckgrundstiicken ist der héher gelegene Bezugspunkt maRgeblich. A rebime e Punkt 2 ie furdie sbst Erdarbeiten beim Bautrager/ Bauh gemaR § 10 Abs. p RauGB am | /T <, e
Acer pseudoplatanus Sorbus torminalis Lonicera xylosteum Unki 2, sowie Tur die spateren traarberteén beim bautrager/ bauherr. GESETZESGRUNDLA GEN /\ N et " /@
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flidchen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, . . Berpanurm Btshaere Heckenkirsche AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie 1 Q J,l ! y = ;’A n
11 und Abs. 6 BauGB) Maximale Traufhéhe (TH) WA2 Fagus silvatica Prunus fructicosa globosa Cornus mas Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen { L_,\-\,l _’L | ! ; R Zellertal, den Jf-:w ;
Die maximal zuléssige Traufhohe wird fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 2 entsprechend dem Eintrag in Rotbuche Kugel- Steppenkirsche  Kornelkirsche 0.4. nicht berlhrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden. p—— StS’II-Mer@onstrg&uﬂe’is&eﬁn [ ‘ré; ——t——
die Nutzungsschablone auf 6,50 m festgesetzt. Die Traufhéhe darf durch Dachaufbauten (z.B. Zwerchh3user) Vermeidun PR . \S L 4
’ g von Schadstoffeintrdgen . \4g, \
ich oh o £ Uberschritten werden. Die Traufhdhe wird dabei definiert, als das senkrecht gemessene Mal zwischen der ind ind + Hei ind.: Stri Als gesetzliche Grundlagen wurden imrwandet: | v e
451/ I w » w | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt > ‘ mind.: Hochstamm, mind.: Heister, mind.: Strducher 7ur V id langfristicer Schadstoffeintrs lte fiir die Dacheindeck b il Bl L,
Schnittkante zwischen den AuBenfldchen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante Dachhaut und STU 12 - 14 ¢cm, 3 XV 2xv. 100-125cmh  Normalware i VERTIEICUGE SMRPEEIRar SERGIUREING RS SHREG Rl Wie: SRIRIREESIT, SR T e kpi: bl \‘“Qlfc;:z
dem Bezugspunkt. S N ' Fallrohre kein unbeschichtetes Metall verwendet werden. e Baugesetzbuch (BauGB)

UBERSICHTSLAGEPLAN ohne Mapfstab

den Bereichen WA 1 auf 7,50 m und in WA 2 auf 9,50 m festgesetzt. Dabei wird zwischen dem Bezugspunkt Apfel: Birnen: Sonstige: anmittelbaren Verwertune zuzufthiren
L U irdische H b lei und dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion gemessen. Technische Aufbauten und Anlagen zur Nutzung o — Glapps Lisbling S I g . In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
v nterirdische Rauptabwasserieitung von Solarenergie diirfen die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Geb&udehdhen bis zu einer Héhe . o _ Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.
von 2,00 m {iberschreiten. Schoner aus Kostliche von Charneu  Nancy Mirabelle Kampfmittel
Die maximale Gebiudehéhe bei Staffelgeschossen wird entsprechend der nachstehenden Systemskizze Nordhausen Vereinsdechants- Wainiss Das Vorhandensein von Weltkriegsmunition kann nicht grundsitzlich ausgeschlossen werden. Kampfmittelfunde e Gesetz zur M‘Jb“iSierunE von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz) T P i b D?:"Jsiﬂf
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur definiert: Winterrambur birne GroRe schwarze Knorpelkirsche gleich welcher Art, sind unverziiglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der Vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). . BEBAUUNGSPLANES
' s ¥ 3 ; ; i 5 ; ; ; Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann (iber die weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht 5 ann OYCTERRERE (L
\ : Kaiser Wilhelm Frithe aus Trévoux Hedelfinger Riesenkirsche s . . , AM OSTERBERG, | T
y Fllsgs sins zur Entwieding von Sedin, laturund Landschafeis ks 4 Ne. 205 43 and Abs. & R Sober Baske Sastarenbime Siofieextins Kendliote berechtigt selbststindig Fundmunition zu entschdrfen, zu sprengen und auf offentlichen StraBen zu o Gesetz zum Schutz vor schiddlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten / 1. TELANDERUNG " | ol
BauGB) 1.3  Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) p g transportieren. (Bundes-Bodenschulzgesetz - BBodSchG) / e i

g - - 'iki'GE;B'ER ' s O

P TTT I | BauGB) Die Befestigung der Freiflichen soll auf ein MindestmaR beschriankt werden. Pkw-Stellpldtze und Zufahrten sollen o Gesetz zumn Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkunger durch Luftverunrelnigungen, 5 ; i ; : n _ AUSGLE(CH;MA];I\{AHMEN__
Pethate o : 1.4.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) e L s Ln;;::s;szﬁt;:f?lasmgen Beldgen (z.B. Rasengittersteine, Pflasterungen mit Rasenfugen, Schotterrasen u.d.) Gerusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorginge (Bundes-immissionsschutzgesetz -
[s . " " " : ; iste 3: achwurzelnde Bdume . ! i
os 0 o . . 3 Als Bauweise wird die ,offene Bauweise” festgesetzt. Die nach Landesrecht erforderlichen —_— BImSchG) 0 |
STADTEBAULICHE RAHMENDATEN o g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Abstandsfléchen sind dabei einzuhalten. Es sind nur Einzelhduser zuléssig. Tilia platyphyllos Sommerlinde In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das i .'
0 g sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) T i e A Tilia tomentosa silberlinde Oberfléchenwasser zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geédndert = P a e K O o s
¥ e o 4.2 Baugrenze ( s. 3 BauNVO) Acer pseudoplatanus Bergahorn Es wird empfohlen das unverschmutzte Oberflichenwasser zu sammeln und als Brauchwasser oder zur worden ist. (s bt T s R B o
Die Baugrenzen werden entsprechend dem Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt. Carpinus betulus Hainbuche Gartenbewdsserung zu verwenden. ® 9 4 LN ; Tk mp.g
) P ——— e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) o v ) %4@;; ’
Anpflanzen: Baume 1.5 Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO) Leitungsrecht Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. N | G {0, £
Fl&chenbezeic:hn'ung: e m? ha % Garagen sind nur innerhalb der diberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. T L — Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten Fliche in Dezember 2022 (BGEI. | 5.-2240). 4%&@,@ e .
e 3 ' _ ) i " - a " « " - M i N . ) . . . N ‘I;_;j\n P
‘j Fliche des -Geitdng’siﬁére‘iéhs . 4.221 0.42 100.00 15. Sonstige Planzeichen 1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. s e S ?gr:i?]an;e:-;];en;)n\t;:hgﬁ?::fsteme ety 1 C5ts (iostininaig ke o limies dangs Stildssamy i geanlsge » Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes ‘5'3 : &' s - A
T E s i J g . 1 Nr. 20 und 25 BauGB) ' (Planzeichenverordnung - PlanzV) B g N B
L : i s | i s Listed:  extensive Dachbegriinung Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14, S e v
- Bauflache gesamt 4.221 0,42 100,00 I cEr L Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 Wasserdurchldssige Belege Anchiusa officinals Gmalhe B Hangrutschgebiet Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geindert worden ist. (,—gharxheim ﬁwmﬂﬁ“ :
e o SR BE e ) BauGB) Nicht Giberdachte Zuwegungen, FuB- und Radwege sowie ebenerdige Kfz - Stellplatze sind - soweit andere ! . = x : . ¥ oy h By B .
sy e G Gl ] ’ ) ; s ; Das Plangebiet befindet sich im rutschgefidhrdetem Bereich. Die Durchfiihrung von Baugrunduntersuchungen Ll R e g B i
Af?g:emg:ne ‘V\loh_nrgebget?_,m 4.221 0,42 - .190:'09- L i gesetzliche Regelungen nicht entgegenstehen - ausschlieBlich in wasserdurchlissigen Beldgen wie z. B. ARHESE Lgiarg Férberkamille il empgfohlen. g € e & o Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) i it [ qote e e, Ty \
R e o i fr‘; vo;e;;"egz;‘:g:;mggf TS i P B e b * belastende Flichan 151 s, £ Fr, SLund Bfati"'bOde" Rasep%ﬂaster, Schotterrasen oder offenporigem Wabenfugenpflaster und versickerungsfahigem Aquilegia vulgaris Gewdnniche:Akelet Folgende DIN-Normen sind zu beriicksichtigen: In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel ;\u@_ et BN - e B ™ Has LoUEPE . N
i E y it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen s. r.21 un nterbau aus-zufiihren. Echi J Gewshnlicher Natternkonf - : s : b f R S - ‘._ S | i
(K/b))\n W /‘f}f ‘ % SR [ Abs. B BaUEE) Externe Ausgleichsflache AF1: E:yr’r:rinur:uci:zestre F;\:-T\/lanr:s:rreua e = DIN 1997-1 u.-2 Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik, T e B e B o L S NP pialemihle i ge* 'n;dgﬁﬁ*"’%‘:““ff’wasw S i
I h ; F . T ” (€) Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: (c) Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz
=W W Umerenzung der Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen Auf einer Teilfliche von 3.607 m® sind 12 Laub-Hochstimmen I. Ordnung (Sortenwahl: Linde, Stieleiche, Geranium sanguineum Blutroter Storchschnabel » DIN 1054 Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau, Geaetz zur Qrdnung Ges Wasserhaushaits (Wasserhausha_ltsgesetz Wi
& & ; & g Spitzahorn, Feldulme) auf Extensivgriinland (Regio- Saatgut aus Produktionsraum) zu pflanzen und dauerhaft i i i i i Vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember
TEILPLAN B TE’LPLAN C o gegen 3uBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche 15 erhaiter; g g g u p aue Gypsophila repens Polster-Schleierkraut = DIN 4020 Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke, 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geéindert worden ist. {-}; BTS n m Teki
Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 ' R T ore! o Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut = DIN 4084 Baugrund Gelidndebruchberechnungen i b ﬁ A e
und Abs. 6 BauGB), vgl. Textliche Festsetzungen Ziffer 1.11 Hinweis: Die Fliche ist Bestandteil des Okokontos ¥ ZOUNEIM, ENTWICKIUNG €INES LKOKOMOS. ' gq wird auf Jasione montana Berg-Sandglckchen Y ; : : M e LGB, LULY // fartici
’ | L LTI TP P ITPrTeoey ] (o | o !WE
die weiteren Ausfithrungen im Umweltbericht verwiesen. ——_—— P HiibeEEl ZusatalicheMargaben fur das Einzelobjeke BundesfernstraRengesetz (FStrG) | _ _— A&%U siertl gl j ‘j
Wasserwirtschaftlicher Ausgleich AF2: ) } * Verbesserte Griindung z. B. massive Bodenplatte In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel zr o
EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE: WASSERWIRTSCHAFTLICHER AUSGLEICH: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) B - - ol : s Qeigeam g Celfier oty Onany « Plesible Halisansohliee 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)) gedndert worden ist. retiung
. - Ur den erforderlichen wasserwirtschaftlichen Ausgleich ist innerha er im Bebauungsplan festgesetzten Pulsatilla vulgaris Gewdhnliche Kiichenschelle '
Gemarkung: ze”l Gemarkungsnr-: 071593: Gemarkung' ze”’ G"emarkungfnr" 071593’ Flache AF2 ein Erdbecken fiir die Riickhaltung von Oberflachenwasser herzustellen und dauerhaft zu Saxifraga paniculata Rispen-Steinbrech = Keine aufgeldsten Gebdudestrukturen Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Lagebeze,chnung; " Heiland ", Flur 0, Flurstiick mit der Nr.: 284-1 Lagebezeichnung: " Heiland ", Flur 0, FIU;StUCk mit der Nr.: 237 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung G Selbnrasie Scharfer Mauerpfeffer = Keine zusatzlichen Bauwerkslasten, voriibergehende und dauerhafte Eingriffe in die Geldndeform sind im Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19
.n a0 i 2 -~ e = . . % F . 3 f i ¥ . . ." ’ g .
Gesamtgro[ie des Flurstiicks: ca. 3.520 m Gesamtgroﬁe des Flurstiicks: ca. 2.140 m -0—e—e—e—e— des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 Das Erdbecken ist gegen eine Versickerung abzudichten. S T Weilier Materpfefiet Einzelnen zu priifen September 2006 (BGBI. | S. 2146) geéndert worden ist.
BauNVO) Hinweis: Es wird auf die weiteren Ausfilhrungen im Umweltbericht sowie im Entwisserungskonzept Sedum reflexum T " = Bei héheren Lasten sind gesonderte Nachweise erforderlich
AF2 ZT3M12 (OBERMEYER, Stand 01/2024) verwiesen. S it T Flai;chen auf deﬂenI Mas;enbeu;‘egungen E;thr;eten kéngen, \ga; gerr;léﬂ derh ?u:fh da;-;. L?B be;ei;ge:ltel:en Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG) ]
15.0* = - = -4 . | ti im P iet nicht i ist, si t thi Sicht V tsfla s 5 . | ———ms——
/ 25a und b BauGB) Thymus praecox Frithbliihender Thymian BBodSchG entwickeln. September 2021 (GVBI. S. 543).
Privater Pflanzstreifen PS1 Th i Z i M b die sich i d hteili f di den Wohn- und Arbei haltni i
ymus serpyllum Sand-Thymian assenbewegungen, die sich gravierend nachteilig auf die gesunden Wohn- und Arbeitsverhiltnisse in ) . .
: . s ; . o . . Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO . .
16. Anforderungen an die Gestaltung Innerhalb des privaten Pflanzstreifens PS1 ist ein mindestens dreireihiger Gehélzstreifen aus einheimischen, iaugeblet;end'auswwken klg_“nen, sind r\:on Vl‘;!]'E" Faktorer;“ a?hanglg. nge:ﬂ?e: EGOLOS.fSCh-thFOgEOIﬁEIS;?hEH i or Fazsune dergBekanntmachung o §Y Jan(uar 19;4 (GVB. S, 153), zuletzt gesindert durch Projekt/MaRnahme/Objekt
’ standortgerechten Gehélzen mit vorgelagertem Saum anzulegen und zu unterhalten. Dazu sind mindestens . . usgangspecinpungen; Konnen: aden althropogene: INUZUngen errlachenentwasserung, vorhandene ' = 4 " 'y
pro 10 mgz Pflanzfliche S Striucher 7_5 pﬂganzen 2u pflegen ungd dsiierhatizi imterhaten. Der PaRzEteiER 3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 88 LBauO) Hangdrainage, Eingriffe in das Hanggefiige im Rahmen der Bebauung, Umgang mit anfallenden Erdaushub) die Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133). oC BEBAUUNGSPLAN "AM OSTERBERG, 1. TEILANDER-
iadli i ; ; ; .. Hangstabilitdt beeintrachtigen.
% vgl. TF o soll durch unterschiedliche Pflanzenauswahl, Pflanzdichten und Buchten gegliedert werden. Es sind 3.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO 1l
% Ziffer 3.1.1 Zulassige Dachform Straucharten zu gleichen Anteilen aus Liste 1 der Pflanzempfehlungsliste, Spalte 3 ,Strducher” auszuwéhlen & gen (§ ) Bodenarbeiten Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO) < UNG 5 ORTSGEMEINDE ZELLERTA L, ORTSTEIL ZELL
// Hinweis: Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz sind bei den PflanzmaBnahmen 3.1.1 Dachform Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen. Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 el Auftraggeber
% zu beachten. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind nur Flachdacher zuldssig. Im Bereich WA 2 sind Sattel- und (GVBI. S. 403). oo
365/1 17. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes Flachdacher zulissig. Radonvorsorge . E O RTSG E M El N D E Z E LLE RTAL
Keq /58% Privater Pflanzstreifen PS2 Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs in dem ein erhéhtes oder lokal liber einzelne Gesteinsschichten lli?:;?:ﬁagne;el::alzzl(l:an';aei?lg::::EE:utsget:\::zklltrlllgalt;:hnG)Natur und Landschafe fir das Land o
: : oy , ” ; ; : - - nhalt
v Hauptgebiude mit Hausnummer/Neb biud Innerhalb des privaten Pflanzstreifens PS2 ist ein mindestens zweireihiger Gehélzstreifen aus einheimischen, Die allgemein zuldssige Dachneigung betrégt hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann. % 2 ; Ll
ptg u er/Nebengebaude : h ! : ] ) i . . g ) Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni
standortgerechten Gehélzen mit vorgelagertem Saum anzulegen und zu unterhalten. Dazu sind mindestens - bei Satteldichern: 30° - 45° Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebiets werden dringend empfohlen. Die Ergebnisse 2020 (GVBI. S. 287) X | SATZUNGSEXEMPLAR
Vi pro 10 m? Pflanzfliche 5 Straucher zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Der Pflanzstreifen . et Eadhulicham: 5 . 58 sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fiir bauliche Vorsorgemal-nahmen zu s '
soll durch unterschiedliche Pflanzenauswahl, Pflanzdichten und Buchten gegliedert werden. Es sind S R p entscheiden. ) LLl
. Straucharten zu gleichen Anteilen aus Liste 3 der Pflanzempfehlungsliste, Spalte 3 ,Strducher” auszuwéhlen tan dos LGS haben ereabien. dass fif Mossinaan i Gestemiioden inbadibat loassallinesstngsn (ea. 54 LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG) Gezeichnet/Datum Gepriift/Datum MaRstab BlatteréRe | Plan-Nr.
Flurstiicksgrenze Studien des LGB haben erg ; sung i g g gen ( . (7p) p g
Hinweis: Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz sind bei den Pflanzmafnahmen Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBL. S. 273), zuletzt geéindert durch ASSL 1 1500 1.54/0.65 9 13-36 B P-S
zu beachten. Gebiude mit zwei Vollgeschossen unterhalb des Staffelgeschosses sind entsprechend der nachstehenden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in § 84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413). VATTER 05/19 SCHLOSSL 05/19 : .54/0. k-l
g g P
Schemaskizze auszubilden. gmer ﬁ.augebl.etsﬂache an meh_reren St.ellen_, mmdeste:-ns G/hg, gleichzeitig durch-zufiihren. Die Anzahl kann aber Index Anderungen Gedndert/Gepriift Datum
130* Flurstiickshummer SR in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein. Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG) Z A o - ——. ——
. v nzstreifen .08.
) Vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch § 42 Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April - . i s s i
Im Bel;alalch WA1 ;st ein hoc:s;cémmiger Laubbaum oder Obsthochstamm aus den beiliegenden Pflanzenlisten DIN-Vorschriften 2022 (GVBI. S. 118). f Erstellung Entwurf BRAMER / HOFMANN | 16.11.2022
t ten.
. L. sy ar‘izen il Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen DIN-Vorschriften sind N g Anderung Pflanzstreifen und Erginzung MaRnahmenfliche RIES / HOFMANN 28.02.2023
18. Erlduterung der Nutzungsschablone (beispielhaft) So}ie;l'n ein zwl..\.;jo;f)andenird?a?m (insbesongere Obs;clfaahum) auf prive;}ter Grundstiicksfliche dauerhaft zu beziehen {iber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin oder kdnne bei der Bauverwaltung der Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG) - : === —m—rs e R e | S
i O i 3 (ibli i i . eliun, euer cntwurr Tur erneute enlage U3,
WA 2 Art der baulichen Nutzung mit Gliederungsziffer e o e s e g L e mgme e Verbandsgemeinde Gollheim wahrend den Gblichen Dienststunden eingesehen werden. Vom 15. Juni 1970 (GVBL. S. 198), geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. rstellung n g
Die in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgewiesenen Bdume sind anzu-pflanzen, zu S. 209) gedndert worden ist. < i Anpassung Pflanzstreifen und Baufenster RIES / HOFMANN 03.08.2023
J 2 Wo Il Beschrinkung der Zahl der Wohnungen Zahl der Vollgeschosse, als Hchstmal unterhalten und bei Verlust zu ersetzen. Hangentwdésserungsanlage (Vp] i Anpassung gem. Ausgleichsflichenkonzept LUTZ / HOFMANN 11.01.2024
04 53 Samtliche in der Planzeichnung festgesetzten Biume sind in der Mindestpflanzqualitit nach der Es wird darauf hingewiesen, dass sich innerhalb der im Plangebiet mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG) ] " LUTZ / HOFMANN 21.03.2024
’ 1 Grundflachenzahl GRZ Geschossflédchenzahl GFZ, als HochstmaR Pflanzempfehlu.ngsliste Liste 3 zu pﬂanEen.. Bei df?r Anpflanzung_ der Baume ist eine gerin.ge festgesetzten Flache eine in Ost- Westrichtung verlaufende Hangentwésserungsanlage befindet. Diese besteht Vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 k | Satzungsexemplar erstellt B
’ TH 6,50 m Ny _ i i _ Standortverschiebung von bis zu 5,00 m zuldssig, wenn insbesondere Leitungsverldufe, Zufahrten etc. dies TR aus einem in 30-40 m Tiefe unter Geldnde in Ost- Westrichtung verlaufenden Stollen und der dazugehérigen (GVBL. S. 287).
; 0/g\ GHg .50 m ZUléssige Bauweise Zulissige Hohe baulicher Anlagen erfordern. D‘:Zp':\u;;n::;:;::es el i M) ST e, R o e o ok Brunnengalerie sowie Einstiegsschichte. Die Brunnenképfe der einzelnen Brunnen befinden sich an der o WSW & PARTNER GMBH
. T, . i ierbei itig u i inde ; 3 % sl & ; : - 7 i . i - :
| vgl. TF Ziffer 3.1.1 Zulissige Dachform Hinweis: Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz sind bei den Pflanzmafnahmen AuRenwandfliche des darun%er liegenden Vollgeschosses zurufktretejn. Auf maximal 30 % der gesamten g;eelagir:‘es;t;;fsisﬁgshtgdbzgﬁd:;ve;:zhm:;iljleclga::tkdoenruzzlr;sér;ebre:ct;;g]aehr::éerslii;h?;:;tanl?gﬁtck;ssrées;ggt:; Blanonzsbutg idch melit viod ena U ArchIE
i 8 “d&w” " ' § b it s X : N Zl]J beal;:_hten. Die Baume sind so zu pflanzen und zu unterhglten, dass eine Beeintrachtigung der im AuRenlinge der Fassade des Staffelgeschosses ist ein Hervortreten von Bauteilen bis zur AuBenwandfliche Schachtabdeckungen gesichert Hertelsbrunnenring 20 | 67657 Kaiserslautern | T 0631.3423-0 | F 0631.3423-200
ohne Mafistab b 5 ~ - : ohne Mafstab e in der Legende angegebenen Zahlenwerte sind bespielhaft! Plangebiet gelegenen Hangentwasserungsanlage ausgeschlossen ist. des darunter liegenden Vollgeschosses bis zu einer Linge von maximal 6 m zulissig kontakt@wsw-partner.de | www.wsw-partner.de
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