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Baurecht |
CR.R 041
DB AG - DB Immobilien KarlstralRe 6
Karlstral3e 6, 63029 Frankfurt 60329 Frankfurt
Verbandsgemeindeverwaltung www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement
Gollheim
Postfach 60
67306 Gollheim Telefon: +49 69 265 29586

Baurecht-mitte @deutschebahn.com

Aktenzeichen: TOB-RP-23-169657/Wg

lhre Mail vom: 08.11.2023
Bearbeiter: Herr Sengiil
lhr Zeichen: 610-13

13.12.2023

Bebauungsplan ,,Am Immesheimer Weg“ der Ortsgemeinde Zellertal
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Bahnstrecke 3561: Marnheim - Monsheim, ca. Bahn-km 7,390 bis 7,460
rechts der Bahn

Sehr geehrter Herr Sengiil,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen (ibersendet die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes
Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum
0. g. Verfahren.

Gegen das Vorhaben bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und ihrer
Konzernunternehmen keine Bedenken.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Die Strecke 3561 ist in betreffendem Abschnitt an den Donnersberg-Touristik-Verband e.
V. verpachtet.

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen gemafld Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) sowie sonstige
baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

Bauarbeiten

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gultigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschldagigen Regelwerke zu erfolgen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (inshesondere Bahndamm,
Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer

Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten,

Dr. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler Eﬁ-’},‘-ﬁ'ﬂ?‘s’cﬁﬁﬂg‘"
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Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.

Die Bauarbeiten miissen grundsatzlich auRerhalb des Einflussbereichs von
Eisenbahnverkehrslasten (Stiitzbereich) durchgefiihrt werden.

Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise diirffen keine Grabungs- [
Rammarbeiten durchgefiihrt werden.

Das Baufeld ist in Gleisnahe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen,
Materialien oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen. Wahrend der
Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der
Gefahrenbereich (Definition Siehe GUV VD 33 Anlage 2) der Gleise, einschliellich des
Luftraumes nicht berihrt wird.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert
werden.

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen,
dass unter keinen Umstanden Baustoffe | Abfille in den Gleisbereich (auch durch
Verwehungen) gelangen.

Einsatz von Baukranen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgerdten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten
Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch
den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB iberschwenkt, so
ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschliel3en, die mindestens
6 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kdnnen. Bei Wohnbauplanungen in der
Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung des kommunalen
Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwande) und passive
(z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaRnahmen zu priifen und festzusetzen.

Vorhandene Kabel und Leitungen der DB AG

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB
Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen
oder Verrohrungen gerechnet werden muss.

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwasser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder uber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemalR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von
Bahnibergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfdlschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite
Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
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Mindestpflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Handbuch
Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle® zu beachten.

Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstande sind durch geeignete
MaRnahmen (Riickschnitt u.a.) standig zu gewadhrleisten. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von
bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen koénnen, missen diese entsprechend angepasst oder
beseitigt werden.

Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf
Kosten des Eigentimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb,
entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe von vornherein
auszuschliefRen.

Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen
Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemal} § 62 EBO unzulassig
und durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundsatzlich und dauerhaft
auszuschlieen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Keine Beschiddigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken
oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten
oder andere betriebsstorende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstrigers [ Bauherrn

Fur Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumalRnahme entstehen, haftet der
Planungstrager [ Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen
auf die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmafRnahmen sind dann auf Kosten
des Vorhabentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.
Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immobilien

Digital unterschrieben

von

Datum: 2023.12.13 IA
17:03:55 +01'00"

Datum: 2023.12.13
15:29:02 +01'00'

_ Digital unterschrieben
von [N

_—

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mochten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Kon-
zerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften,
Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der offentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwarzt werden
missen. +++

Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfligung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/

[=] ks ]
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Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz DIREKTION

Direktion Landesarché&ologie | AuBenstelle Speyer LANDESARCHAOLOGIE
Kleine Pfaffengasse 10 | 67346 Speyer

Aulenstelle Speyer
Verbandsgemeindeverwaltung Gollheim

Kleine Pfaffengasse 10

Fachbereich Il / Nattrliche 67346 Speyer
Telefon 06232 675740
Lebensgrupdlage und Bauen landesarchacologie-
Herr Sengul speyer@gdke.rlp.de
Freiherr-vom-Stein-SraRRe 1-3 www.gdke.rip.de

67307 Gollheim

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner / E-Mail Telefon / Fax
E2023/1389 hm 08.11.2023
AZ.: 610-13 | |

13.12.2023

Betr.: Bebauungsplan ,,Am Immesheimer Weg“ der Ortsgemeinde Zellertal; Be-
teiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarché&ologie, Aul3enstelle Speyer.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung eine archéologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich dabei um Siedlungsfunde
des Neolithikums, der Bronzezeit und der Hallstattzeit sowie um Graber der romischen Kaiser-
zeit (Fundstelle Harxheim 3).

Bodeneingriffe sind auf ein Minimum zu beschranken, da aufgrund der naheliegenden Fund-
stellen archaologische Funde zu erwarten sind.

Der Bauherr ist darauf hinzuweisen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen vor
Beginn der Bauarbeiten bei der Direktion Landesarchaologie, Au3enstelle Speyer angezeigt
werden missen, damit die Erdarbeiten entsprechend tberwacht werden kénnen.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archaologischen
Denkmale bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarchéologie ist daher an die Uber-
nahme folgender Punkte gebunden:

1. Bedingungen

1.1 Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumaflinahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat
der Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bil-
dung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3
DSchG, Punkt 2, sowie fur die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die
ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit
(mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten
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Kernarbeitszeiten Parkmoglichkeiten (@ LANDESARCHAOLOGIE
09.00-12.00 Uhr Parkplatze und Parkhauser )
14.00-15.30 Uhr im Innenstadtbereich

Fr.: 09.00-13.00 Uhr



in Schriftform abzustimmen. Das Referat Grabungstechnik der Landesarch&ologie
wird die Bauarbeiten Giberwachen.

2. Auflagen

2.1 Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die 88 17 und 18 des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen. Danach
ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fund-
stelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig ge-
gen Verlust zu sichern.

2.2 Punkte 1.1 und 2.1. entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen
der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

2.3 Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Lan-
desarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Ret-
tungsgrabungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmafiig den Anfor-
derungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren kén-
nen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Bei-
trage fur die Mal3nahmen erforderlich.

2.4 Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fir die Malinahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumalinahmen gilt.

Die Bedingungen und Auflagen sind auch in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu tber-
nehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarch&ologie an den weiteren Verfahrens-
schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten kon-
nen.

AulBerdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenk-
maler (wie Grenzsteine) befinden kdénnen. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen
bzw. dirfen von Planierungen o.a. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenkmalern und
der Direktion Landesarch&ologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung ist nicht
maglich.

2/3 (ﬁ " LANDESARCHAOLOGIE



Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiRen,

gez

LA. I

Dieses Dokument wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
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In der Pfalz ganz oben

Donnersbergkr

Kreisverwaltung Donnersbergkreis L Postfach 12 80 L 67285 Kirchheimbolanden Kreisverwaltung Donnersbergkreis

Umweltschutz und Abfallwirtschaft
Natur- und Umweltschutz

Elektronischer Brief
bauleitplanung@vg-goellheim.de

Auskunft erteilt:

I

Il @ donnersberg.de

Tel. 06352 710- 18

Fax 06352 7101l

Bero

Unser Zeichen: 7/71 7 02-1/94_Immesheimer
Weg

Ihr Zeichen: 610-13

Datum: 21.12.2023

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

hier: Bebauungsplan AAm Immesheimer Wegi der Ortsgemeinde Zellertal, Beteiligung der Beh®rden
und sonstigen Tragern ©ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gem2C A 4 Abs. 1
BauGB

Naturschutzfachliche Stellungnahme

Die Untere Naturschutzbeh®rde hat sich im Rahmen der Beteiligung zur 3. Gesamtfortschreibung
des Fl2chennutzungsplans der VG GPllheim bereits mit dieser Planung besch&ftigt und kritisch
positioniert. Folgendes wurde in der Stellungnahme vom 14.10.2020 festgehalten:

ADie neu geplante Baufl2che am s¢dwestlichen Ortsrand von Harxheim ist mit einer geplanten
Fl2chengreCe von 2, 9 ha sehr umfangreich und wird daher kritisch gesehen. An der ©stlichen Seite
entsteht ein Bereich, welcher potentiell weiteren ErschlieCungsraum bietet. Die geplante
Siedlungsfl2che w¢rde entlang eines A 30 Biotopes sowie entlang einer FI2che zum Schutz und
Entwicklung von Geh©®lzen und trocken-/warmen S2umen entlang der Bahn, BetriebsstraCe und
Wegen verlaufen.f

(Das vorliegend geplante Baugebiet soll nun nur noch eine GreCe von 1,25 ha aufweisen.)

Bez¢ glich der Planung im S¢,den des Vorhabensgebiet bestehen auCerdem folgende Bedenken:

Im Entwurf zur 3. Gesamtfortschreibung des FI2chennutzungsplans der VG G®llheim ist f.r den
s¢dlichen Bereich des Vorhabensgebiet eine Eingrs,nung vorgesehen. Diese ist im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf nicht enthalten.

Planung des Wendehammers gibt Grund zur Annahme, dass im S¢.den eine k¢ nftige Bebauung
hergestellt werden soll, welche aber im FNP Entwurf nicht enthalten ist.

(AUm ein AbflieCen der Kaltluft und damit eine Durchl¢ ftung der Siedlungsfl2che zu erm®glichen, wird
auf eine s¢ dliche Ortsrandeingr¢,nung verzichtet. Zudem wird die westliche Eingr¢,nung aus
einzelnen Heckenabschnitten bestehen, die durch hochst2mmige Laubb®ume unterbrochen wird.
Auch die Einfriedung der Baugrundst¢ cke sollte ein AbflieCen der Kaltluft zulassen.fi S.25f. des
Umweltberichts)

Besucheradresse: ¥ffnungszeiten: Sparkasse Donnersberg
Kreisverwaltung Donnersbergkreis Mo - Mi 08:00 - 12:30 L 14:00 - 16:00 Uhr BIC MALADE51ROK L IBAN DE19 5405 1990 0000 0074 35
UhlandstraCe 2 L 67292 Kirchheimbolanden Do 08:00 - 12:30 L 14:00 - 18:00 Uhr Volksbank Alzey-Worms eG

Tel. 06352 710-0 L www.donnersberg.de Fr 08:00 - 12:00 Uhr BIC GENODEG1AZY L IBAN DE95 5509 1200 0010 1810 03
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Der Wendehammer sei f¢ir den Verkehr der M¢ llabfuhr an dieser Stelle unabdingbar.

Laut Entw2sserungskonzept (Obermeyer, 25.09.2023) soll an den Wendehammer eine zur
Umlenkung des auf das Baugebiet zuflieCenden AuCengebietswassers Dammsch¢ ttung hergestellt
werden. Diese Planung bezieht sich allerdings nicht auf das vorliegende Bauleitverfahren.

Um den Eingriff ins Landschaftsbild zu minimieren (Vgl. A13ff BNatSchG) muss, mit Ber¢ cksichtigung

ringend der S¢ drand des Baugebiets bzw. der Damm eingegr¢,nt werden.
P4

der Boschung auferhalb des
lanes gemaf DIN 18920

‘l“-\"\ & oK. -~ 4
Wir weisen auCerdem daraufhin, dass der 0.9. ENP_Entwurf noch nicht rechtskr@ftig ist.

Forderungen und Hinweise der Unteren Naturschutzbeh®rde:

— Der Heckenstreifen auf Flurst¢,ck Nr. 1148 der als Biotopkomplex kartiert ist wird im
Nordosten teilweise auf ca. 40Ifm. entfallen. Es muss gepr¢ ft werden ob eine andere
StraCenf¢ hrung mit weniger Eingriff in den Geh®lzbestand verbunden w2re bzw. wieso eine
alternative StraCenf¢hrung nicht meglich ist.

e

H i 74
Es sollte dargelegt werden ob der Heckenstreifen als Geb¢ sch trockenwarmer Standorte
eingestuft werden kann und daher gem2C A30 BNatSchG pauschal gesch¢tzt ist.

— Die Regenr¢ ckhaltemulde liegt nicht im Geltungsbereich.

— Schutz des Wurzel-, Stamm- und Kronenbereiches der zu erhaltenden angrenzenden B2ume
(mit Ausgleichsverpflichtung) w2hrend der Bauarbeiten gem&C der entsprechend der
g2ngigen Normen (ZTV-Baumpflege; RAS-LP 4; DIN 18920).
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Die direkt an die Baustelleneinrichtung angrenzenden B2ume sind aufgrund der relativ langen
Bauzeit mit einem festen Bauzaun zu umgeben (siehe Skizze)

WURZELBEREICH

Quelle: Arbeitskreis Stadtb®ume,

GALK T Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz

(11/2001, 04/ 2012)

Alle Dachfl2chen sind dauerhaft zu begr¢nen. Dabei ist eine durchwurzelbare Substratschicht
vorzusehen. Es sind heimische Pflanzengesellschaften zu verwenden, z.B. Sedum-Gras-
Kraut-Begr¢,nung.

Artenschutz

Sind die Geh©°lze auf Flursts,ck Nr. 1148 im 100m Bereich der Baustelle geeignet Horste von
den in A 24 LNatSchG RLP genannten Vogelarten (Schwarzstorch, Fischadler, Baum- und
Wanderfalke, Uhu, Weihen, Rotmilan, Schwarzmilan, Wespenbussard und Eisvogel)
aufzuweisen m¢,ssen die Bauarbeiten auCerhalb der Hauptbrutzeit (1. M®rz bis zum 31. Juli)
stattfinden.

Alternativ k°nnen, nach vorheriger Begehung (falls keine potenziellen Horste gefunden
wurden), die Bauarbeiten rund ums Jahr durchgef¢ hrt werden.

Die Retentionsmulde muss so gestaltet werden, dass sie nicht zur AAmphibienfallefi wird
Die St®mme des Heckenstreifens sind vor der Rodung auf H®hlungen etc. zu untersuchen.

F¢r Amphibien kann ein lokal begrenzter Schutzbedarf entstehen, wenn (potentiell)
vorkommende Arten (v.a. Erdkrete) tempor?re Wasseransammlungen als
Fortpflanzungsst@tten nutzen. Daher ist auf FI2chen, die von BaumaCnahmen beansprucht
werden, die Bildung von I12nger stehenden Pfitzen u. 2. im Zeitraum von M@z bis Juni
m®glichst zu unterbinden.

Es ist auf den Baustellen daher darauf zu achten, dass keine Amphibienfallen entstehen. Das
k®nnen L°cher u.2. sein (z.B. der Start- und Zielschacht), in die adulte Tiere st¢rzen k®nnen,
aber auch tempor@re Wasseransammlungen (Pfitzen, Spurrillen etc.), in die Laich abgesetzt
wird.

Durch geeignete MaCnahmen sollte trotz des geringen Habitatpotenzials das Einwandern von
Eidechsen vermieden werden. (iPotenziell stellen das stillgelegte Gleisbett und seine
angrenzenden Randbereiche (Hecke, Gras- und Hochstaudenstreifen) geeignete Habitate f¢r
die Mauereidechse dar. Innerhalb des Plangebietes sind jedoch keine geeigneten
Lebensraumstrukturen f¢r Eidechsen vorhanden.ii (S. 11 des Umweltberichts))
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— Werden im Laufe der Bauzeit (streng) gesch¢tzte Arten gem2C AA39, 44 BNatSchG im
Gebiet festgestellt und drohen diese durch Bauarbeiten gestert bzw. get®tet zu werden ist die
Untere bzw. die Obere Naturschutzbeh®rde zu kontaktieren.

Mit freundlichen Gr¢,Cen
Im Auftrag
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Struktur- und Genehmigungsdirektion S¢d | Postfach 14 40 | REGIONALSTELLE
67603 Kaiserslautern WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
) BODENSCHUTZ
Verbandsgemeindeverwaltung X
- FischerstraCe 12
o
GCllheim 67655 Kaiserslautern
Postfach 60 Telefon 0631 62409-0
: Telefax 0631 62409-418
o
67306 GCllheim Referat32@sgdsued.rlp.de
www.sgdsued.rlp.de
22.12.2023
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner / E-Mail Telefon / Fax
6427-0003#2023/ 08.11.2023 ] 0631 62409- 1
0116-0111 32 AB2  610-13 I s odsued.rip.de 0631 62409- 1

Bitte immer angeben Herr Senggl

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB;

Beteiligung der Beh®rden und sonstigen Tr2ger ©ffentlicher Belange gem.
A4 Abs. 1 BauGB an dem Bebauungsplan AAm Immesheimer Wegi der
Ortsgemeinde Zellertal

Sehr geehrte Damen und Herren,
in der Anlage ¢bersende ich Ihnen meine Stellungnahme zu o. g. Bebauungsplan.
Mit freundlichen Gr¢ Cen Anlage

Im Auftrag 1 Stellungnahme
1 Auszug auCergew®hnlicher Starkregen

(SRI7, 1 Std.)
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Im Rahmen des Verwaltungsverfahrens werden personenbezogene Daten erfasst und gespeichert. N2here Informationen
finden Sie hierzu auf unserer Internetseite https://sgdsued.rlp.de/de/datenschutz/

F¢r eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle der SGD
S¢d, siehe https://sgdsued.rlp.de/service/elektronische-kommunikation



Stellungnahme gem. A 4 Baugesetzbuch

Gemeinde (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

Az. 610-13
Verbandsgemeindeverwaltung Bearbeiter: Herr Sengg|
Postfach 60 Telefon:  06351/4909-47
67306 G®llheim Telefax.  06351/4909-747

E-Mail.  senguel@vg-goellheim.de

Art der Beteiligung

X Fr¢hzeitige Beteiligung A 4 Abs. 1 BauGB [J Regul@re Beteiligung A 4 Abs. 2 BauGB

[ Teilflechennutzungsplan

[XI Bebauungsplan

AAmM Immesheimer Wegi, Ortsgemeinde Zellertal

[ Vorhabenbezogener Bebauungsplan

[ Sonstige Satzung

Frist for die Stellungnahme: 22.12.2023

Stellungnahme der Beh®©rde oder des sonstigen Tr2gers ©ffentlicher Belange

Name/Stelle der Beh®rde oder des sonstigen Tr2gers ©ffentlicher Belange (Anschrift, Tel./Fax/E-Mail)

Struktur- und Genehmigungsdirektion S¢d

Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Kaiserslautern
FischerstraCe 12

67655 Kaiserslautern

Tel.: (0631) 62409 T[] Fax-Nr.: (0631) 62409 7 |}

6427-0003#2023/0116-0111 32 AB2 Bearbeiterin: || G
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[ Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Gr¢nde

[ Beabsichtigte eigene Planungen und MaCnahmen, die den o. g. Plan ber¢hren k®nnen, mit Angabe des Sachstands

[ Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abw2gung
nicht ¢berwunden werden k®nnen

- Einwendungen

- Rechtsgrundlagen

- M@glichkeiten der §berwindung (z. B. Ausnahmen und Befreiungen)

[0 Hinweis zur Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad der Umweltpr¢ fung

XI Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zust2ndigkeit gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begr¢ndung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Oberfl2chenentw®sserung

Die Fl2chenversiegelung ver2ndert definitionsgem&C das
Oberfl2chenwasserabflussgeschehen, weshalb grunds&tzlich nachteilige
Umweltauswirkungen zu besorgen sind. Ich empfehle bei der Planung der inneren
ErschlieCung des Gebietes auf die wasserwirtschaftlichen Belange so zu achten,
dass tats2chlich nur ein Not¢berlauf die FI2che verlassen kann.

Aus der Planzeichnung ist zu entnehmen, dass die Regenwasserbewirtschaftung in
einem n©°rdlich gelegenen Regenr¢ckhaltebecken vorgesehen ist. Des Weiteren ist
auch f¢r  den AuCengebietsabfluss westlich des Geltungsbereichs ein
R¢ckhaltebecken mit  gedrosselter Ableitung ¢ber die Ablaufleitung der
Baugebietsentw@sserung geplant. Die Notentlastung des AuCengebietsbeckens ist
in das Regenr¢ ckhaltebecken des Baugebiets vorgesehen.

Die in der vorherigen Planung aus dem Jahr 2019 angedachten Notabflusswege
durch das Neubaugebiet sind in der vorliegenden Konzeption nicht mehr enthalten.
Ich empfehle daher dringend die Erh®hung der J2hrlichkeit des
AuCengebietsr¢ ckhaltes.

Die f¢r die Realisierung der Versickerung notwendigen Fl2chen sind entsprechend
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dem Zweck freizuhalten. Bei der weiteren Planung ist darauf zu achten, dass
eventuelle Auff¢llungen und Mauern von Grundsticken ausreichend Abstand zur
BOschung der R¢ckhalter®ume haben, um deren Standsicherheit nicht zu
gef2hrden. Das Erfordernis einer Abdichtung ist zu pr¢fen. Ich verweise auf den
Punkt 4 dieser Stellungnahme mit Aussagen zu Hangrutschungen.

Von Bepflanzungen jeglicher Art innerhalb der Retentionsmulde ist abzusehen und
dies in den textlichen Festsetzungen festzuhalten.

Aufgrund einer meglichen Hangrutschproblematik wird aus fachlicher Sicht eine
Ableitung ohne gezielte Versickerung favorisiert.

Ich bitte die weitere Entw@sserungskonzeption mit der SGD S¢d, Regionalstelle
Kaiserslautern (voraussichtliche Zust®ndigkeit AuCengebietsr¢ckhalt) sowie der f¢r
die Einleiterlaubnis zust®ndigen Unteren Wasserbeh®rde, KV Donnersbergkreis,

abzustimmen und die Verbandsgemeindewerke entsprechend zu informieren.

2. Starkregengef2hrdung

An Intensit®t und H2ufigkeit zunehmende Starkregenereignisse stellen eine
Herausforderung f¢r die moderne Bauleitplanung dar.

Das Land Rheinland-Pfalz stellt seit einigen Jahren landesweite Hinweiskarten
(Starkregenmodul, Karte 5) fir die Sturzflutgeffhrdung nach Starkregen zur
Verfs,gung. Die nun vorliegenden neuen Sturzflutgefahrenkarten I°sen diese alten
Hinweiskarten ab.

Die Sturzflutgefahrenkarten zeigen die Wassertiefen, die FlieCgeschwindigkeiten
und die FlieCrichtung von oberfl2chlich abflieCendem Wasser infolge von
Starkregenereignissen.  Dafir  werden  Szenarien  mit  unterschiedlicher
Niederschlagsh®he und -dauer betrachtet. Basis der Sturzflutgefahrenkarten ist ein
einheitlicher StarkRegenindex.

Die beigef;gte(n) Karte(n) stellen ein sog. AauCergewChnliches Starkregenereignisi
(SRI 7, 1 Std.) dar. Dar¢ber hinaus stehen noch Karten f¢r die Szenarien Aextremes

Starkregenereignisii mit einer Regendauer von einer Stunde (SRI 10, 1 Std.) und von
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vier Stunden (SRI 10, 4 Std.) online zur Verf;,gung.

F¢r das Neubaugebiet sind im Fall von SRI7 Sturzfluten mit bis zu 30 cm
Wassertiefe und hohen FlieCgeschwindigkeiten von bis 2 m/s dargestellt. Durch die
Entw@sserungskonzeption ist ein Umlenken des Abflusses nach Norden geplant.
Dies ist ggf. nur bis zu einem gewissen Abfluss m@glich. Bei st®rkeren Ereignissen
kann ein Abfluss auf der Trasse der bisherigen Tiefenlinie jedoch nicht
ausgeschlossenen werden. F¢r diesen Fall enth@lt der ge®nderte Entwurf aus dem
Jahr 2023, im Gegensatz zu Variante 3 aus dem Jahr 2019, keine Notabflusswege
mehr.

Ich empfehle dies bei der Baugebietsplanung zur Wahrung der gesunden Wohn-

und Arbeitsverh&ltnisse zu ber¢ cksichtigen.

Allgemein ist zu beachten, dass es bei Starkregenereignissen ¢berall zu einem
Oberfl2chenabfluss kommen kann, wobei sich erst in Mulden, Rinnen oder Senken
greCere Wassertiefen und FlieCgeschwindigkeiten bilden. Daher sind vor Ort immer
die vorhandenen Oberfl2chenstrukturen und Verh@ltnisse zu ber¢ cksichtigen.

Unter dem Link https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10360/ k®nnen die
neuen Sturzflutgefahrenkarten f¢r den betreffenden Bereich eingesehen werden.

3. Schmutzwasser

Nach A 57 LWG hat die Verbandsgemeinde GCllheim als Pflichtaufgabe der
Selbstverwaltung sicherzustellen, dass das in ihrem Gebiet anfallende Abwasser
ordnungsgem@C beseitigt wird. Hierbei darf das Wohl der Allgemeinheit nicht
beeintrachtigt werden (A 55 WHG). Die Verbandsgemeinde hat die dafsr
erforderlichen Einrichtungen und Anlagen nach den jeweils in Betracht kommenden
Regeln der Technik zu errichten und zu betreiben (A 60 WHG u. A 60 LWG). Die
Festsetzungen im Bebauungsplan und der sich daraus ergebende Umgang mit
Schmutzwasser darf keine nachteilige Ver2nderung des <©“kologischen und
chemischen Zustands der Gew@sser nach sich ziehen sowie das Erreichen der
Bewirtschaftungsziele nicht gef2hrden (A 27 WHG).
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4. Bodenschutz

Boden erfillen fir stabile ¥kosysteme wichtige Filter-, Speicher- und
Pufferungsfunktionen. Gleichzeitig sind B°@den aber leicht zerst®rbar und erneuern
sich durch natirliche Verwitterungsprozesse nur in geringem Umfang. Die
Verknappung bzw. Gef2hrdung der Beden geht auf Versiegelung, nutzungsbedingte
Bodenabtrage, Bodenverdichtung oder auf Stoffeintrage zur¢ck. Eine wesentliche
Zielvorgabe ist auch deshalb, den FI2chenverbrauch im Sinne der Nachhaltigkeit zu
reduzieren  (z.B. durch  SchlieCung von Bauli,cken, Nutzung von
Entsiegelungspotentialen und Optimierung bisheriger Siedlungsstrukturen). Im

Hinblick auf den vorsorgenden Bodenschutz sollte dies bei der Umweltpr¢fung

entsprechend ber¢ cksichtigt werden.

F¢r den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind hier keine Altablagerungen,
Altstandorte, sch@&dliche Bodenver®nderungen oder Verdachtsfl2chen bekannt
(nachsorgender Bodenschutz).

Sofern bei Ihnen Erkenntnisse ¢ber abgelagerte Abf2lle (Altablagerungen),
stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgef2hrlichen Stoffen umgegangen wurde
(Altstandorte) oder gefahrverd®chtige Beeintr2chtigungen der Bodenfunktionen wie
z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen  oder  -erosionen
(Verdachtsfl2chen bzw. sch&dliche Bodenver@nderungen) vorliegen, sollten diese im
Rahmen der Umweltpr¢fung auf ihre Umweltauswirkungen (Gef2hrdungspfade

Boden, Wasser, Luft) hin ¢ berprg ft werden.

Gem?aC der Rutschungsdatenbank des Landes Rheinland-Pfalz, die vom Landesamt
f¢r Geologie und Bergbau (LGB) erstellt wurde, befindet sich der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes in einem Gebiet, in dem bereits eine Rutschung
vorgekommen ist. Weitere Informationen hierzu und zu evtl. durch Rutschungen o.
a, hervorgerufene Gef@hrdungen (z. B. Standsicherheitsprobleme) liegen der SGD
S¢d nicht vor. Massenbewegungen k®nnen die gesunden Wohn- und

Arbeitsverh@ltnisse nachhaltig beeintr@chtigen. Ich empfehle, vorsorglich das LGB
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am Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes zu beteiligen und die
Problematik  m©glicher  Hangrutschungen  unter  Ber¢cksichtigung  evtl.
Wechselwirkungen mit der geplanten ErschlieCung/ Bebauung zum Gegenstand der

Umweltpr¢ fung zu machen.

Ich bitte um Unterrichtung ¢ber die Ergebnisse der Umweltpr¢fung im Rahmen der

Tragerbeteiligung gem. A 4 Abs. 2 BauGB.

[0 Antrag auf Fristverl2ngerung aus wichtigem Grund, mit Begr¢ndung und ggf. Nachweisen

Kaiserslautern, den 22.12.2023

Ort, Datum Unterschrift
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Auszuqg auCergew®?hnlicher Starkregen (SRI7, 1 Std.)

™ T O

[#] = FlieBgeschwindigkeit (SRI7, 1 5td.)

Xkaine Daten

0 bis = 0,2 m/s
0,2 bis = 0.5 m/s

.0.5 bis = 1.0 m/s

.l.l:l biz < 2.0 m/s

.:-= 2,0 mfs
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Wassertiefen

[¥] = Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)

><-: S5cm

5 his = 10 cm
.10 bis < 30 crn
.BU bis = 50 crmn
.50 bis = 100 cm
mlﬂﬂ bis < 200 cm
IEUEI bis < 400 cm

.::-= 400 em
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