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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichnerischen Festset-
zungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthalt der Textteil zusatzlich
die Begriindung.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) geandert worden ist.

e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geadndert worden ist.

e Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
Vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
Vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. I S. 306) gedndert worden ist.

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgiange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - Bim-
SchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), das
zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) gedndert
worden ist.

e Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. 1S. 1362, 1436) geandert worden ist.

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.

o Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14
des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedandert worden ist.

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. 1S. 1237) gedndert worden ist.
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e Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)

Vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. Sep-

tember 2021 (GVBI. S. 543).

e Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Januar 2022 (GVBI. S. 21).

¢ Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)

Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.

September 2021 (GVBI. S. 543).

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land Rhein-

land-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.

Juni 2020 (GVBI. S. 287).

¢ Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)

Vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April

2022 (GVBI. S. 118).

e Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)

Vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003

(GVBI. S. 209) gedndert worden ist.

¢ Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)

Vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni

2020 (GVBI. S. 287).
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1

11

1.2

1.21

1.2.2

1.23

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnen,
sind auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO in Verbindung mit § 31 BauGB nicht zulassig:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
= Anlagen fur Verwaltung,

=  Gartenbaubetriebe und

= Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)

Die Obergrenze der Grundflachenzahl wird fiir die Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 auf
0,4 festgesetzt.

GemaR den Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die
Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der zuvor genannten Anla-
gen bis zu 50 von Hundert tberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,5.

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 0,8.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Bereich WA 1 und WA 2 auf maximal zwei Vollgeschosse fest-
gesetzt.
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1.2.4 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

13

GHmax.
GHmax.

GHmax

THmax.

Stralke/
Wirtschaftsweg

Stralie
=trabe ___|__

Systemskizzen

Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Gebaude- und Traufhéhen wird fiir den Bereich
WA 1 die Oberkante der Mitte Verkehrsflache des bereits vorhandenen Wirtschaftsweges (n6rd-
lich an das Plangebiet angrenzend), senkrecht zur Mitte der Gebaudeseite festgesetzt, die zum
Wirtschaftsweg liegt.

Als unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Gebdude- und Traufhéhen wird fir den Bereich
WA 2 die Oberkante der StraRenmitte der bereits vorhandenen ErschlieBungsstralle (Osterberg),
senkrecht zur Mitte der Gebadudeseite festgesetzt, die zur StraBenseite liegt.

Bei Eckgrundstiicken ist der hoher gelegene Bezugspunkt maRgeblich.

Maximale Traufh6he (TH) WA2

Die maximal zulassige Traufhohe wird fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 2 entsprechend dem
Eintragin die Nutzungsschablone auf 6,50 m festgesetzt. Die Traufhohe darf durch Dachaufbauten
(z.B. Zwerchhauser) tiberschritten werden. Die Traufhohe wird dabei definiert, als das senkrecht
gemessene Mal zwischen der Schnittkante zwischen den AulRenflachen des aufgehenden Mauer-
werks und der Oberkante Dachhaut und dem Bezugspunkt.

Maximale Gebdudeho6he

Die maximale zulassige Gebdudehdhe (GHmax) wird entsprechend dem Eintrag in der Nutzungs-
schablone in den Bereichen WA 1 auf 7,50 m und in WA 2 auf 9,50 m festgesetzt. Dabei wird
zwischen dem Bezugspunkt und dem hochsten Punkt der Dachkonstruktion gemessen. Techni-
sche Aufbauten und Anlagen zur Nutzung von Solarenergie diirfen die im Bebauungsplan festge-
setzten maximalen Gebdudehdhen bis zu einer Hohe von 2,00 m Uberschreiten.

Die maximale Gebdudehohe bei Staffelgeschossen wird entsprechend der nachstehenden Sys-
temskizze definiert:

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplanes sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig.
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14

14.1

1.4.2

15

1.6

1.7

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und
23 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Als Bauweise wird die ,offene Bauweise” festgesetzt. Die nach Landesrecht erforderlichen Ab-
standsflachen sind dabei einzuhalten. Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Baugrenzen werden entsprechend dem Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt.

Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Wasserdurchlassige Belege

Nicht iberdachte Zuwegungen, FuR- und Radwege sowie ebenerdige Kfz — Stellplatze sind — so-
weit andere gesetzliche Regelungen nicht entgegenstehen — ausschlieRlich in wasserdurchlassi-
gen Beldgen wie z. B. Drain- oder Rasenpflaster, Schotterrasen oder offenporigem Wabenfugen-
pflaster und versickerungsfahigem Unterbau aus-zufiihren.

Externe Ausgleichsfliache AF1:

Auf einer Teilfliche von 3.607 m? sind 12 Laub-Hochstammen I. Ordnung (Sortenwahl: Linde, Stiel-
eiche, Spitzahorn, Feldulme) auf Extensivgriinland (Regio- Saatgut aus Produktionsraum) zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

Hinweis: Die Flache ist Bestandteil des Okokontos®. Es wird auf die weiteren Ausfiihrungen im
Umweltbericht verwiesen.

Wasserwirtschaftlicher Ausgleich AF2:

Fir den erforderlichen wasserwirtschaftlichen Ausgleich ist innerhalb der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Flache AF2 ein Erdbecken fiir die Riickhaltung von Oberflachenwasser herzustellen und
dauerhaft zu erhalten.

Hinweis: Es wird auf die weiteren Ausfiihrungen im Umweltbericht sowie im Entwasserungskon-
zept (OBERMEYER, Stand 01/2024) verwiesen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Privater Pflanzstreifen PS1

Innerhalb des privaten Pflanzstreifens PS1 ist ein mindestens dreireihiger Geholzstreifen aus ein-
heimischen, standortgerechten Gehoélzen mit vorgelagertem Saum anzulegen und zu unterhalten.
Dazu sind mindestens pro 10 m? Pflanzflache 5 Straucher zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu unterhalten. Der Pflanzstreifen soll durch unterschiedliche Pflanzenauswahl, Pflanzdichten und
Buchten gegliedert werden. Es sind Straucharten zu gleichen Anteilen aus Liste 1 der Pflanzemp-
fehlungsliste, Spalte 3 ,,Straucher” auszuwahlen

1 VG Gollheim, Entwicklung eines Okokontos.
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1.8

Hinweis: Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz sind bei den Pflanz-

maRknahmen zu beachten.

Privater Pflanzstreifen PS2

Innerhalb des privaten Pflanzstreifens PS2 ist ein mindestens zweireihiger Gehdlzstreifen aus ein-
heimischen, standortgerechten Gehdlzen mit vorgelagertem Saum anzulegen und zu unterhalten.
Dazu sind mindestens pro 10 m? Pflanzfliche 5 Straucher zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu unterhalten. Der Pflanzstreifen soll durch unterschiedliche Pflanzenauswahl, Pflanzdichten und
Buchten gegliedert werden. Es sind Straucharten zu gleichen Anteilen aus Liste 3 der Pflanzemp-
fehlungsliste, Spalte 3 ,,Straucher” auszuwahlen

Hinweis: Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz sind bei den Pflanz-
mafnahmen zu beachten.

Anpflanzen von Baumen

Im Bereich WAL1 ist ein hochstdmmiger Laubbaum oder Obsthochstamm aus den beiliegenden
Pflanzenlisten anzupflanzen und zu unterhalten.

Sofern ein evtl. vorhandener Baum (insbesondere Obstbaum) auf privater Grundstiicksflache dau-
erhaft erhalten wird, wird dieser auf die festgesetzte Pflanzverpflichtung angerechnet.

Die in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgewiesenen Baume sind anzu-
pflanzen, zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Samtliche in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind in der Mindestpflanzqualitdt nach der
Pflanzempfehlungsliste Liste 3 zu pflanzen. Bei der Anpflanzung der Baume ist eine geringe Stand-
ortverschiebung von bis zu 5,00 m zuldssig, wenn insbesondere Leitungsverlaufe, Zufahrten etc.
dies erfordern.

Hinweis: Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz sind bei den Pflanz-
maBnahmen zu beachten. Die Baume sind so zu pflanzen und zu unterhalten, dass eine Beein-
trachtigung der im Plangebiet gelegenen Hangentwasserungsanlage ausgeschlossen ist.

Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 5 ° von Hauptgebauden und Ga-
ragen sind ab 10 m? zusammenhingender Dachfliche mindestens zu 60 % extensiv zu begriinen.

Die Dach- und Deckenbegriinung ist mit einer belebten Substratschicht von mindestens 12 cm
Aufbauhohe mit Regenwasseranstau in der Drainschicht und mit einer standértlich angepassten,
Okologisch hochwertigen Blihstaudenmischung zu begriinen. Fiir die Dachbegriinung ist eine Mi-
schung aus mindestens 90 % der Arten aus der Liste 4 , Extensive Dachbegriinung” zu verwenden.

Die Dachflachen sind auch zu begriinen, wenn auf den Dachern Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie errichtet werden. Ausnahmsweise kann bei Dachflachen, auf denen Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie errichtet werden, die zu begriinende belebte Substratschicht auf mindestens
10 cm Aufbauhdhe mit Regenwasseranstau in der Drainschicht reduziert werden.

Von der Begrinungspflicht ausgenommen sind lediglich Dachterrassen, verglaste Dachteile sowie
Dachein- und Dachaufbauten fir erforderliche technische Anlagen.

Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Bei Wohngebduden muss talseitig das untere Geschoss frei sichtbar sein. Aufschittungen Uber
das natiirliche Gelande sind nicht zulassig.
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1.9

1.10

1.11

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung vermerkte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gilt zugunsten des Versor-
gungstragers der Hangentwasserungsanlage. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zustan-
digen Unternehmenstrager unterirdische Leitungen, Stollen, Brunnen sowie oberirdische Anlagen
wie Brunnenkoépfe, Einstiegsschachte zu erweitern, zu erneuern und zu unterhalten zu verlegen
und zu unterhalten.

Die im Bebauungsplan mit — GF- R — gekennzeichnete Flache ist mit Geh- und Fahrrechten zu-
gunsten der Eigentlimer und Nutzer der nordlichen, hinter liegenden Teilbereiche der Flurstiicke
130, 131 und 132 zu belasten.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche (nordlich, entlang Wirtschaftsweg) sind
keine Ein- und Ausfahrten auf die Baugrundstiicke zulassig.

Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwir-
kungen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines nachgewiesenen Rutschgebiets. Hierdurch miissen
erforderliche bauliche Vorkehrungen zur Sicherung vor duBeren Einwirkungen getroffen werden.
Fiir die jeweiligen Bauvorhaben sind entsprechende Baugrunduntersuchungen von den Bauher-
ren zu veranlassen.
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2 Pflanzempfehlungsliste

Bei den festgesetzten PflanzmaRRnahmen sollten vorrangig die nachfolgenden Pflanzenarten oder ver-
gleichbare verwendet werden:
Liste 1: B3dume und Straucher

Bidume 1. Ordnung Baume 2. Ordnung Straucher
Quercus robur Carpinus betulus Cornus sanguinea
Stieleiche Hainbuche Hartriegel
Fraxinus excelsior Acer campestre Corylus avellana
Esche Feldahorn Hasel

Ulmus minor
Feldulme

Ulmus laevis
Flatterulme

Acer platanoides
Spitzahorn

Tilia cordata
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Fagus silvatica
Rotbuche

mind.: Hochstamm,

STU12-14cm, 3 x V.

Prunus avium
Wildkirsche

Sorbus domestica
Speierling

Malus silvestris
Wildapfel

Pyrus pyraster
Wildbirne

Sorbus torminalis
Elsbeere

Prunus fructicosa globosa
Kugel- Steppenkirsche

mind.: Heister,
2xv.,100-125cm h

Liste 2: Obstbaumarten (Hoch- und Halbstamm)

Apfel:
Ontarioapfel
Schéner aus
Nordhausen
Winterrambur
Kaiser Wilhelm
Roter Boskop
Brettacher

Jakob Lebel

Frh. von Berlepsch

Birnen:

Clapps Liebling
Kostliche von Charneu
Vereinsdechants-
birne

Frihe aus Trévoux
Pastorenbirne
Alexander Lucas

Euonymus europaea
Pfaffenhiitchen

Rosa canina
Hundsrose

Prunus spinosa
Schlehe

Berberis vulgaris
Berberitze

Lonicera xylosteum
Heckenkirsche

mind.: Straucher
Normalware,
80-100cm h, 2x v.

Sonstige:
Mahrische Eberesche

Nancy Mirabelle
Walnuss

GroRe schwarze
Knorpelkirsche
Hedelfinger Rie-
senkirsche

GrolRe grine Reneklode
Hauszwetsche
Ontariopflaume usw.
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Liste 3: Flachwurzelnde Baume

Tilia platyphyllos
Tilia tomentosa

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Acer platanoides

mind.: Hochstamm,
STU12-14cm, 3 x V.

Liste 4: extensive Dachbegriinung

Anchusa officinalis
Anthemis tinctoria
Aquilegia vulgaris
Echium vulgare
Eryngium campestre
Geranium sanguineum
Gypsophila repens
Hieracium pilosella
Jasione montana
Ononis spinosa
Origanum vulgare
Pulsatilla vulgaris
Saxifraga paniculata
Sedum acre

Sedum album

Sedum reflexum
Sedum telephium
Sempervivum tectorum
Thymus praecox
Thymus serpyllum

Sommerlinde
Silberlinde
Bergahorn
Hainbuche
Spitzahorn

Gemeine Ochsenzunge
Farberkamille
Gewohnliche Akelei
Gewohnlicher Natternkopf
Feld-Mannstreu

Blutroter Storchschnabel
Polster-Schleierkraut
Kleines Habichtskraut
Berg-Sandglockchen
Dornige Hauhechel

Echter Dost / Oregano
Gewohnliche Kiichenschelle
Rispen-Steinbrech
Scharfer Mauerpfeffer
WeiRer Mauerpfeffer
Felsen-Fetthenne

Grol3e Fetthenne
Gewohnliche Hauswurz
Frihblihender Thymian
Sand-Thymian
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.13

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind nur Flachdacher zuldssig. Im Bereich WA 2
sind Sattel- und Flachdacher zulassig.

Die allgemein zuldssige Dachneigung betragt
- bei Satteldachern: 30° - 45°
- bei Flachdachern 2°-5°

Gebdude mit zwei Vollgeschossen unterhalb des Staffelgeschosses sind entsprechend der nach-
stehenden Schemaskizze auszubilden.

1,5 1,
(%)

Beispielhafte Systemskizze

Die AuRenwéande des Staffelgeschosses missen hierbei allseitig um jeweils mindestens 1,5 m hin-
ter die AuRenwandflache des darunter liegenden Vollgeschosses zurilicktreten. Auf maximal 30 %
der gesamten AuBenldnge der Fassade des Staffelgeschosses ist ein Hervortreten von Bauteilen
bis zur AuRenwandflache des darunter liegenden Vollgeschosses bis zu einer Lange von maximal
6 m zuladssig.

Belichtung des Dachraums

Die Gesamtbreite von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln / Zwerchhdusern darf in Summe hochs-
tens zwei Drittel der Hauslange der jeweiligen Hausseite betragen. Die maligebliche Liange der
Hausseite ist dabei das MaR des Hauptbaukdrpers, gemessen von AulRenkante Mauerwerk zu Au-
Renkante Mauerwerk.

Die Trauflinie von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln / Zwerchhdusern darf maximal 3,00 m Giber
dem RohfuRboden des zugehorigen Geschosses liegen. Fir Dachaufbauten und Zwerchgiebel /
Zwerchhéduser ohne Trauflinie (z.B. solche mit flachen Dachern) darf die Wandhohe ( oberer Ab-
schluss der Wand einschlieBlich Dachkonstruktion ) héchstens 3,50 m lber dem RohfuBboden
liegen.

Solaranlagen

Photovoltaik- und Solaranlagen sind zulassig. Bei geneigten Dachflachen sind diese in die Dachfla-
che zu integrieren oder direkt mit gleicher Neigung aufzusetzen. Auf Flachdachern sind Photovol-
taik- und Solaranlagen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m iber Oberkante Dach (Attika) zulas-
sig. Der Abstand zur AuRenwand muss mindestens der Hohe der Anlage (inklusive Konstruktions-
hohe) entsprechen.
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3.2

3.3

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Gesamthohe der straBenseitigen Einfriedungen darf an den ErschlieBungsstralen von der vor-
deren Baugrenze das Mal von 1,00 m — jeweils gemessen ab OK Gehweghinterkante bzw. OK
StraRe — nicht Gberschreiten. Die Sockelhdhe der Einfriedungen darf allseitig nicht mehr als 0,30 m
betragen.

Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken diirfen das Mal3 von 2,0 m iber Gelandeniveau nicht
Uberschreiten. Das Mal darf bei einer Kombination mit einer Stiitzmauer nicht Gberschritten wer-
den.

Sofern es die Gelandeneigung erfordert, konnen auf der Bergseite der ErschlieBungsstralle an-
stelle von offenen Einfriedungen auch private Stlitzmauern bis zu einer Héhe von 1,0 m (iber OK
Gehweg errichtet werden. Die Anordnung einer zusatzlichen Einfriedung oberhalb der Stiitzmauer
ist nicht zulassig.

Bei den Einfriedungen an den ErschlielungsstraRen ist die Verwendung von Maschendraht, Rohr-
geldnder o.a. nicht gestattet. Auf keiner Seite diirfen geschlossene Metallkonstruktionen oder
Einfriedungen aus Mauerwerk oder Beton (auBer fir den Sockel und Pfeiler sowie fiir die vorher-
gehende Festsetzung) vorgesehen werden.

Die Abstandsflachen zu dem nérdlich angrenzenden Wirtschaftsweg sind gem. LBauO zu beach-
ten.
Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind, mit Ausnahme von Zufahrten, Zuwegungen
oder Aufstellflachen fir Abfallbehalter oder Fahrrader, zu begrinen.

Eine flachige Gestaltung mit losem Schittgut wie Kies, Schotter, 0.4. ist unzulassig.
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Hinweise

Ordnungswidrigkeiten (gem. § 88 LBauO)
Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 88 LBauO i.
V. m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Archdologische Funde
Die folgenden Punkte sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.

1.Die ausfiihrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom
23.03.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, S. 301)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fund-
stelle soweit als moglich unverdndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2.Absatz 1 entbindet Bautrdager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht
von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3.Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchédologie ein
angemessener Zeitraum einzuraumen, damit diese Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihren-
den Firmen, planméRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durch-
fliihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren / Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaRnahmen erforder-
lich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die MaRnahmen zur Vorbereitung der
ErschlieBungsmalnahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungs-
vorschrift des Ministeriums fir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von §
21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fir die spateren Erdarbeiten beim Bautrager/ Bauherr.

AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler
(wie Grenzsteine) befinden konnen. Diese sind selbstverstédndlich zu beriicksichtigen bzw. diirfen von Pla-
nierungen o0.3. nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Vermeidung von Schadstoffeintriagen

Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrage sollte fiir die Dacheindeckung sowie fiir Regenrinnen und
Fallrohre kein unbeschichtetes Metall verwendet werden.

Aushubentsorgung (Verwertung, Beseitigung):
Der anfallende Erdaushub soll auf dem jeweiligen Grundstiick verteilt werden und/oder das Material ist
einer unmittelbaren Verwertung zuzufihren.

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Weltkriegsmunition kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Kampfmit-
telfunde gleich welcher Art, sind unverziglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
Der Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann Gber die weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen
sind nicht berechtigt selbststandig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen und auf 6ffentlichen Stra-
RBen zu transportieren.

Freiflichen

Die Befestigung der Freiflachen soll auf ein Mindestmal beschrankt werden. Pkw-Stellpldatze und Zufahr-
ten sollen mit wasserdurchldssigen Belagen (z.B. Rasengittersteine, Pflasterungen mit Rasenfugen, Schot-
terrasen u.a.) befestigt werden.
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Oberflaichenwasser
Es wird empfohlen das unverschmutzte Oberflachenwasser zu sammeln und als Brauchwasser oder zur
Gartenbewadsserung zu verwenden.

Leitungsrecht

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten Fla-
che in 30-40 m Tiefe unter Gelande eine unterirdische, in Ost- Westrichtung verlaufende Hangentwasse-
rungsanlage (Drainageleitung) vorhanden ist.

Hangrutschgebiet

Das Plangebiet befindet sich im rutschgefahrdetem Bereich. Die Durchfiihrung von Baugrunduntersu-
chungen wird empfohlen.

Folgende DIN-Normen sind zu bericksichtigen:

= DIN 1997-1 u.-2 Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik,
= DIN 1054 Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau,

= DIN 4020 Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke,

= DIN 4084 Baugrund Geldandebruchberechnungen

Zusatzliche Vorgaben fir das Einzelobjekt:

= Verbesserte Griindung z. B. massive Bodenplatte

=  Flexible Hausanschlisse

= Keine aufgelosten Gebadudestrukturen

= Keine zusatzlichen Bauwerkslasten, voriibergehende und dauerhafte Eingriffe in die Gelandeform
sind im Einzelnen zu priifen

= Bei hoheren Lasten sind gesonderte Nachweise erforderlich

Flachen auf denen Massenbewegungen auftreten kénnen, was gemaR der durch das LGB bereitgestellten
Informationen im Plangebiet nicht auszuschlielen ist, sind aus bodenschutzrechtlicher Sicht als Ver-
dachtsflachen gemaR § 2 Abs. 4 BBodSchG zu anzusehen. Hieraus kénne sich Schadliche Bodenverande-
rungen gemal § 2 Abs. 3 BBodSchG entwickeln.

Massenbewegungen, die sich gravierend nachteilig auf die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in
Baugebieten auswirken kdnnen, sind von vielen Faktoren abhangig. Neben den geologisch-hydrogeologi-
schen Ausgangsbedingungen, kdnnen auch anthropogene Nutzungen (Oberflaichenentwdasserung, vor-
handene Hangdrainage, Eingriffe in das Hanggeflige im Rahmen der Bebauung, Umgang mit anfallenden
Erdaushub) die Hangstabilitdt beeintrachtigen.

Bodenarbeiten

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen.

Radonvorsorge
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs in dem ein erhéhtes oder lokal Giber einzelne Gesteinsschich-
ten hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebiets werden dringend empfohlen. Die Er-
gebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche VorsorgemaR-
nahmen zu entscheiden.

Studien des LGB haben ergeben, dass fiir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen
(ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus
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dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Es wird deshalb empfoh-
len, die Messungen in einer Baugebietsflaiche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durch-
zufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhadngigkeit von der geologischen Situation auch hdher sein.

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen DIN-
Vorschriften sind zu beziehen liber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin oder kdnne
bei der Bauverwaltung der Verbandsgemeinde Gollheim wahrend den (blichen Dienststunden eingese-
hen werden.

Hangentwadsserungsanlage

Es wird darauf hingewiesen, dass sich innerhalb der im Plangebiet mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzten Flache eine in Ost- Westrichtung verlaufende Hangentwasserungsanlage befindet. Diese
besteht aus einem in 30-40 m Tiefe unter Geldnde in Ost- Westrichtung verlaufenden Stollen und der
dazugehorigen Brunnengalerie sowie Einstiegsschachte. Die Brunnenkdpfe der einzelnen Brunnen befin-
den sich an der Geldandeoberflaiche und sind jeweils mittels Schachtkonus und einer Uberfahrbaren
Schachtabdeckung gesichert. Die Einstiegsschachte befinden sich ebenfalls an der Gelandeoberflache und
sind mit nicht i]belrfahrbaren Schachtabdeckungen gesichert.

Hangentwdsserungsanlage im Planbereich

Wasserversorgung

Aufgrund des geringen Versorgungsdrucks im Trinkwassernetz im hoher gelegenen Bereich des Oster-
bergs wird seitens der Verbandsgemeindewerke Gollheim dringend empfohlen, in den Gebauden Druck-
erhéhungsanlagen zu installieren.

Zusatzlich werden die Verwendung von Toilettenspiilkdasten und die VergrofRerung des Leitungsquer-
schnittes in der Wasserhausinstallation angeraten.
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Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen

Im Plangebiet befinden sich derzeitig keine Stromversorgungseinrichtungen. Der Trager der Versorgung
des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fiir Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des beste-
henden Leitungsnetzes friihzeitig Giber den Beginn und Ablauf der Erschliefungs- und BaumaRnahmen zu
unterrichten.

Abfallentsorgung

Die Mulltonnen der Anlieger der hinterlegenden Bereiche sind durch die kiinftigen Bewohner entsprechend an die
vorgesehenen Bereiche entlang der Fritz- Golsen- StraRe zu bringen.
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1 Allgemein

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans ,,Am Osterberg, 1. Teilinderung” stellt sich als unge-
nutzte Grinflache im Norden des Ortsteiles Zell der Gemeinde Zellertal dar.

Der Geltungsbereich ist wie folgt begrenzt:
= im Norden durch einen Wirtschaftsweg gefolgt von Rebfldchen,
= im Osten durch Wohnbebauung,
= im Stden durch die StraBen , Fritz-Golsen-StraBe” und , Osterberg” sowie Wohnbebauungen,

= im Westen durch einen FuBweg mit daran anschlieBender Wohnbebauung mit zugehorigem Gar-
ten.

Der Bereich mit einer Grof3e von ca. 0,42 ha umfasst vollstandig die Flurstlicke 130, 131, 132 und 133.

Die externe Ausgleichsfliche entstammt dem Okokonto und liegt im Siid- Westen der Gemarkung auf
dem Flurstiick 284-1.

! Lanis, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand 11.05.2022
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# i -
Abbildung 2: Lage des Plangebiets innerhalb der Ortsstruktur?

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ergeben sich aus der zuge-
horigen Planzeichnung im Maf3stab 1:500

1.2 Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Fiir den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes besteht fiir grolRe Teile die rechtskraftige Ergdnzungs-
satzung ,Osterberg”. Da die geplante Bebauung von den Festsetzungen der Ergdnzungssatzung abweicht
sowie den Geltungsbereich in Richtung Westen erweitert, ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes not-
wendig, wodurch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung geschaffen werden
sollen.

Zielsetzung der Planung ist die Schaffung von Wohnraum im Norden des Gemeindegebiets. Durch die
Zusammenlegung der vier betroffenen Flurstiicke kann den Anspriichen der projektierten Bebauung
Rechnung getragen werden.

2 Lanis, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand 11.05.2022
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2 Rahmenbedingungen

2.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

2.1.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitpldne, d.h. sowohl der Flachennutzungsplan als
auch der Bebauungsplan, an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Ziele der Raumordnung sind gemal
§ 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen in Raumordnungspldanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Die im regio-
nalen Raumordnungsplan (RROP) getroffenen Aussagen dienen als Anregungen bzw. Orientierung fir
Malnahmen der zukiinftigen Ortsentwicklung und sind sowohl in der Bauleitplanung als auch bei Fach-
planungen zu beachten.

Das Plangebiet ,Am Osterberg, 1. Teilinderung” liegt im Bereich des Regionalen Raumordnungsplans
Westpfalz 2018 (3. Teilfortschreibung). Das Plangebiet ist hierbei als Siedlungsfliche Wohnen sowie sons-
tige Freiflache ausgewiesen. Ziele und Grundsatze des Regionalplans werden durch die Planung nicht be-
rihrt.

;I I'IthE 1 g e UL P

e Wy
Abbildung 3: Ausschnitt des Ortsteils Zell der Ortsgemeinde Zellertal aus der 3. Teilfortschreibung des Regionalen

Raumordnungsplan Westpfalz (2018)

2.1.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

In dem Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Gollheim ist die Flache als gemischte Bauflache
sowie im Norden als geplante Kompensationsflache dargestelit.
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Bei der aktuellen Fortschreibung des Flichennutzungsplans der Verbandsgemeinde Géllheim wird die An-
derung gem. § 8 Abs. 3 BauGB bereits berlicksichtigt.

Da der Bebauungsplan ,Am Osterberg, 1. Teilanderung” nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, ist dieser nach § 10 Abs. 2 BauGB genehmigungspflichtig, da er vor der Flachennutzungsplanfort-
schreibung bekannt gemacht werden soll.
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Abbildung 4: Darstellung des Plangebietes im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der VG Gollheim (2006)

2.1.3 Erganzungssatzung , Osterberg”

Fiir den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes besteht fiir groRe Teile die rechtskraftige Ergdnzungs-
satzung ,Osterberg”.

In dieser wird der sldliche Planbereich als Mischgebiet ausgewiesen. In diesem Bereich ist bereits zum
aktuellen Zeitpunkt bei einer GRZ von 0,3 eine Bebauung mit Satteldach in offener Bauweise als Einzel-
bzw. Doppelhaus zuldssig. Zudem ist im sidlichen Bereich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vermerkt,
welches sich von Westen nach Osten Uiber den Geltungsbereich erstreckt.

Der nordliche Bereich wird als private Griinfliche festgesetzt. Diese ist gemaR der Satzung gartnerisch
anzulegen und von jeglicher Versiegelung freizuhalten.

Somit ist bereits zu derzeitigen Stand in GroR3teilen des Plangebiets eine Bebauung zuldssig.

Der flir den mit der Satzung einhergehende Eingriff wurde entsprechend auf einer Teilflache von rd. 2.000
gm auf der externen Ausgleichsflache mit dem Flurstiick 204/7 in der Gemarkung Harxheim erbracht.
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Abbildung 5: Ergénzungésatzung ,Osterberg” (Planbereich in rot)

2.2 Verfahren

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan im Regelverfahren aufgestellt.

Fiir diesen Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden.

Das Bebauungsplanverfahren umfasst daher folgende Verfahrensschritte:

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

2. Frithzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
3. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

4. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens erfolgt eine zusammenfassende Erklarung.

2.3 Bestandsbeschreibung
2.3.1 Nutzungen im Plangebiet und Umgebung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Am Osterberg, 1. Teilanderung” stellt sich als brachliegende
Ruderalflora dar. Bauliche Anlagen oder sonstige Versiegelungen sind auf dem Areal bis auf eine Garage
im stid- westlichen Bereich nicht zu finden.

Direkt im Siden wird das Areal durch die Fritz-Golsen-StralRe begrenzt, an welche direkt Wohngebaude
angrenzen. Auch im Osten und Westen wird das Plangebiet direkt von Wohnbebauung mit dazugehorigen
Hausgarten umgeben. Weiter gen Siidosten befindet sich ein Weingut. Im Norden wird das Plangebiet hin
zur offenen Landschaft, welche durch landwirtschaftliche Rebflachen gepragt ist, durch einen Wirtschafts-
weg begrenzt.
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biidun 6: utzungen

2.3.2 Verkehrliche Anbindung

Die Ortsgemeinde ist durch die KreisstraBe K64 an die BundesstraRe B47 erschlossen, welche im Westen
in einer Entfernung von ca. 8 km durch die A63 und im Osten in einer Entfernung von ca. 5 km durch die
B271 und ferner durch die A61 an das Uberregionale Stralennetz angebunden ist.

Das Plangebiet selbst wird durch die ortliche Fritz-Golsen-StralRe im Stidosten erschlossen, liber welche
das Plangebiet an die Hauptstralle angeschlossen ist.

Im Norden des Plangebiets verlauft ein Wirtschaftsweg im Bestand, welcher unmittelbar 6stlich des Plan-
gebiets in eine Sackgasse verlauft. Dieser dient dem Anschluss der angrenzenden Rebflachen sowie dem
Anschluss bestehender Garten der angrenzenden Wohnbebauungen. Dieser bleibt durch die Planung un-
beriihrt und weiterhin erreichbar.

Im Westen grenzt ein Fulweg direkt an das Plangebiet an. Dieser liegt auRerhalb des Geltungsbereichs
und bleibt weiterhin in seiner Bestandsform bestehen.

2.3.3 Topographie

Das Plangebiet stellt sich als ein hangiges Geldnde dar, welches von Sliden nach Norden hin eine Steigung
von ca. 20-30% aufweist. Die starkste Steigung befindet sich im stidlichen Bereich des Plangebiets, in wel-
chem Steigungen bis 34% nachgewiesen werden.

Der tiefste Punkt liegt im Stidosten bei ca. 244 m (G.NHN und der hochste Punkt im Nordosten bei ca. 256
m U. NHN, womit ein Hohenunterschied von 12 m zu verzeichnen ist.
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Abbildung 7: Hangneigung?®

2.3.4 Grundwasser und Baugrundverhiltnisse®

Die Grundwasserneubildung weist einen sehr niedrigen Wert von 25-50 mm/a auf, wobei der durch-
schnittliche Niederschlagswert bei 600-650 mm/a liegt.

Die BodengroRlandschaft ist durch Losslandschaften des Berglandes gepragt.
Das Plangebiet befindet sich im slidlichen Randbereich eines nachgewiesenen Rutschgebiets.

Im Stiden des Plangebiets verlduft eine Hangentwasserungsanlage, welche durch entsprechende Dienst-
barkeiten zu sichern ist.

D Rutschgebiet, nachgewiesen
|:| Rutschgebiet, vermutet

Einzelscholle
Einzelschelle, vermutet

Verebn ung, Senke

- Schuttfacher
Felssturzareal

B nicht kartiert

Abbildung 8: Hangstabilititskarte®
Der im Vorfeld erarbeitete Geotechnischen Vorbericht® wird nachstehend zusammenfassend dargestellt.

Nach den Baugrunduntersuchungen ergibt sich im Baufeld folgender Baugrundaufbau:

In den Bohrungen wurde zunachst unter der Grasnarbe (RKS 1) und dem Oberboden (RKS 2 bis RKS 4)
aufgefilltes Material erbohrt. Die Auffillung setzt sich aus Sand und Schluff mit wechselnden Anteilen
der jeweils anderen Bodenart sowie schwach kiesigen bis kiesigen, schwach tonigen, mergeligen,

3 Landesamt fuir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, https://mapclient.Igb-rlp.de/?app=Igb&view_id=18, Stand 11.05.2022
4 Ebd.

5 Ebd.

6BIW; Geotechnischer Vorbericht, Stand: 15.01.2021.
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oberflachennah auch organischen Anteilen zusammen. Die kiesigen Anteile werden von wenigen Ziegel-
bruchstiicken, Kalk und Mergelsteinbruch gebildet. Die organischen Anteile wurden als Wurzeln erbohrt.
Die Konsistenz der bindigen Béden ist steif bzw. steif bis halbfest, beim Uberwiegen der nicht bindigen
Anteile ist von einer lockereren, maximal mitteldichten Lagerung nach den durchgefiihrten schweren
Rammsondierungen und den Beurteilungen des Bohrfortschritts der Kleinrammbohrungen auszugehen.
Die Unterkante des aufgefillten Bodens wurde in den Bohrungen RKS 1 bei maximal 1,2 m unter der GOK
erkundet. Im Bereich von Gruben und Graben bzw. Kandlen, Brunnenstuben ist mit Aufflillungen bis an
die Griindungssohle dieser Einrichtungen zu rechnen.

Unterlagert wurde der aufgefiillte Boden zunachst von Schluffen mit sandigen und tonigen Beimengungen
sowie auch Anteilen von Kalkstein -und Mergelbruchstiicken. Die Konsistenz der Schluffe war meist halb-
fest bzw. steif bis halbfest. Die Schluffe werden von den tertidren Schichten in Form von Tonmergeln als
Schluff mit sandigen, tonigen und mergeligen Beimengungen unterlagert. Die Konsistenz des Schluffs war
in der Regel steif bis halbfest, teilweise steif. Eingelagert in den Schluff wurden Kalk- und Mergellagen
erbohrt. Die Bohrungen RKS 1 bis RKS 4 wurden in diesen Schichten in Tiefen zwischen 2,5 m und 3,5 m
unter der GOK auf diesem Kalk und Mergelstein fest.

Die Schlagzahlen der schweren Rammsondierungen DPH 1 und DPH 2 bestéatigen den vorbeschrieben Bo-
denaufbau. Sie zeigen die steife bis halbfeste bzw. halbfeste Konsistenz der Schluffe und Tone auf. Hohere
Schlagzahlen weisen auf eingelagerte Kalk und Mergelbruchstiicke bzw. Kalk- und Mergellagen hin.

Das Grundwasser wurde im Rahmen der Baugrunderkundungen am 7. Januar 2021 nicht erbohrt. Es ist
jedoch mit einer intensives Schichtwasserfiihrung im Wesentlichen wahrscheinlich zeitlich versetzt nach
Niederschlagen zu rechnen. Es ist auf den wenig durchlassigen Schichten und hier speziell oberhalb der
Schluffhorizonte mit Stauwasser und Schichtwasser nach starken Niederschldagen oder in feuchten Perio-
den zu rechnen.

Der Boden ist aufgrund der teilweise geringen Plastizitat der schluffigen Anteile sehr wasserempfindlich.
Schon geringe Wasserzutritte geniigen, um aus einem steifen oder halbfesten Boden einen weichen oder
gar breiigen Boden zu machen bzw. diesen an der Oberflache aufzuweichen. Auch reagieren die Boden
empfindlich auf mechanische und insbesondere dynamische Beanspruchungen im Baubetrieb.

2.3.5 Altablagerungen
Zum derzeitigen Kenntnisstand sind keine Altablagerungen im Plangebiet zu finden.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200



Bebauungsplan ,,Am Osterberg, 1. Teildnderung”, Ortsgemeinde Zellertal, Ortsteil Zell
Begriindung Seite 12

3 Stadtebauliches Konzept

Gemals den voran gegangenen Ausfiihrungen besteht fir das Plangebiet bereits eine rechtswirksame Er-
ganzungssatzung, welche fir das Gebiet ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,3 festsetzt.

Das bisher bis auf eine Garage unbebaute Gebiet wird nun im Zuge des vorliegenden Bebauungsplans ,Am
Osterberg, 1. Teilanderung” als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Zielsetzung ist die Errichtung von
vier freistehenden Einfamilienhdusern. Demnach sollen insgesamt drei Baufenster ausgewiesen werden,
welche sich im Norden und Siden des Gebiets befinden.

Die Baufenster im Norden und Siiden werden durch eine bestehende Hangentwdasserungsanlage ge-
trennt. Hierbei soll entlang der Hangentwdsserungsanlage ein Streifen mit Leitungsrecht ausgewiesen
werden, welcher mit einem Abstand von jeweils 10 m bemessen wird. Demnach wird der Streifen im Ver-
gleich zu der Ergdnzungssatzung gemaR den Ausfiihrungen des Betreibers um 6 m verbreitert.

Zur Einsparung von ErschlieBungsflaichen sowie aufgrund der genannten Entwasserungsanlage wird das
sidliche Baufenster im Vergleich zur Erganzungssatzung nach Siiden an die ErschlieRungsstraRe ,Oster-
berg” verlegt. Im Sliden soll eine zweigeschossige Wohnbebauung mit integrierter Garage entstehen. Die
Geschossigkeit entspricht demnach den aktuell zuldssigen Gestaltungsspielrdumen gemaR der Ergan-
zungssatzung.

Das im Norden geplante Wohngebaude soll als zweigeschossiges Wohngebadude mit Staffelgeschoss aus-
gebildet werden. Das im Vergleich zur Ergdnzungssatzung ergdanzende Baufenster im Norden des Gebiets
orientiert sich dabei nach Lage und GroRe an dem 0stlichen im Bestand und nach Erganzungssatzung zu-
lassigem Wohngebaude. Die angesetzte Hohe orientiert sich ebenfalls an der im Osten befindlichen Be-
standsbebauung.

Um den Zugang der Feuerwehr zu Brandschutzzwecken sowie fiir die kiinftigen Anwohner im hinterlegen-
den Bereich zu sichern, ist eine entsprechende Zufahrt im Zentrum des Bereiches vorgesehen. Diese wird
Uber entsprechende Rechte gesichert. Die Zufahrt verlauft siidwestlich zwischen zwei geplanten Einfami-
lienhdusern inmitten des Plangebiets.

Im nordlichen Bereich des Plangebiets hin zur offenen Landschaft ist zudem ein 4,0 m breiter privater
Pflanzstreifen geplant, welcher als Gebietsrandeingriinung zur klaren Abgrenzung zwischen Siedlungskor-
per und freier Landschaft dienen soll. Aufgrund der exponierten Lage wurde zur Eingriinung des hoherge-
legenen Bereichs WA1 zudem eine Baumreihe zur attraktiven und vollumféanglichen Eingriinung vorgese-
hen. Zur Schaffung eines harmonischen Ubergangs zum bestehenden Siedlungskérper wurden zudem
weitere Pflanzstreifen um Westen und Osten des Plangebiets vorgesehen.
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Abbildung 9: Ergdnzungssatzung , Osterberg” (Planbereich in rot) und Bebau'ungsp-l.an Entwurf
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4 Erforderlichkeit der Planinhalte

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Am Osterberg, 1. Teilanderung”
werden als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ,Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes”, ,Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe”, ,,Anlagen fir Verwaltung®, ,,Gartenbaubetriebe” sowie
»Tankstellen” werden aufgrund des mit diesen Nutzungen in Zusammenhang stehenden unmafstablichen
Flachenbedarfs in Relation zur GroRe des Plangebietes und deren verkehrserzeugenden Wirkungen aus-
geschlossen.

Der Bebauungsplan wird mit der priméaren Zielsetzung aufgestellt, der Nachfrage Bauinteressierter nach
Wohnbauland der Gemeinde Zellertal bedarfsorientiert entgegenzukommen. Ein Ausschluss bestimmter
Nutzungen und der damit verbundene Eingriff in die Grundstiicksnutzung erscheinen dem Plangeber vor
dem Hintergrund der Planungsintention folgerichtig und mafvoll.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl, die Geschossfla-
chenzahl sowie durch Festsetzungen zu den Hohen der Gebadude bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl -GRZ- wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf 0,4 festgesetzt. Eine Uber-
schreitung durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen auf bis zu 0,6 ist zuldssig.

Die stadtebauliche Zielvorstellung des Plangebers ist ein Baugebiet, das entsprechend seiner Lage am
nordlichen Ortsrand im Ubergangsbereich zwischen der Ortslage und der freien Landschaft durch eine
weniger verdichtete Bebauung charakterisiert sein wird.

Die Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,4 erfolgt aus Griinden des Bodenschutzes sowie zum Schutz
des Landschaftsbildes. Aufgrund der Dimensionierung des Plangebiets ist die Begrenzung der Grundfla-
chenzahl sachgerecht und fiihrt zu keiner unverhaltnismaRigen Einschrankung. Der Versiegelungsgrad der
Baugrundstticke kann hierdurch auf ein vertretbares Mal beschrankt werden.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl im Plangebiet wird auf 0,8 festgesetzt. Zudem werden im Bebauungsplan die
Regelungen des § 20 Abs. 3 BauNVO aufgenommen. Demnach sind bei der Ermittlung der GeschoRfla-
chenzahl die Flachen von Aufenthaltsraumen in Kellergeschossen und in Dachrdaumen einschlieflich der
zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Da im Plangebiet vier Einzelhduser entstehen soll, gewahrleistet die Festsetzung der GFZ auf 0,8 eine in
Relation zu der GroRe der Baugrundstiicke betrachtet, relativ aufgelockerte Bebauung.

Hohe baulicher Anlagen/Zahl der Vollgeschosse

Aufgrund der exponierten Lage des geplanten Baugebietes am nordlichen Ortsrand und der Nachbar-
schaft zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen entschloss sich der Plangeber, im Sinne ei-
ner Eingriffsminimierung und zur Sicherstellung der stadtraumlichen Vertraglichkeit die Hohenentwick-
lung der Baukorper zu regeln. Die Steuerung der Hohenentwicklung der baulichen Anlagen erfolgt im vor-
liegenden Bebauungsplan lber die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse und Hohenfestsetzungen zu
der maximalen Gebdudehdhe. Grundsatzlich sind maximal zwei Vollgeschosse innerhalb des geplanten
Baugebietes zuldssig.
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Die gewahlten Hohen stellen sicher, dass sich die Baukorper insbesondere aus Blickrichtung der freien
Landschaft und dem niedriger gelegenen Ortsteil nicht unverhaltnismaRig aus dem Gelande herausheben
und ein unvertraglicher Ubergang zur freien Landschaft sowie auch zur angrenzenden Bebauung der Orts-
lage entsteht. Insgesamt gesehen wurde kein Spielraum fir eine groRere Hohe zugelassen, so dass gemal
der stadtebaulichen Konzeption fiir das Gebiet an die Topografie bzw. das Gelanderelief angepasste Ge-
baudehohen entstehen.

Die Festsetzungen zu den Gebdudehohen entsprechen der Forderung des § 16 Abs. 3 BauNVO, wonach
die Hohe baulicher Anlagen stets festzusetzen ist, wenn ansonsten 6ffentliche Belange, insbesondere das
Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kdnnen. Die insbesondere aus Sicht der offenen Land-
schaft gut einsehbare und daher gestalterisch anspruchsvolle Lage am Ortsrand macht eine Begrenzung
der Gebaudehdhen unabdingbar.

Die festgesetzte Zahl an Vollgeschossen sowie die Hohe baulicher Anlagen orientiert sich dabei zudem an
der im Osten und Westen des Gebiets vorhandenen Bestandsbebauung.

4.3 Anzahl der Wohneinheiten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Anzahl der Wohneinheiten auf maximal zwei je Wohn-
gebaude begrenzt.

Die Festsetzung der Begrenzung auf maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude entspricht der Ziel-
setzung einer aufgelockerten Siedlungsstruktur.

4.4 Bauweise, Uiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

Innerhalb des Plangebietes gilt die offene Bauweise, wobei nur Einzelhduser zuldssig sind.

Die Festsetzung der offenen Bauweise und der Giberbaubaren Grundstiicksflachen soll eine gezielte land-
schaftshildvertragliche Bebauung ermdglichen, welche sich in die umgebende Bebauungsstruktur einfiigt.
Die gewahlte GroRRe der Baufenster lasst den Bauherren ausreichend Spielraum fiir die Gebdudestellung
auf dem Grundstlick. Dabei wird sichergestellt, dass gemaR der stadtebaulichen Konzeption die Gebau-
demassen in einem Grundstiicksteil konzentriert werden und dass somit in den verbleibenden Grund-
stiicksteilen ein zusammenhéngendes Griinvolumen entsteht, das neben stadtgestalterischen Aufgaben
auch okologische Funktionen ibernehmen kann.

4.5 Garagen

Innerhalb des Plangebiets sind Flachen fir die Errichtung von Garagen lediglich innerhalb der tiberbauba-
ren Grundstlicksflache zulassig. Diese Ausgestaltung erfolgt dermaRen, da somit die Anspriiche der pro-
jektierten Bebauung und Nutzung berlicksichtigt werden kénnen.

Durch die Steuerung der Zulassigkeit von Garagen wird zudem vor allem im Hinblick auf die Lage des Ge-
biets im Landschaftsschutzgebiet die Entstehung eines einheitlichen und harmonischen Orts- und Land-
schaftshildes gewahrleistet. Zudem wird im Sinne des Bodenschutzes einer tiefergreifenden Versiegelung
durch z.B. notwendige Fundamente entgegengewirkt, auf einen Teilbereich des Gebiets beschrankt. Eine
Feinsteuerung diesbezlglich erfolgt entsprechend durch die Festsetzung der GRZ.

4.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Durch die Festsetzung von wasserdurchldssigen Beldagen im Bereich von nicht Gberdachten Zuwegungen,
Ful3- und Radwegen sowie Kfz-Stellplatzen wird die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers in
diesen Bereichen nicht unterbunden. Hierdurch wird das entzogene Regenwasser dem ortlichen Was-
serkreislauf zurlickgefiihrt. Dies dient ebenfalls der Begrenzung der Abflussmenge. Hierdurch verfolgt der
Plangeber zugleich das wasserhaushaltsrechtliche Ziel des wirksamen Grundwasserschutzes. Auch tragt
diese Festsetzung somit dem Schutz von Boden und Natur bei.
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Innerhalb des Plangebiets , Osterberg, 1. Teilanderung” konnen 0,074 nicht ausgeglichen werden, dem-
entsprechend werden externe Ausgleichsflachen herangezogen. Die Ausgleichsflaiche AF1 befindet sich
innerhalb der Gemarkung Zell auf dem Flurstiick 284/1. Die Fliche ist Bestandteil des Okokontos’

Auf dem genannten Flurstiick mit einer GesamtgréRe von 3.607 m? werden auf einer Fliche von ca. 740
m? die Eingriffe des Bebauungsplans ausgeglichen.

Entwicklungsziel: Auf einer Teilflache von 3.607 m2 des bislang weinbaulich genutzten Flurstiicks Zell,
Plan-Nr. 284/1, Gewanne Heiland (GesamtgréRe 5.007 m2) sollen 12 Laub-Hochstammen |. Ordnung (Sor-
tenwahl: Linde, Stieleiche, Spitzahorn, Feldulme) auf Extensivgriinland (Regio- Saatgut aus Produktions-
raum) gepflanzt werden.

PflegemalRnahmen: Erste 5 Jahre 2 x jahrl. Mahd friihstens ab 1. Juli, zweite Mahd ab August, danach
dauerhafte Erhaltungspflege mit 1-schiriger Mahd ab 1. Juli, Mahgut ist in jedem Fall abzurdaumen, Baume
sind mit VerbiSschutz und Dreibock gegen Windwurf zu versehen. Fachgerechter Kultur- und Kronen-
schnitt alle 3-4 Jahre, Kein Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln. Ausfallende Baume sind zu er-
setzen.

GemaR § 28 LWG (Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz) ist flir die Neuversiegelung von Flachen ein was-
serwirtschaftlicher Ausgleich zu erbringen.

Gemall dem DWA-Merkblatt M 102-4 soll der Wasserhaushalt im bebauten Zustand dem des unbebauten
Referenzzustands moglichst nahekommen. Hierflir sollen geeignete Malnahmen wie beispielsweise
Grindacher oder sickerfahige Befestigungen den lokalen Wasserhaushalt verbessern.

Die ausfuhrliche Betrachtung und Berechnung ist entsprechend dem beiliegenden Entwasserungskon-
zept® zu entnehmen. Nachstehend erfolgt eine zusammenfassende Betrachtung.

Im DWA-Arbeitsblatt A 102-4 wird eine maximale Abweichung vom Referenzwert von 10 % ausgewiesen.
Im bebauten Zustand wird dieser Wert nicht iberschritten. Der angestrebte Zielwert fiir den lokalen Was-
serhaushalt im Plangebiet wird durch die Wahl von Griindachern und sickerfahigen Belagen erreicht. Die
Ergebnisse der Wasserbilanz liegen demnach zusammenfassend aufgrund der geringen Befestigung im
Plangebiet innerhalb der erreichbaren Abweichungen zum Referenzzustand. Es sind somit keine weiteren
MaRBnahmen hinsichtlich der Wasserbilanz notwendig.

Bei einem Ortstermin am 13.11.2023 mit der KV Donnersbergkreis, dem Ortsbiirgermeister, der Ver-
bandsgemeinde und OBERMEYER wurde festgelegt, dass der wasserwirtschaftliche Ausgleich in Form ei-
nes entsprechenden Riickhaltes mittels Erdbecken in einer derzeit bewaldeten Flache an der K 65 herge-
stellt werden kann. Die Flachen finden sich im Besitz der Gemeinde. Seitens der Landespflege bestehen
keine Bedenken.

4.7 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, zu den privaten Pflanzstreifen, sowie zur Dachbegriinung
dienen der Eingriinung und umgebungsangepassten Entwicklung des Plangebiets und schaffen somit ei-
nen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft sowie zum bestehenden Siedlungsraum. Des Weiteren
bewirken die vorgesehenen BegriinungsmaBnahmen eine zuséatzliche Verringerung des

7 VG Gollheim, Entwicklung eines Okokontos.

8 Obermeyer, Entwéasserungskonzept, Entwasserung des Plangebiets Bebauungsplan ,Am Osterberg, 1. Teilanderung 11“, Stand:
05.01.2024.
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Oberflachenwassers, dienen dem Klimaschutz sowie der Klimaanpassung und haben positive Effekte fiir
den gesamten Naturhaushalt. Insgesamt tragen die Festsetzungen zu einer Durchgriinung des Plangebie-
tes bei.

Um eine Gebietseingriinung/ Ortsrandeingriinung hin zur freien Landschaft zu schaffen sowie um einen
Schutz vor Immissionen durch die Landwirtschaft zu ermdéglichen, sind im Bebauungsplan private Pflanz-
streifen sowie eine Baumreihe festgesetzt.

Aufbauend auf der im Umweltbericht dargelegten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ergibt sich durch
die vorliegende Planung im Hinblick auf das fiir den Bereich bestehende Planungsrecht ein mogliche
Mehrversiegelung von ca. 0,151 ha. Die aufgezeigten dienen daher auch der notwendigen Kompensation.
Die ausfiihrliche Darlegung hierzu ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Begriinungsmalnahmen fiihren allgemein zu einer Verbesserung:
¢ der Luftqualitat (Filterung von Staub und Luftverunreinigungen, Aufnahme von gasférmigen
Luftverunreinigungen wie Stickoxide, Ozon, Schwefeldioxid und Kohlenmonoxid)
¢ des Mikroklimas (Erhéhung Luftfeuchte, Interzeption von Strahlung Begrenzung Temperatur-
extreme)
e der Biodiversitat (Lebensraum)
¢ des Co2- Haushalts (Fixierung im Pflanzensubstrat)
e der Raumwirkung
¢ des Wassermanagements (temporare Wasserspeicherung, Entlastung Kanal-netz bei Starkre-
gen)
e der Luftfeuchtigkeit
e der Strahlungsverhaltnisse (Absorption)
¢ der Erholungsfunktion/ Identifikation/ Lebensqualitat (asthetische und psycho-logische Funkti-
onen)
Durch die genannten Festsetzungen sowie durch die Festsetzung der Pflanzauswahl wurde auf eine land-
schafts- und ortstypische Begriinung des Gebietes hingewirkt.

Dachbegriinung

Die Festsetzung zur Dachbegriinung beinhaltet die Pflicht zu einer extensiven Begriinung von 60% bei
flachgeneig-ten Dachern bis 5° mit einem Substrataufbau von mindestens 12 cm und einer Flache von
mehr als 10 m? Pflicht. Neben stadtgestalterischen Gesichtspunkten erfillt die Dachbegriinung insbeson-
dere 6kologische Funktionen:

Begriinte Dachflachen stellen in begrenztem MaRe Ersatzlebensraume fiir Pflanzen- und Tierarten, die
trockenes Offenland bevorzugen, bereit. Neben der Lebensraumfunktion fihrt sie durch ihre klimatkolo-
gisch positiven Effekte zu einer Verbesserung des Lokalklimas durch den Ausgleich von Temperaturextre-
men sowie zu einer Erhdhung der Luftfeuchtigkeit im Vergleich zu einer frei bewitterten oder bekiesten
Dachbedeckung. Zudem tragt eine solche Dachgestaltung durch das geschaffene Griinvolumen gleichzei-
tig zur Verbesserung des Ortsbildes bei. Durch das Einbringen von Griinelementen, als gliedernde und
raumbildende Gestaltungselemente, erfiillt eine Dachbegriinung auch gestalterische Funktionen.

Begriinte Dacher stellen zudem ein wichtiges Element fiir das urbane Regenwassermanagement dar. Sie
wirken diesbeziglich durch die Niederschlagsriickhaltung und die Abflussverzogerung. Mit Hinblick auf
die im Zuge des Klimawandels immer haufiger auftretenden Starkregenereignisse, sind diese Effekte von
nachhaltiger Bedeutung.

Ferner ermdoglichen begriinte Dacher durch den Ausgleich von Temperaturextremen eine Verringerung
der Beanspruchung des Dachaufbaus, insbesondere der Dachabdichtung, sowie einen Schutz gegen Im-
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missionen. In 6konomischer Hinsicht verbessert die Dachbegriinung den winterlichen und sommerlichen
Warmeschutz.

Mittels zusatzlicher Vegetationsstrukturen auf den Dachflachen entstehen weitere Filtrationsflachen fiir
Schadstoffe und Feinstdube. Die zuvor beschriebenen Effekte tragen zudem nahezu allesamt indirekt oder
direkt auf unterschiedliche Art und Weise zur Steigerung des menschlichen Wohlbefindens bei.

Aus wirtschaftlichen und funktionalen Griinden ist im Sinne des VerhéltnismaRigkeitsgrundsatzes nur eine
Begriinung von 60% der Flachdacher verpflichtend. In Anlehnung an den umliegenden Bestand wurden
durch bauordnungsrechtliche Regelungen zudem auch weiteren Dachformen als zulassig festgesetzt.

4.8 Aufschiittungen und Abgrabungen

Durch die Festsetzung, dass das untere talseitige Geschoss sichtbar sein muss, wird der Hanglage des
Plangebiets Rechnung getragen und eine der Topographie angepasste Bauweise forciert.

4.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dient der Sicherung der Hangentwasserungsanlage (GFL-
R).

Zum Bereich GFL-R ist bereits folgende Dienstbarkeit im Grundbuch vermerkt:

,Die Ortsgemeinde Zellertal ist als Betreiber der Hangentwasserungsanlage Zell berechtigt, auf das Grund-
stiick auf immerwahrende Zeiten und unentgeltlich die Anlage der Hangentwasserungsanlage Zell zu hal-
ten. Unterirdische Stollen und Brunnen, auch wenn diese mit sichtbaren Deckeln oder sonstigen Einbau-
ten versehen sind, diirfen nicht verdndert oder entfernt werden. Uber den unterirdischen Stollen und den
Brunnen kénnen keine baulichen Anlagen errichtet werden. AuRerdem diirfen keine sonstigen Einwirkun-
gen, die den Betrieb oder Bestand der Anlagen beeintrachtigen oder gefdhrden, vorgenommen werden.
Der Betreiber der Hangentwasserungsanlage Zell ist berechtigt, den unterirdischen Stollen und den Brun-
nen durch Beauftragte Gberwachen zu lassen. Der Betreiber ist berechtigt, zu jeder Zeit nach vorheriger
Verstandigung des Eigentiimers und bei Gefahr im Verzuge, also in Not- oder Katastrophenfall, ohne vor-
herige Verstdandigung des Eigentiimers an dem unterirdischen Stollen und dem Brunnen Unterhaltungs-
und Instandsetzungsarbeiten vorzunehmen. Dabei auftretende Schaden werden von der Ortsgemeinde
Zellertal ersetzt. Die Dienstbarkeit wird auf immerwahrende Zeit bestellt.”

Um eine ErschlieBung des nordlich gelegenen Grundstiicks dauerhaft zu sichern, wird die private Strallen-
verkehrsflache mit Geh- und Fahrrechten (GF-R) belegt.

4,10 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Im Norden des Plangebiets, entlang des angrenzenden Wirtschaftswegs, ist ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt. Hierdurch soll eine sachgerechte Umsetzung des Pflanzstreifens gesichert werden.

4.11 Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duRere Einwirkungen er-
forderlich sind

Durch die Lage des Plangebiets innerhalb eines nachgewiesenen Rutschgebiets sind hierzu erforderliche
bauliche Vorkehrungen zu treffen. Hierfiir sind die unter den Hinweisen der Textlichen Festsetzungen ge-
nannten DIN-Normen und Vorgaben fiir das Einzelobjekt zu beachten.

4.12 Luftwdarmepumpen

Die Festsetzung zu den Luftwarmepumpen dient deren Kapselung, wodurch die Schallemissionen umge-
bungsvertraglich gehalten werden konnen. Zudem soll durch die getroffenen gestalterischen Regelungen
sicherstellt werden, dass sich das geplante Baugebiet gestalterisch in den vorhandenen Baubestand und
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die umgebende Landschaft einfligt und sich an den Gestaltungsmerkmalen des bestehenden stadtebauli-
chen Raums orientiert.

4.13 Ortliche Bauvorschriften

Dem Planbereich kommt aufgrund seiner exponierten und einsehbaren Lage unmittelbar am Ortsrand
eine hohe stadtebauliche Sensibilitat zu. Die getroffenen gestalterischen Regelungen sollen dabei sicher-
stellen, dass sich das geplante Baugebiet gestalterisch in den vorhandenen Baubestand und die umge-
bende Landschaft einfligt und sich an den Gestaltungsmerkmalen des bestehenden stddtebaulichen
Raums orientiert.

Als Dachform ist im nordlichen Bereich WA 1 das Flachdach zuldssig. Dies entspricht den gestalterischen
Vorstellungen des Bauherrn und zielt darauf ab, dass das nérdlich héher gelegene Gebaude nicht durch
zusatzliche Dachformen unverhaltnismaRig aus dem Geldande herausragt.

Im stidlichen Bereich WA 2 sind Sattel- und Flachdacher zuldssig und entspricht ebenfalls den gestalteri-
schen Vorstellungen des Bauherrn. Hierbei wird sich bei den Dachformen an der direkten Umgebung der
Fritz-Golsen-StraBBe und Osterberg orientiert, sodass sich die Neubebauungen beziiglich ihrer duReren Ge-
stalt in die Bestandsbebauung einfiigt.

Zusatzlich sind im gesamten Plangebiet Dachbegriinungen zuldssig und fiir Flachdacher verpflichtend, um
Feinen Beitrag zur Férderung des Lokalklimas zu fordern. Begriinte Dachflachen stellen in begrenztem
MalRe Ersatzlebensraume fiir trockene Offenland liebende Pflanzen- und Tierarten bereit. Neben der Le-
bensraumfunktion fihrt sie durch ihre klimadkologisch positiven Effekte zu einer Verbesserung des Lokal-
klimas durch den Ausgleich von Temperaturextremen sowie zu einer Erhéhung der Luftfeuchtigkeit im
Vergleich zu einer frei bewitterten oder bekiesten Dachbedeckung. Zudem trégt eine solche Dachgestal-
tung durch das geschaffene Griinvolumen gleichzeitig zur Verbesserung des Ortsbildes bei. Durch das Ein-
bringen von Grinelementen als gliedernde und raumbildende Gestaltungselemente erfiillt eine Dachbe-
grinung auch gestalterische Funktionen.

Begriinte Dacher konnen zudem ein wichtiges Element fiir das urbane Regenwassermanagement darstel-
len. Sie wirken diesbeziglich durch die Niederschlagsriickhaltung und die Abflussverzogerung. Mit Hin-
blick auf die im Zuge des Klimawandels immer haufiger auftretenden Starkregenereignisse, sind diese Ef-
fekte von nachhaltiger Bedeutung.

Ferner ermdoglichen begriinte Dacher durch den Ausgleich von Temperaturextremen eine Verringerung
der Beanspruchung des Dachaufbaus und insbesondere der Dachabdichtung sowie durch Schutz gegen
Immissionen. In 6kokomischer Hinsicht verbessert die Dachbegriinung den winterlichen und sommerli-
chen Warmeschutz.

Innerhalb des Plangebiets Photovoltaik- und Solaranlagen sind grundsatzlich zuldssig. Durch die Nutzung
Erneuerbaren Energien in Form von fiir Photovoltaik- und Solaranlagen die Energieversorgung der Ge-
baude, kdnnen CO2-Emissionen, die in der fossilen Stromproduktion entstehen, eingespart werden.
Diese Manahme ist daher ein Beitrag zur Verlangsamung des (globalen) Klimawandels, der lokal be-
drohliche Auswirkungen auf die Sicherheit der Bevolkerung hat. Zudem bietet es auf dem Umbau des
Gebdudes ein groRes, einfach nutzbares Potential zur lokalen, schadstofffreien Stromproduktion, da bei
der Nutzung von PV-Anlagen oder Solaranlagen keinerlei Emissionen ausgehen. Aus gestalterischen As-
pekten wurden zudem Regelungen zur Anbringung der Anlagen bei geneigten Dachern sowie zu Flach-
dachern getroffen.

Auch bei Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen kann eine Dachbegriinung ausreichend ihre Funktion
ausiiben.

Gestalterisch unpassende Einfriedungen kdnnen das Erscheinungsbild des Strallenraums negativ pragen.
Aus diesem Grunde wurden Regelungen in die ortlichen Bauvorschriften aufgenommen, die die Materia-
len sowie die Hohe der Einfriedungen (max. 1,0 m zur StraRe, 2,0 zu Nachbargrundstiicken) beschranken.
Die Festsetzungen fiir die Einfriedungen entlang der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache dient dem Ziel,
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dass Einfriedungen optisch keine Barrieren darstellen und ein halboéffentlicher Raum im Vorgartenbereich
gewadhrleistet bleibt. Die Regulierung erfolgt, damit der Eindruck eines geschlossenen Charakters vermie-
den wird.

Damit eine Durchgriinung des Plangebiets erreicht werden kann, sind die unbebauten Grundstiicksflachen
gartnerisch anzulegen.

GemaR § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO sind mindestens 2 Stellplatze je Wohneinheit auf dem Grundstlick herzu-
stellen. Hierdurch wird sichergestellt, dass der ruhende Verkehr auf dem Baugrundstiick selbst unterge-
bracht werden kann.

5 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die StraRen Osterberg und Fritz-Golsen-Stralle. Eine Zufahrt
oder Zuwegung liber den nordlich angrenzenden Wirtschaftsweg ist ausgeschlossen. Zudem ist eine Feu-
erwehrzufahrt im Stiden geplant, welche Gber die StraRe , Osterberg” inmitten des Plangebiets fiihrt.

Garagen und Stellplatze sind innerhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.
6 Ver- und Entsorgung®

Fiir die Entsorgung des haduslichen Schmutzwassers wird in der StraRe , Osterberg” und der Fritz- Golsen-
StralRe ein kurzer Schmutzwasserkanal erforderlich. Das sldlichste Gebaude wird direkt an die vorhan-
dene Mischwasserkanalisation angeschlossen. Flir den Hausanschluss des im Norden geplanten Gebaudes
wird im Leitungsrecht zwischen dem oberen und den unteren Grundstiicken ein Schmutzwasserkanal vor-
gesehen. Im Verlauf der Trasse wird auch die bestehende Hangentwasserungsleitung gekreuzt.

Das anfallende Oberflachenwasser muss entsprechend den Grundsdtzen der Abwasserbeseitigung § 55
(2) WHG vorrangig versickert oder alternativ zuriickgehalten und gedrosselt zum nachsten Gewadsser ge-
bracht werden. Durch die Herstellung von Griindachern auf den Neubauten, grof3flachiger Beibehaltung
von Grinflachen und sickerfahigen Befestigungen im Aulenbereich kann der Abfluss gegeniiber her-
kéommlichen Bauweisen merklich reduziert werden.

Im Hangrutschgebiet mit Schichtwasserfiihrung ist anfallendes Niederschlagswasser zu fassen und schad-
los abzuleiten (vgl. Geotechnischer Vorbericht). Es wird von einer gezielten Versickerung abgesehen.

Das im Bereich der iberbauten Flichen anfallende Oberflichenwasser und Uberlaufwasser aus den Griin-
dachern wird gezielt abgeleitet. In der Stralle , Osterberg” wird ein Regenwasserkanal mit Anschluss an
die vorhandene Verrohrung der AulRengebietsentwasserung in der Fritz-Golsen- StralRe verlegt. Die Haus-
anschlisse der Gebaude an der StraRe erfolgen direkt an den Regenwasserkanal. Fiir den Hausanschluss
des im Norden geplanten Gebaudes wird parallel zum Schmutzwasserkanal ein Regenwasserkanal im Lei-
tungsrecht zwischen dem oberen und den unteren Grundstiicken verlegt. Dabei wird die Trasse der Han-
gentwasserung gekreuzt. Die Tiefenlage der zu kreuzenden Hangentwasserungsrohrleitung ist im Vorfeld
zu erkunden. Die geplante stidliche Hauserreihe muss vor Zufluss von Oberflachenwasser aus den dariber
liegenden Hangflachen geschiitzt werden. Dafiir wird entlang der nérdlichen Grenze des sidlichen Bau-
fensters eine Langsmulde mit Ableitungsrichtung zum geplanten Regenwasserkanal in der Fritz-Golsen-
StralRe vorgesehen.

Fiir die Bewasserung der groR angelegten Griinflichen wird der Einbau einer Zisterne empfohlen.

Durch den im Norden festgesetzten 4 m breiten Pflanzstreifenstreifen wird zudem eine griine Pufferzone
geschaffen, durch welche ein Abfangen von moglicherweise in diesem Bereich anfallendem

9 Obermeyer, Entwisserungskonzept, Entwisserung des Plangebiets Bebauungsplan ,,Steinmiihle- Anderung Ill, Erweiterung 11,
Stand: 27.01.2022.
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Aullengebietswasser erfolgen kann. Die Gebdude sind dariiber hinaus gegen Zufluss von Oberflachenwas-
ser bei Starkregen zu schiitzen.

7 Starkregenereignisse

Hinweis

Die vorliegende Auszug fiir die VG Gollheim der Gefahrdungsanalyse fiir Sturzfluten nach Starkregen
(Stand 2018), welche durch das Landesamt fiir Umwelt Rheinland- Pfalz fir das gesamte Landesgebiet in
Auftrag gegeben wurde, basiert auf folgenden Kartengrundlagen:

- Auen nach HoWaRiiPo (Hochwasserriickhaltepotential) mit Stand 2004 (1)

- HQ100-Uberschwemmungsgebiete nach HWRM-RL (Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie) mit
Stand 2009 (1)

- Nutzungsdaten aus ATKIS-Datensatz mit Stand 2017 (2)

- Tiefenlinien aus dem erweiterten Gewdssernetz mit Stand 2017 (3)

- Topographische Kartengrundlage mit Stand 2017 (2)

Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz

(1) Landesamt fir Umwelt, Rheinland-Pfalz

(2) Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation, Rheinland-Pfalz
(3) Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Rheinland-Pfalz
Gefdhrdungsanalyse fiir Sturzfluten nach Starkregen

Die zu Uberplanende Flache befindet sich in einer Hanglage im Norden von Zell. Das in der Umgebung
anfallende Oberflachenwasser flielt nach Siiden in Richtung der Prfimm und bildet geringe Abflusskon-
zentrationen angrenzend an das Plangebiet. Wirkungsbereiche Sturzflut nach Starkregen sind nicht anzu-
treffen.

Die Betrachtung der Abflussakkumulationen ergibt, dass innerhalb des Plangebiets keine Abflussstrome
von den nordlichen Hangen zusammentreffen. Diese flieBen 6stlich und westlich des Plangebiets vorbei.
Entlang der Fritz-Golsen-StraRe ist eine hohe Abflusskonzentration zu verzeichnen. Dennoch kann im Fall
eines Starkregenereignisses eine Gefahr durch Uberflutungen nicht ausgeschlossen werden. Die Belas-
tung kann dabei auch Gber die Kanalsysteme erfolgen, die in der Regel ebenfalls dem natiirlichen Gelande
folgen. Der Grad der Gefdahrdung ist im Zuge der Bauausfiihrung anhand weiterer Daten néher zu unter-
suchen.
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Abbildung 10: Gefihrdungsanalyse Sturzflut'®

8 Immissionen durch die Landwirtschaft

Immissionen durch die Landwirtschaft

Im Norden des Plangebiets verlduft ein Wirtschaftsweg, der nicht der ErschlieRung des Plangebiets, son-
dern der Bewirtschaftung angrenzender Ackerflachen dient.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der nérdlich angrenzenden Flachen ist mit temporaren Belas-
tigungen durch Geraduschentwicklungen o.a. zu rechnen. Die beschriebenen Stérungen sind jedoch saiso-
nal begrenzt, beschrdanken sich auf wenige Stunden im Jahr und sind aufgrund der Lage des Gebietes im
landlichen Bereich als ortsiiblich einzustufen. Beachtlich ist jedoch der potenzielle Konflikt, der mit einem
moglichen Spritzmitteleinsatz bzw. einer Spritzmittelabdrift verbunden sein kann. Selbst bei einer sach-
gerechten und bestimmungsgemaRen Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln mit Spritz- und Spriihgera-
ten kommt es zwangslaufig zu einer Abtrift der Behandlungsflissigkeit auf Nachbargrundstiicke und Ober-
flachengewadsser. Sowohl Pflanzenschutzmittel als auch ihre Abtrift kénnen aber schadliche Auswirkungen
auf die Gesundheit von Mensch und Tier und das Grundwasser haben. Neben einer moglichen Gesund-
heitsgefahrdung kann es zu weiteren Beeintrachtigungen durch Geruchsbeladstigung und Niederschlag an
den Gebauden oder KFZ kommen.

Der im Bebauungsplan festgesetzte 4 m breite private Pflanzstreifen PS2 entlang der nérdlichen Plange-
bietsgrenze sowie der angrenzende Wirtschaftsweg kann die storenden Einwirkungen minimieren, die
sich aus der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen ergeben.

Die nachteiligen Auswirkungen, die sich aus der Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen ergeben, kén-
nen durch diese MaBnahmen gegeniber eventuell vorhandenen schutzwiirdigen Nutzungen so auf ein
hinnehmbares Mal} reduziert werden.

10 Landesamt fir Umwelt Rheinland- Pfalz, Projekt ,Hochwasservorsorge durch Flussgebietsentwicklung®, Gefahrdungsanalyse
Sturzflut nach Starkregen, Stand: 01.08.2018.
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1 Einleitung

1.1 Allgemeines

Aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) ergibt sich die Verpflichtung, die Belange des Umweltschutzes
im Rahmen der Aufstellung der Bauleitpldane zu bericksichtigen. Die Ergebnisse dieser Priifung sind in
einem Umweltbericht, der einen gesonderten Teil der Begriindung darstellt, zu dokumentieren (§ 2a
BauGB).

Nach § 2a BauGB sind
¢ die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes und

¢ die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes zu ermitteln.

1.2 Inhalt und wichtigste Zielsetzung der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Osterberg, 1. Teildanderung” sollen im Ortsteil Zell der Ge-
meinde Zellertal neue Wohnbauflachen bereitgestellt werden.

Fiir den Geltungsbereich bestehen fiir grolle Teile die rechtskraftige Ergdnzungssatzung ,,Osterberg”. Da
die geplante Bebauung von den Festsetzungen der Ergdnzungssatzung abweicht sowie den Geltungsbe-
reich in Richtung Westen erweitert, ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes notwendig, wodurch die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung geschaffen werden sollen.

In dem Bebauungsplan werden Bauflachen fiir insgesamt vier die Wohngebaude ausgewiesen. Die in der
Planzeichnung vermerkte Zone fiir Leitungsrecht verlauft im Zentrum den Plangebietes von Westen nach
Sidosten, es gilt zugunsten des Versorgungstragers der Hangentwasserungsanlage. Neben Regelungen zu
Art und MaR der baulichen Nutzung werden zudem u.a. Festsetzungen zur Bepflanzung sowie zu Auf-
schittungen und Abgrabungen getroffen.

Abbildung 1: Entwurf des Bebauungsplans ,Osterberg, 1. Teildnderung” (Stand: April 2023)
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2 Beschreibung des Vorhabens

2.1 Lage des Plangebietes

Die Ortsgemeinde Zellertal beabsichtigt im Norden der bebauten Ortslage des Ortsteils Zell ein Allgemei-
nes Wohngebiet auszuweisen. Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans ,Osterberg, 1. Teilande-
rung” stellt sich als ungenutzte Grinflache dar.

Das Plangebiet befindet sich nordlich des Kreuzungsbereiches der StraBen , Osterberg” und der ,Fritz-
Golsen-StraRe” und umfasst eine Flache von ca. 0,42 ha. Die Flurstlicke 130, 131, 132 und 133 werden
vollstandig beansprucht.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
= im Norden durch einen Wirtschaftsweg gefolgt von Rebflachen,
= im Osten durch Wohnbebauung,

= im Stiden durch die StraRen , Fritz-Golsen-StraRe” und ,, Osterberg” sowie Wohnbebauungen,

= im Westen durch eine Wohnbebauung mit zugehdrigem Garten.

Abbildung 2: Lage des Plangebietes im Ortsgefiige?

2.2 Nutzungsstruktur Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Am Osterberg, 1. Teilanderung” stellt sich als brachliegende
Ruderalflora dar. Bauliche Anlagen oder sonstige Versiegelungen sind auf dem Areal bis auf eine Garage
im slid- westlichen Bereich nicht zu finden.

1 LANIS RLP, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, August 2022.
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Direkt im Siden wird das Areal durch die Fritz-Golsen-StraRe begrenzt, an welche direkt Wohngebaude
angrenzen. Auch im Osten und Westen wird das Plangebiet direkt von Wohnbebauung mit dazugehorigen
Hausgarten umgeben. Weiter gen Siidosten befindet sich ein Weingut. Im Norden wird das Plangebiet hin
zur offenen Landschaft, welche durch landwirtschaftliche Rebflachen gepragt ist, durch einen Wirtschafts-
weg begrenzt.

Abbildung 3:  Nutzungen
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Abbildung 4: Nutzungen im Plangebiet?

2.3 Bedarf an Grund und Boden

Durch den vorliegenden Bebauungsplan ,,Am Osterberg, 1. Teilanderung” soll nérdlich des Ortsteils Zell,
der Ortsgemeinde Zellertal die Moglichkeit geschaffen werden, innerhalb eines ca. 0,42 ha groRen Be-
reichs eine Siedlungsflachenerweiterung zu realisieren. Der Geltungsbereich ist im Bestand bis auf eine
geringe punktuelle Versiegelung durch eine Garage (ca. 100 m?) unversiegelt. Durch die fiir den Bereich
rechtskraftige Erganzungssatzung ist im Bestand bereits eine Versiegelung von ca. 0,083 ha planungs-
rechtlich zulassig.

2 LANIS RLP, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/ (als Grundlage), August 2022.
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Abbildung 5: Versiegelung im Bestand (Stand: 08/2022)

Der Bebauungsplan setzt fur das Plangebiet eine Bauflache von insgesamt 0,42 ha (Allgemeines Wohnge-
biet) fest. Die bauliche Ausnutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl im Allgemeinen
Wohngebiet von 0,4 geregelt. Aufgrund einer méglichen Uberschreitung durch Anlagen im Sinne des § 19
Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,6 im allgemeinen Wohngebiet bzw. 0,8 im Bereich des Wohngebiets
ergibt sich somit zusammen mit den geplanten ErschlieBungsstrallen eine maximal mogliche Versiegelung
in einer GrofRenordnung von ca. 0,22 ha.

Im Hinblick auf das flir den Bereich bestehende Planungsrecht ergibt sich durch die vorliegende Planung
ein mogliche Mehrversiegelung von ca. 0,127 ha.

3 Ziele des Umweltschutzes

3.1 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz (ROP)

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitpldne, d. h. sowohl der Flachennutzungsplan als
auch der Bebauungsplan, an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Ziele der Raumordnung sind gemal}
§ 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Die im regio-
nalen Raumordnungsplan (RROP) getroffenen Aussagen dienen als Anregungen bzw. Orientierung fiir
Maflnahmen der zukiinftigen Ortsentwicklung und sind sowohl in der Bauleitplanung als auch bei Fach-
planungen zu beachten.

Das Plangebiet ,,Am Osterberg, 1. Teilanderung” liegt im Bereich des Regionalen Raumordnungsplans
Westpfalz 2018. Das Gebiet ist hierbei als Siedlungsflaiche Wohnen sowie sonstige Freiflache ausgewiesen.
Ziele der Raumordnung, die einer Siedlungsentwicklung an dieser Stelle entgegenstehen konnten, liegen
in wie beispielsweise Vorrangraume oder Griinziige, sind nicht vorhanden.
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Abbildung 6: Ausschnitt der Gemeinde Zellertal aus dem Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz, 3. Teilfort-
schreibung 2018 mit Kennzeichnung der Lage des Plangebiets (rote Umrandung)

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)
Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
In dem Flachennutzungsplan der VG Gollheim ist der sidliche Bereich der Flache als Gemischte Bauflache

ausgewiesen. Im noérdlichen Teilbereich ist eine Kompensationsflache vermerkt. Die Darstellungen greift
die Festsetzungen aus der fiir diesen Bereich giiltigen Erganzungssatzung auf.

Der Flachennutzungsplan der VG Géllheim befindet sich derzeit in einer Gesamtfortschreibung. Dort wird
fiir das Plangebiet eine entsprechende Darstellung vorhanden sein.
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Abbildung 7: Darstellung des Plangebietes im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der VG Gollheim (2006)

3.2.1 Erganzungssatzung , Osterberg”

Fiir den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes besteht fiir groRe Teile die rechtskraftige Ergdnzungs-
satzung ,Osterberg”.

In dieser wird der sidliche Planbereich als Mischgebiet ausgewiesen. In diesem Bereich ist bereits zum
aktuellen Zeitpunkt bei einer GRZ von 0,3 eine Bebauung mit Satteldach in offener Bauweise als Einzel-
bzw. Doppelhaus zuldssig. Zudem ist im stdlichen Bereich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vermerkt,
welches sich von Westen nach Osten Gber den Geltungsbereich erstreckt.

Der nordliche Bereich wird als private Grinflache festgesetzt. Diese ist gemaR der Satzung gartnerisch
anzulegen und von jeglicher Versiegelung freizuhalten.

Somit ist bereits zu derzeitigen Stand in GroR3teilen des Plangebiets eine Bebauung zulassig.

Der fiir den mit der Satzung einhergehende Eingriff wurde entsprechend auf einer Teilflache von rd. 2.000
gm auf der externen Ausgleichsflache mit dem Flurstiick 204/7 in der Gemarkung Harxheim erbracht.
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Abbildung 8: Ergdnzungssatzung ,,Osterberg” (Planbereich in rot)

3.3 Schutzgebiete

Nach dem Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) Rheinland-Pfalz® liegen
keine Fauna-Flora-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete (Natura 2000) oder sonstige nationale/ internati-
onale Schutzgebiete innerhalb des Plangebietes. Das Areal befindet sich innerhalb eines Gentechnikfreien
Gebietes nach § 19 LNatSchG. Nordlich gelegen, in ca. 250 m Entfernung, ist das Vogelschutzgebiet
»Ackerplateau zwischen llbesheim und Flomborn“ (VSG-7000-035).

4 Darstellung der Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Wie zuvor dargelegt besteht flir den Bereich bereits Planungsrecht in Form einer Ergdnzungssatzung. Auf-
grund steigender Nachfragen und gednderter Anspriiche wird eine Uberplanung dieses Bereichs ange-
strebt. Das Plangebiet ist dabei bereits erschlossen und stell sich derzeit als Baullicke im bereits bebauten
Ortsgefiige dar.

Da fir das Plangebiet bereits durch die rechtskraftige Erganzungssatzung Baurecht besteht, gibt es keine
sinnvollen alternativen Planungsmoglichkeiten.

Aufgrund der bestehenden Anschlusspunkte, des bereits bestehenden Planungsrechts, der anthropoge-
nen Uberpriagung im Bestand und der Lage im Ortsgefiige bietet sich, insgesamt betrachtet, eine Entwick-
lung der Flache zunehmend an.

3 LANIS RLP, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand: August 2022.
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5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) ergibt sich die Verpflichtung, die Belange des Umweltschutzes
im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen. Die Ergebnisse dieser Priifung sind in
einem Umweltbericht, der einen gesonderten Teil der Begriindung darstellt, zu dokumentieren (§ 2a
BauGB).

Nach & 2a BauGB sind

o die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes und

o die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes zu ermitteln.

Gemal’ § 2 Abs. 4 BauGB sind in der Umweltpriifung fir die Belange des Umweltschutzes die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Nach Art und Umfang des Vorhabens und aufgrund
der vorgesehenen KompensationsmaRnahmen sind auf der Basis der Analyse des vorhandenen Datenma-
terials voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Unter Auswertung der beste-
henden Rahmenplanungen, der jeweiligen Fachgesetze und der 6rtlichen Situation werden in den folgen-
den Kapiteln fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans fir die Schutzgiiter des UVPG zunachst Gber-
geordnete Zielvorstellungen dargestellt sowie jeweils schutzgutbezogen die urspriinglichen Umweltzu-
stande (Ist-Zustand) betrachtet. Daran schlieRt sich eine Prognose liber die Entwicklung der Umweltzu-
stdande bei Durchfiihrung und weiterhin bei Nichtdurchfiihrung der gednderten Planung (Null-Variante)
an. Abschliefend werden die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen dargestellt.

Bei der Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung sind insbe-
sondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten
Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis i BauGB unter anderem Infolge

a) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Ab-
rissarbeiten,

b) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist,

c) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

d) der Art und Menge der erzeugten Abfille,

e) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen),

f) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Ge-
biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

g) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentiiber den Folgen des
Klimawandels,

h) der eingesetzten Techniken und Stoffe
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zu beschreiben. Diese Beschreibung soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren,
kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die Be-
schreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Européischen Union oder auf Bundes-, Landes-
oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

»Auswirkungen auf die Umwelt” im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 2 UVPG werden dabei, nach UVPVwV, als
Veranderungen der menschlichen Gesundheit oder der physikalischen, chemischen oder biologischen Be-
schaffenheit einzelner Bestandteile der Umwelt oder der Umwelt insgesamt, definiert.

»Voraussichtliche” Umweltauswirkungen sind dabei solche, die mit hoher Wahrscheinlichkeit eintreten
konnen. Nachteilige Umweltauswirkungen sind dabei im Allgemeinen vorrausichtlich ,erheblich“ auf-
grund ihrer moglichen Schwere, ihrer moéglichen Komplexitat, ihrer moéglichen Dauer, ihrer moglichen
Haufigkeit oder aufgrund ihrer Irreversibilitat.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung in
§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans. Geprift wird, welche erheblichen
Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die Umweltbelange entstehen kénnen und
welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich ein-
wirken kénnen. Hierzu werden vernlinftigerweise regelmaRig anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht
jedoch auRergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.

Die potenzialspezifische Risiko-/ Konflikteinschatzung erfolgt verbal-argumentativ. Die Einstufung der
Konflikte ist schutzgutbezogen und an den jeweiligen Schutzzielen und Grenzwerten fiir dieses Schutzgut
orientiert. Die Bewertung verdeutlicht, ob fir diesen Konflikt ein Handlungsbedarf besteht (hoher Kon-
flikt) oder ob die Auswirkungen ohne Minderungsmafnahmen zu tolerieren sind. Ein Vergleich der Kon-
fliktstarke zwischen den Schutzgiitern (beispielsweise zwischen Standortumfeld und Naturschutzgebie-
ten) ist nicht moglich.

Die fiir das jeweilige Schutzgut dargelegten MaRBnahmen zielen zunachst auf eine moglichst umfassende
Vermeidung und/oder Minimierung der absehbaren Beeintrachtigungen ab. Unter Beachtung der mégli-
chen SchutzmalBnahmen erfolgt dann auf Grundlage der Art und der Schwere des Eingriffs die Prifung
der Ausgleichbarkeit und die Entwicklung und Festsetzung von MalRnahmen zur Kompensation. Nicht ver-
meidbare Eingriffe sind durch geeignete MaRnahmen zu kompensieren.

5.1 Schutzgut Boden und Fldche

Nach §2 Abs. 1 BBodSchG wird der Boden als ,,obere Schicht der Erdkruste” mit ihren biologischen, che-
mischen und physikalischen Funktionen definiert. Entsprechend dient der Boden als Lebensgrundlage und
Lebensraum, als Bestandteil des Naturhaushaltes fiir Wasser- und Nahrstoffkreislaufe sowie als Filter- und
Regulierungsstadium. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht kommt ihm dartber hinaus eine Archivfunktion
fiir die Natur- und Kulturgeschichte zu. Der gewachsene Boden ist als Grundlage jeglicher Landnutzung
sowie als pragende Basis der Lebensrdaume unserer heimischen Tier- und Pflanzenwelt ein schutzwirdiges
Naturgut. Er ist in seiner Vielfalt der Bodenarten, Struktur, Aufbau, Nahrstoff- und Bodenwasserhaushalt
nicht vermehrbar und daher grundsatzlich sparsam zu nutzen, zu erhalten und vor Funktionsverlust zu
schitzen. Vor diesem Hintergrund ist das Schutzgut Boden zusammenfassend rein funktional-qualitativ
zu betrachten.

Dem Schutzgut Flache kommt an dieser Stelle vor dem Hintergrund des allgemein steigenden Flachenver-
brauchs eine quantitative Betrachtung zu. lhm wird durch die gesetzliche Neuakzentuierung eine Art
Warnfunktion in Bezug auf den steigenden Flachenfrall zugeteilt. Auch ist der Aspekt Flache mehr als
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Umweltindikator zu qualifizieren, der die Inanspruchnahme von bisher in der Regel nicht versiegelter Bo-

denflache - unabhangig von der Landnutzung und der Bodenqualitat - ausdriickt. In Bezug auf das Schutz-

gut Flache gilt es auch auf das innerhalb der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie? gesetzten Ziels zur Re-

duzierung der Flacheninanspruchnahme hinzuweisen. Demnach soll bis zum Jahr 2030 die Neuinan-

spruchnahme von Flachen fur Siedlungen und Verkehr auf unter 30 Hektar pro Tag verringert werden.

Bei der Betrachtung des Schutzguts Flache gilt es explizit die Auswirkungen auf die Flache und den Fla-

chenverbrauch zu richten. Unter Flachenverbrauch wird im rechtswissenschaftlichen Sinn die Umwid-

mung freier Flache zum Zwecke von Siedlung und Verkehr verstanden.

5.1.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Quelle

Zielaussagen

Bundesboden-
schutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind

- Der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Natur-
haushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen,

- Ausgleichsmedium flr stoffliche Einwirkungen (Grundwasser-
schutz),

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, flr land- und forstwirtschaftliche
sowie

- siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,
- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdanderungen,
- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,

- die Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenverdnderungen und Altlas-
ten.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zusatzlicher Inanspruchnahme von Boden. (Bodenschutzklausel)

Wahrung sozialgerechter Bodennutzung

BNatSchG

Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kon-
nen. Mit allen Naturgitern ist, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam und scho-
nend umzugehen.

4

Die Bundesregierung, Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie, Aktualisiert 2018.
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Landesboden- Ziel der Sanierung von Altlasten ist es, einen nachhaltigen Beitrag zur Sicherung
schutzgesetz Rhein- | der natiirlichen Lebensgrundlagen des Menschen dadurch zu leisten, dass auf ei-
land-Pfalz ner Flache ein Zustand hergestellt wird, der Gefahrdungen fiir die Umwelt, ins-

besondere die menschliche Gesundheit, nicht zulasst.

5.1.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand) ®

Das ca. 0,42 ha grol3e Plangebiet des Bebauungsplans ,Am Osterberg, 1. Teilanderung” ist im Bestand fast
vollstindig unversiegelt. Lediglich ein geringfiigiger Bereich von ca. 100 m? ist durch ein Nebengebiude
im Bestand versiegelt. Die Flache stellt sich ansonsten als brachliegenden Wiese dar.

Das Radonpotenzial befindet sich mit 14,6 kBg/m? im niedrigen Bereich.®

Das Plangebiet stellt sich als ein hangiges Geldande dar, welches von Sliden nach Norden hin eine Steigung
von ca. 20 — 30 % aufweist. Die stadrkste Steigung befindet sich im siidlichen Bereich des Plangebietes, in
welchem Steigungen bis 34 % nachgewiesen werden.

Der tiefste Punkt liegt im Stdosten bei ca. 244 m . NHN und der hochste Punkt im Nordosten bei ca. 256
m . NHN, womit ein Héhenunterschied von 12 m zu verzeichnen ist.

Nach der Einordnung der BodengroRlandschaften befinden sich die Flachen des Bebauungsplanes im Be-
reich der Losslandschaften des Berglandes. Bodenart des erfassten Teilgebietes des Bebauungsplans weist
sandiger Lehm auf. Die Bodenformgesellschaft wird von Bdden aus fluviatilen Sedimenten gebildet.

In den Bohrungen im Zuge der durchgefiihrten Geotechnischen Voruntersuchung’ wurde zunéchst unter
der Grasnarbe (RKS 1) und dem Oberboden (RKS 2 bis RKS 4) aufgefilltes Material erbohrt. Die Auffillung
setzt sich aus Sand und Schluff mit wechselnden Anteilen der jeweils anderen Bodenart sowie schwach
kiesigen bis kiesigen, schwach tonigen, mergeligen, oberflachennah auch organischen Anteilen zusam-
men. Die kiesigen Anteile werden von wenigen Ziegelbruchstiicken, Kalk und Mergelsteinbruch gebildet.
Die organischen Anteile wurden als Wurzeln erbohrt. Die Konsistenz der bindigen Boden ist steif bzw. steif
bis halbfest, beim Uberwiegen der nicht bindigen Anteile ist von einer lockereren, maximal mitteldichten
Lagerung nach den durchgefiihrten schweren Rammsondierungen und den Beurteilungen des Bohrfort-
schritts der Kleinrammbohrungen auszugehen. Die Unterkante des aufgefiillten Bodens wurde in den
Bohrungen RKS 1 bei maximal 1,2 m unter der GOK erkundet. Im Bereich von Gruben und Graben bzw.
Kanalen, Brunnenstuben ist mit Aufflllungen bis an die Griindungssohle dieser Einrichtungen zu rechnen.

Unterlagert wurde der aufgefiillte Boden zunachst von Schluffen mit sandigen und tonigen Beimengungen
sowie auch Anteilen von Kalkstein -und Mergelbruchstiicken. Die Konsistenz der Schluffe war meist halb-
fest bzw. steif bis halbfest. Die Schluffe werden von den tertidren Schichten in Form von Tonmergeln als
Schluff mit sandigen, tonigen und mergeligen Beimengungen unterlagert. Die Konsistenz des Schluffs war
in der Regel steif bis halbfest, teilweise steif. Eingelagert in den Schluff wurden Kalk- und Mergellagen
erbohrt. Die Bohrungen RKS 1 bis RKS 4 wurden in diesen Schichten in Tiefen zwischen 2,5 m und 3,5 m
unter der GOK auf diesem Kalk und Mergelstein fest.

Die Schlagzahlen der schweren Rammsondierungen DPH 1 und DPH 2 bestatigen den vorbeschrieben Bo-
denaufbau. Sie zeigen die steife bis halbfeste bzw. halbfeste Konsistenz der Schluffe und Tone auf. Hohere
Schlagzahlen weisen auf eingelagerte Kalk und Mergelbruchstiicke bzw. Kalk- und Mergellagen hin.

5 Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland- Pfalz, http://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=18, Stand: August
2022.

6 Landesamt fiir Umwelt Rheinland-Pfalz, https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/geologi-
sche-radonkarte-rlp/, Stand: August 2022.

7 BIW; Geotechnischer Vorbericht, Stand: 15.01.2021.
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Das Ertragspotenzial der Boden in dem genannten Bereich wird als mittel eingeschatzt. Um das Verhaltnis
des Ertragspotenzials bewerten zu konnen, geben die Ackerzahlen genauere Hinweise. Diese belaufen
sich auf dem Plangebiet zwischen >40 und <= 60. Folglich kann das landwirtschaftliche Potenzial des Bo-
dens als mittel eingeordnet werden.

Die Feldkapazitat liegt mit 130 bis 260 mm im geringen Bereich. Das Nitratriickhaltevermégen wird als
gering eingestuft. Die Funktion als Bestandteil des Naturhaushaltes wird daher insgesamt als gering ein-
gestuft.

Innerhalb des Plangebiets sind keine naturnahen, kultur- und naturhistorisch bedeutsamen Béden kar-
tiert. Die Archivfunktion wird daher insgesamt als gering eingestuft.

Zum derzeitigen Kenntnisstand sind keine Altablagerungen im Plangebiet zu finden. Im 6stlichen Bereich
besteht keine bis hin zur einer sehr geringen Bodenerosionsgefahrdung. Ein kleiner Teilbereich im Stiden
weist eine sehr hohe Bodenerosionsgefahrdung auf. Im Zentrum des Plangebietes liegt eine mittlere bis
hin zur hohen Bodenerosionsgefahrdung vor. Im nordwestlichen Teilbereich hingegen wird die Bodene-
rosionsgefahrdung als gering eingestuft.

Bewertung:

Aufgrund der im Gebiet bestehenden sowie unmittelbar angrenzenden Nutzungen ist mit deutlichen
anthropogenen Verdanderungen der Bodenstruktur zu rechnen. Aufgrund der topografischen Gegeben-
heiten ergibt sich zudem eine gesteigerte Gefahr fir Wind- und Wassererosionen.

Aufgrund der fiir den Planbereich rechtskraftigen Erganzungssatzung ,Osterberg” ist innerhalb des Gel-
tungsbereichs im Bestand eine Versiegelung von 0,083 ha planungsrechtlich zulassig.

Die Bodenfunktionsbewertung wird fiir das Plangebiet daher insgesamt als gering eingestuft.®

!5 - sehr hoch

204 - hoch
3 - mittel
2 = gering

: Il - sehr gering
S

Abbildung 9: Bodenfunktionsbewertung (ohne MaRstab)®

8  Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland- Pfalz, http://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=18, Stand: August
2022.

°  Ebd.
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5.1.3 Prognose iiber die Ent

wicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden infolge

aa) des Baus und des Vorha

ndenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt

= Beeintrachtigungen des Bodens durch die Baumalinahmen in Form von Larm
und Abgasen und durch erhdhtes Verkehrsaufkommen (z.B. LKWs)

= Beeintrachtigung des Bodengefliges durch temporére Versiegelung / Verdich-
tung, temporar Verringerung der Versickerung

= Bodenabtrag im Bereich der Bauflachen

= Stoffeintrag: bei grob fahrlassigem Verhalten kénnen durch eine nicht fachge-
rechte Lagerung von Betriebsstoffen und durch Emissionen von Baufahrzeugen
/ Arbeitsmaschinen (Abgase, Schmierstoffe, Ol, Diesel) Bodenverunreinigungen
eintreten. Jedoch ist das Eintreten einer solchen Situation bei einem sachge-
rechten und vorschriftsmaRigen Umgang mit den Arbeitsmaschinen und Bau-
fahrzeugen als eher unwahrscheinlich einzuschétzen

= Durch die Nutzung bestehender Anschlusspunkte fir die ErschlieBung wird das
Ausmal} moglicher negativen Auswirkungen auf das Schutzgut verringert

Anlage- und betriebsbedingt

= Bereits bestehendes Baurecht flir einen GroRteil des Plangebiets, Versiegelung
von 0,083 ha zulassig.

= Zuséitzliche voraussichtliche Versiegelung durch Anderung von lediglich 0,127
ha

= Bodenabtrag und Bodenversiegelungen durch die Realisierung der Bauflachen
fihren zu einer tiefgreifenden Zerstérung bis hin zum Verlust von Bodenfunkti-
onen

= [m Bereich der Pflanzstreifen bleiben die natiirlichen Bodenfunktionen weiter-
hin bestehen

= Beeintrachtigung des Bodengefliges durch dauerhafte Versiegelung /Verdich-
tung

= Entfernung von Oberboden

= Verringerung der Versickerung

= Reduzierte Speicher- und Filterfahigkeit des Bodens

= Flache steht fur andere Nutzungen nicht mehr zur Verfliigung

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,
Baubedingt = Siehe Ausfiihrungen zu aa)

Anlage- und betriebsbedingt

= Siehe Ausflihrungen zu aa)

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Beldstigungen,
Baubedingt = Temporare Beeintrachtigungen durch die BaumaRnahmen in Form von Larm

und Abgasen, Erschiitterungen

Anlage- und betriebsbedingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe,
Larm, Erschiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der
Umsetzung der Planung zu rechnen

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle zu rechnen.

= Es ist davon auszugehen, dass erzeugte Abfalle sachgerecht nach den Vorgaben
der Abfallwirtschaft der Kreisverwaltung Donnersbergkreis entsorgt werden.

der Risiken fiir die men
oder Katastrophen)

ee)

schliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen zu
rechnen.

= Altablagerungen, Altstandorte oder Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht
bekannt.

= Bereich mit niedrigem Radonpotential (14,6 kBg/m3).
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ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation benachbarter
dingt Plangebiete zu rechnen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Klima / Klimawandel auf die
dingt Nutzungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die einge-
dingt setzten Techniken und Stoffe zu rechnen.

Konfliktbewertung

Das Plangebiet stellt sich als brachliegende Wiesenflache dar und ist dementsprechend im Bestand bis auf
eine Flache von ca. 100 m? unversiegelt. Fiir den Bereich besteht mittels der Ergdnzungssatzung ,Oster-
berg” bereits teilweise Planungsrecht, welcher eine Versiegelung von ca. 0,083 ha zulasst. Durch die vor-
liegende Planung ergibt sich im Vergleich zu dieser bestehenden Satzung ein mogliche Mehrversiegelung
von lediglich ca. 0,151 ha.

Die gravierendsten Auswirkungen des Vorhabens bestehen in der mit der Uberbauung verbundenen Ver-
siegelung bislang unbebauter Flaichen. Damit einher geht der Totalverlust aller Bodenfunktionen in gro-
Rerem Umfang, vor allem der Speicher- und Reglerfunktion (Ausgleichskérper im Wasserhaushalt, Filter
und Puffer fiir Schadstoffe). Die Neuversiegelung bisher unbeeintrachtigter Béden flihrt zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung auch von Bdden als Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung.
Auch der mit der Herstellung von Bauflachen verbundene Bodenabtrag fiihrt zu einer tiefgreifenden Zer-
storung der Bodenfunktionen.

Da die vorhandenen Béden bereits anthropogen tiberformt wurden, durch die Anderung im Vergleich zum
geltenden Recht nur ein geringfligige Mehrversiegelung begriindet wird und dem Bereich nur eine geringe
Bodenfunktionsbewertung im Bestand zugeordnet wird, wird die Beeintrachtigung des Schutzgutes als
nicht erheblich bewertet.

Der Boden ist aufgrund der teilweise geringen Plastizitat der schluffigen Anteile sehr wasserempfindlich.
Schon geringe Wasserzutritte geniigen, um aus einem steifen oder halbfesten Boden einen weichen oder
gar breiigen Boden zu machen bzw. diesen an der Oberflache aufzuweichen. Auch reagieren die Boden
empfindlich auf mechanische und insbesondere dynamische Beanspruchungen im Baubetrieb.°

Die im Geotechnischen Vorbericht dargestellten Aussagen (u.a. Baugrund, Baugrube, Griindung, Hang-
entwasserung usw. sind entsprechend zu beachten.

5.1.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die geplante Bebauung im Plangebiet ist zwangslaufig mit Versiegelungen, Aufschittungen und Abgra-
bungen von natiirlichen Boden verbunden. Es ist nur in begrenztem MalSe moglich, die Beeintrachtigung
der Bodenfunktionen zu minimieren. Im Rahmen der Festsetzungen werden entsprechende MalRnahmen
festgelegt:

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen Boden und Fldche:

e Um Eingriffe in das Schutzgut Boden Uber das notwendige MaR weiter zu vermeiden und zu mi-
nimieren, ist die maximal mogliche iberbaubare Flache mit einer GRZ Il von 0,6 geregelt. Somit

10 BIW; Geotechnischer Vorbericht, Stand: 15.01.2021.
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dirfen 40 Prozent der verbleibenden Grundstiicksflichen innerhalb des Wohngebietes nicht ver-
siegelt werden. Bei der Befestigung von Flachen sollte auf einen moglichst geringen Versiege-
lungsgrad hingewirkt werden. Auf den Baufeldern kann eine Teilversiegelung, z.B. durch Pflaster
mit breiten Fugen, Rasenpflaster, Schotterbeldge oder wasserdurchlassige Decken die Beein-
trachtigung des Bodens minimieren.

Durch die Festsetzung von Privaten Pflanzstreifen wird einer Versiegelung in diesem Bereich ent-
gegengewirkt

Uberplanung eines Bereichs, fiir welchen mittels Ergdnzungssatzung bereits eine Versiegelung zu-
lassig ist. MaRnahme im Sinne einer maRvollen Nachverdichtung schont Flachen an anderer
Stelle.

AusgleichsmafRRnahmen Boden und Flache:

Durch die Anlage Privater Pflanzstreifen wird teilweise der Verlust von Bodenfunktionen durch
Versiegelung ausgeglichen.

Des Weiteren werden folgende MaRnahmen fir das Plangebiet empfohlen, die im Rahmen der Baumal3-

nahmen zu bericksichtigen sind:

MaBnahmen nach § 202 BauGB zur Wiederverwendung des Bodenaushubes vor Ort und Verbot
der Uberdeckung der verbleibenden belebten Bodenschicht.

Verwendung von Teilen des wertvollen Oberbodens und Auftrag auf Flachen mit Béden von ge-
ringer bis mittlere Leistungsfahigkeit.

Wahrend einzelner Bauphasen darf zur Vermeidung von Bodenverdichtungen ein Befahren mit
schweren Baumaschinen nur bei geeigneten Boden- und Witterungsverhaltnissen stattfinden.
Verdichtete Béden sind nach Abschluss der Baumalnahmen zu lockern. Die Vorgaben der DIN
19731 (Bodenbeschaffenheit) sind anzuwenden.
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5.2 Schutzgut Wasser

Wasser tritt als Oberflachenwasser, Grundwasser und atmospharisches Wasser in Erscheinung. Zwischen
Oberflachengewdssern, Grundwasserspiegel und GrundwasserflieBrichtung besteht dabei ein enger funk-
tionaler Zusammenhang.

5.2.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Quelle Zielaussagen

Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum

gesetz fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funk-
tionen.

Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung seines men-
genmaligen und chemischen Zustandes vermieden wird.

Landeswasser-ge- Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir
setz Rheinland- | Tiere und Pflanzen zu sichern.
Pfalz

5.2.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewdsser. Siidéstlich des Areals verlauft ca.
280 m entfernt, der Flutgraben, ein Gewasser 2. Ordnung. Das nachstgelegene Gewasser der 3. Ordnung
ist der Pfrimm, stdlich des Geltungsbereiches, in ca. 750 m Entfernung.'?

Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine Hangentwasserungsanlage, welche von Bebauung freizuhal-
ten ist. Diese wird mittels eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts (GFL2) gesichert.

Die Gefdahrdungsanalyse fur Sturzfluten nach Starkregen zeigt, dass innerhalb des Plangebiets die Wahr-
scheinlichkeit eines Entstehungsgebiets lediglich im stidlichen Bereich als gering einzustufen ist, die rest-
lichen Bereiche des Plangebiets sind nicht betroffen. Die Abflusskonzentrationen befinden sich 6stlich so-
wie westlich des Plangebiets. Entlang der Fritz-Golsen-Strale ist die Abflusskonzentration als hoch einzu-
stufen. Der Grad der Gefdhrdung ist ggf. anhand weiterer Daten zu untersuchen.

Das Grundwasser wurde im Rahmen der Baugrunderkundungen am 7. Januar 2021 nicht erbohrt. Es ist
jedoch mit einer intensives Schichtwasserfiihrung im Wesentlichen wahrscheinlich zeitlich versetzt nach
Niederschlagen zu rechnen. Es ist auf den wenig durchladssigen Schichten und hier speziell oberhalb der
Schluffhorizonte mit Stauwasser und Schichtwasser nach starken Niederschlagen oder in feuchten Perio-
den zu rechnen.

Der Boden ist aufgrund der teilweise geringen Plastizitat der schluffigen Anteile sehr wasserempfindlich.
Schon geringe Wasserzutritte geniligen, um aus einem steifen oder halbfesten Boden einen weichen oder

11 Ministerium flr Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat, https://wasserportal.rlp-umwelt.de/servlet/is/2025/, Stand:
August 2022.

12 Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat, https://wasserportal.rlp-umwelt.de/servlet/is/2025/, Stand:
August 2022.
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gar breiigen Boden zu machen bzw. diesen an der Oberflache aufzuweichen. Auch reagieren die Boden
empfindlich auf mechanische und insbesondere dynamische Beanspruchungen im Baubetrieb.*®

Entstehungsgebiet Sturzflut nach Starkregen

Abflusskonzentration

Wirkungsbereich Sturzflut nach Starkregen

Unerfum ngondadh HO 100 nadch HWRMEL (FIMIS Prageia)
Carmaiun g o fOr Gewdess 1. Ond nung

I porenzeder Uherfutingsh emich i AueniHov 1P Fm e
anerunngeg s P erviane wan el
o auletialh won A eninersichen

EXCmind 30 ha, Uberstaa 1 m Exirapodaton 50 mi

-

* ) Bermiche Klr Gewdoser 1, Ordn ung vorwiegend durd
Flasshos s soer geffedee

Abbildung 10: Gefdhrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen

Uberschwemmungsgebiete oder Wasserschutzgebiete sind durch die Planung nicht tangiert. In ca. 850 m
Entfernung befindet sich siidwestlich des Plangebietes ein Trinkwasserschutzgebiet der Zone Il im Ent-
wurf. Dieses wird von einem Pufferbereich der Schutzzone Il umgeben, welcher in einer Entfernung von
730 m zum Planbereich liegt.

Zell liegt in einem Bereich mit mittleren jahrlichen Niederschlagssummen von 600 - 700 mm pro Jahr.**

Der Untersuchungsraum liegt innerhalb des Grundwasserkorpers ,,Pfrimm®. Die Grundwasserneubil-
dungsrate ist mit rund 43 mm/aim mittleren Bereich. Der MengenmaRige Zustand des Grundwasserkor-
pers wird als gut, wohingegen der chemische Zustand als schlecht eingestuft wird. Die Deckschicht stellt
sich zudem als mittel bis ungiinstig dar. Das Gebiet befindet sich zudem im Bereich mit Durchlassigkeits-
klassen von geringer bis duRRerst geringer Einstufung.

Das Plangebiet ist derzeit nahezu frei von Versiegelungen, das anfallende Oberflachenwasser versickert
innerhalb der Flache. Aufgrund des bestehenden Planungsrechts fiir diesen Bereichs ist bereits eine Ver-
siegelung von ca. 0,083 ha zulassig.

Bewertung:

Aufgrund fehlender Oberflachengewasser sowie aufgrund der vorherrschenden Bewertungskriterien liegt
das Schutzgut Wasser an dieser Stelle in einem geringen bis mittleren Mal3e vor.

13 BIW; Geotechnischer Vorbericht, Stand: 15.01.2021.

14 Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat, https://www.umweltatlas.rlp.de/atlas/script/index.php, Stand:
August 2022.
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5.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt = Bodenverdichtung mit einhergehender Reduzierung der Sickerwassermenge
= Die bereits beschriebene, mégliche Bodenverdichtung hat Einfluss auf den
Wasserhaushalt innerhalb des Plangebiets und der ndheren Umgebung. Hierbei
ist insbesondere die Reduzierung der Sickerwassermenge von Bedeutung.

Anlage- und betriebsbedingt = Da die Flache bisher kaum versiegelt ist kommt es durch den Bebauungsplan zu

Auswirkungen auf das Schutzgut

= Berlicksichtigung der Hangentwdsserungsanlage (Geh- Fahr- und Leitungs-
rechte; keine Uberbauung)

= Bestehendes Planungsrecht ermdglicht bereits eine Versiegelung von 0,083 ha.

= Verringerung der Grundwasserneubildung, des Wasserriickhaltevermégens und
des Oberflachenabflusses

= Es wird mehr Niederschlagswasser konzentriert anfallen.

= I[m Norden wird durch die Festsetzung einer privaten Bepflanzung eine unver-
siegelte Flache erhalten und entwickelt

= Durch die Festsetzung einer GRZ wird ein moglichst hoher Grad an Filtrations-
und Sickerflachen geschaffen

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Baubedingt = Beeintrachtigung des Bodengefliges durch temporare Versiegelung / Verdich-
tung, temporar Verringerung der Versickerung

Anlage- und betriebsbedingt = Verringerung der Versickerung und der Grundwasserneubildung
= Durch die Festsetzung einer GRZ wird ein moglichst hoher Grad an Infiltrations-
und Sickerflachen geschaffen

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,
Baubedingt = Temporare Beeintrdchtigungen durch die BaumaRnahmen in Form von Larm

und Abgasen, Erschiitterungen

Anlage- und betriebsbedingt = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe, Larm,
Erschitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der Umset-
zung der Planung zu rechnen

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe-  ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
dingt ten Abfalle zu rechnen.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

bau- /anlage- und betriebsbe- = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen zu
dingt rechnen.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- = Verringerung der Grundwasserneubildung, des Wasserriickhaltevermégens und
dingt des Oberflachenabflusses
= Insgesamt ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation be-
nachbarter Plangebiete zu rechnen.
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gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe- = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Klima / Klimawandel auf die

dingt Nutzungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe- = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die einge-
dingt setzten Techniken und Stoffe zu rechnen.

Konfliktbewertung

Die Versiegelung im Zuge der Bebauung und ErschlieBung fihrt zum nachhaltigen Verlust an Infiltrations-
flache und damit verbunden zu einem erhéhten Oberflachenabfluss sowie zu einer zusatzlichen Verringe-
rung der Grundwasserneubildung. Durch die festgesetzte Privaten Pflanzstreifen entstehen verbesserte
bzw. gleichbleibende Versickerungsflachen.

Die fiir den Bereich rechtskraftige Ergdanzungssatzung ermoglicht bereits eine Versiegelung von 0,083 ha.
Im Hinblick auf das fiir den Bereich bestehende Planungsrecht ergibt sich durch die vorliegende Planung
ein mogliche Mehrversiegelung von lediglich ca. 0,127 ha. Zudem wird durch die Aufnahme einer Festset-
zung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belege eine Verbesserung im Vergleich zum bestehenden Pla-
nungsrecht ermdglicht.

Aufgrund der gegebenen Vorbelastungen, der Geringfligigkeit und der angedachten MaRnahmen werden
die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser / Grundwasser als nicht erheblich eingestuft.

5.2.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die gesetzliche Grundlage fiir ein naturvertragliches Regenwasserbewirtschaftungskonzept bildet das
Landeswassergesetz, wonach eine grundsatzliche Verpflichtung zur dezentralen Niederschlagwasserbe-
seitigung besteht. Danach soll Niederschlagwasser von Grundstlicken durch Riickhaltung, Versickerung
oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewdsser beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem
Aufwand und schadlos moglich ist.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden folgende MaBnahmen, die zu einer Reduzierung der Eingriffsin-
tensitat in das Schutzgut Wasser fliihren, umgesetzt:

e Eine Reduzierung des Versiegelungsgrades durch versickerungsfahige Gestaltung mdoglichst um-
fangreicher Flachenanteile (Private Griinflache, GRZ, mdglichst enge Baufenster) dient der Min-
derung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser.

e Malnahme zur Nachverdichtung fihrt lediglich zu einer geringfligigen Mehrversiegelung und
schont Flachen an anderer Stelle.

e Durch die getroffenen Begriinungsmalnahmen (Pflanzstreifen, Baumpflanzungen) werden neue
Infiltrations- und Verdunstungsflachen geschaffen.
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5.3 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Die Umweltbelange Klima und Luft sind in der Umweltpriifung eng miteinander verbunden. Wahrend un-
ter dem Thema Luft in erster Linie die stofflichen Aspekte behandelt werden (Lufthygiene), beschaftigt
sich das Thema Klima vor allem mit den funktionalen Zusammenhangen des Luftaustausches und dem
Strahlungshaushalt. Dabei werden in der Betrachtung beider Aspekte vor allem auch die besonderen
Wechselbeziehungen zwischen diesen Belangen und der menschlichen Gesundheit aufgezeigt, wobei im
Mittelpunkt der Betrachtungen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes hinsichtlich klimatischer und
lufthygienischer Ausgleichsfunktionen steht. Die im Zusammenhang mit der Gesundheit und dem Wohl-
befinden des Menschen stehenden Fragen bezliglich Schadstoffbelastungen etc. werden unter dem Kap.
Schutzgut Mensch behandelt.

Als Klima wird der mittlere Zustand der atmospharischen Witterungsbedingungen mit ihren Schwan-
kungsbereichen an einem bestimmten Ort bezeichnet. Beschrieben wird das Klima durch die Elemente
Temperatur, Niederschlag, Luftdruck, Luftfeuchte, Wind, Bewoélkung und Strahlung. Jede Gebietseinheit
zeichnet sich dabei durch ein spezifisches Meso- und Mikroklima aus. Das Mesoklima beschreibt eine Ge-
bietsgroRRe von ca. 1 km bis 100 km in horizontaler und bis etwa 1 km vertikaler Ausdehnung. Fiir dessen
Auspragung sind hauptsachlich Gelandeform, Hangneigung, Exposition und Beschaffenheit der Erdober-
flache von Bedeutung. Das Mikroklima erfasst die physikalischen Prozesse in der bodennahen Luftschicht
bis ca. 250 m horizontal und ca. 2 m Hohe vertikal, die ihrerseits das Mesoklima beeinflussen und insbe-
sondere fiir die Kaltluftentstehung von Bedeutung sind. Bestimmend sind dabei die gleichen Faktoren wie
fiir das Mesoklima.

5.3.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Grundziel fur das Schutzgut Klima/Luft ist die nachhaltige Sicherung bioklimatischer Regulationsleistun-
gen. Fir den Klimaschutz sollen lokalklimatisch bedeutsame Ventilationsbahnen und Flachen mit gelan-
deklimatischer Ausgleichswirkung sowie die klimawirksame Durchgriinung von bebauten Flachen erhal-
ten und entwickelt werden. Das Bundesimmissionsschutzgesetz hat den Schutz des Menschen, der Tiere
und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen zum Ziel.

Quelle Zielaussagen

Baugesetzbuch GemaR § 1a Abs. 5 BauGB (sog. Klimaschutzklausel) soll im Rahmen der Bau-
leitplanung den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Ziel dieses Gesetzes ist zudem die Vermeidung von Emissionen sowie der sach-
gerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern.

Ein weiteres Ziel ist die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie.

Naturschutzgesetz | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Rheinland-Pfalz Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Ver-
héltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir seine Erho-
lung.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan ,Osterberg, 1. Teilanderung”, Ortsgemeinde Zellertal, Ortsteil Zell

Umweltbericht Seite 27

Bundesimmissions- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
schutzgesetz inkl. | Atmosphdare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwir-
Verordnungen kungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Im-
missionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche
Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung ei-
nes hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

5.3.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Das Klima der Region wird insgesamt als warm und gemaRigt klassifiziert. Es wird entsprechend der Klas-
sifikation nach Képpen-Geiger als Ozeanklima eingestuft. Zudem weillt der Bereich das ganze Jahr lber
deutliche Niederschlage auf. Dementsprechend liegt der Niederschlag flir das Plangebiet bei 600 bis 700
mm/a im mittleren Bereich.?

Die thermische Situation im Plangebiet und seiner Umgebung stellt sich im Bestand insgesamt als sehr
warm dar.'® Der Geltungsbereich wird jedoch keinem klimatischen Wirkungsraum zugeordnet. Auch ist
im Untersuchungsraum keine groBraumige Luftaustauschbahn kartiert.”

Als Kaltluftfliisse, Hangabwinde oder Bergwinde bezeichnete Luftaustauschprozesse beruhen auf der Ei-
genschaft der Luft, sich gegeniliber Temperaturdanderungen der Erdoberflache trage zu verhalten. An der
bei negativer Strahlungsbilanz beginnenden Abkihlung der Erdoberfliche nimmt zunachst eine diinne,
dem Erdboden aufliegende Schicht teil. Koppeln, Wiesen, und Flaichen mit niedriger Vegetation produzie-
ren auf Grund ihrer nichtlichen Auskihlung durchschnittlich etwa 12 m3 Kaltluft pro m? und Stunde. Bei
fehlendem Abfluss wiirde somit die Kaltluftobergrenze um 0,2 m/min ansteigen, was theoretisch in einer
Stunde zu einer 12 m dicken Kaltluftschicht flihren kann. Unter Mitwirkung des Geldandereliefs lassen je-
doch die sich im Bereich unterschiedlich temperierter Rdume einstellenden Dichte- bzw. Druckunter-
schiede schon kurz nach Sonnenuntergang entsprechende Ausgleichstromungen entstehen. Gelande-
hohlformen kanalisieren dabei den bodennahen Kaltluftfluss, welcher in hangigem Geldnde die Dimen-
sion von leichteren Winden annehmen kann.

Die vorherrschende Wiesenflache sorgt fiir eine vermehrte Kaltluftproduktion. Hierbei sorgen besonders
Flachen mit geringen Vegetationsformen fir eine erhdhte Kaltluftproduktion. Kaltluft flieRt dabei dem
Geldandegefalle folgend hin zum tiefen gelegenen Punkt ab. Demnach flieBt die im Gebiet und auf den
umliegenden Rebflachen produzierte Kaltluft im hier betrachteten Fall von Norden hin Richtung Siden
ab. Die produzierte sowie die lGber das Gebiet abflieRende Kaltluft dient somit voraussichtlich dem stidlich
angrenzenden Wirkungsraum Siedlung. Die im Gebiet befindlichen Nebenanlagen und Gehdlzstrukturen
stellen dabei bereits mogliche Stromungshindernisse dar. Die derzeit bereits zuldssige Bebauung wiirde
ebenfalls ein entsprechendes Hindernis darstellen. Aufgrund der Querstellung des Gebaudes im Verhalt-
nis zum vermuteten Stromungsflusses der Kaltluft sowie aufgrund der Vegetationshéhe der direkt an das
Gebiet angrenzenden Rebflache ist somit insgesamt mit einem verringertem Kaltluftabfluss zu rechnen.

15 Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat, https://www.umweltatlas.rlp.de/atlas/script/index.php, Stand:
August 2022.

16 Ebd.

17 LANIS RLP, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand: August 2022.
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Diese Kaltluft wird zudem Uber natirlichen Flachen gebildet. Aufgrund fehlender lufthygienischer Belas-
tungen im direkten Umfeld ist diese als Frischluft einzustufen.

Die Kaltluft hat demnach insgesamt einen positiven Effekt auf die human- biometeorologischen Wirkungs-
komplexe und somit auf die menschliche Gesundheit der angrenzenden Bevolkerung.

Aufgrund der Geringfligigkeit der Planung, der Lage im landlichen von Rebflachen umgebenden Randbe-
reich sowie aufgrund der bestehenden planungsrechtlichen Situation, welche hier die Beurteilungsgrund-
lage bildet, ist das Gebiet insgesamt mit einer mittleren Bedeutung fiir das Kleinklima einzustufen.

Bewertung:

Das Plangebiet ist als maRiger Kaltluftproduzent einzustufen. Aufgrund der geringen PlangebietsgrofRe
sowie der vorhandenen und planungsrechtlich zuldssigen Stromungshindernisse sind diese Effekte fiir die
Umgebung jedoch voraussichtlich nicht von wesentlicher Bedeutung. Aufgrund er topografischen Gege-
benheiten ergibt sich eine gesteigerte Vulnerabilitdt des Plangebietes hinsichtlich der Auswirkungen des
Klimawandels

Insgesamt ist nur von einer eingeschrankten Bedeutung des Plangebietes fiir das lokale Klima auszugehen.

5.3.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt: = Beeintrachtigungen der Luft durch die BaumaBnahmen in Form von Abgasen
und durch erhohtes Verkehrsaufkommen (z.B. LKWs)

Anlage- und betriebsbedingt: = Verringerung von Kaltluftflissen, Verringerte Kaltluftproduktion.

= Von den zukiinftigen Nutzungen sind Emissionen unterschiedlicher Art zu er-
warten. Art und Ausmal’ der zu erwartenden Emissionen aus der Nutzung als
Wohngebiet kdnnen zum gegenwadrtigen Zeitpunkt nicht exakt beschrieben
werden. Aufgrund der geringen PlangebietsgroRe und der Wohnnutzung ist nur
von einer geringfligigen Steigerung von Emissionen auszugehen.

= Die BegriinungsmaRnahmen (Pflanzfestsetzungen, Privates Griin) tragen zu ei-
ner Verbesserung der Luftfeuchtigkeit, des Co»- Haushalts (Fixierung), der
Strahlenverhéltnisse (Absorption) sowie des Wassermanagements (Entlastung
v.a. bei Starkregen) bei. Der Griinfestsetzungen tragen somit insgesamt zu ei-
ner geringfligigen Verbesserung des Mikroklimas bei.

= pufferzone von ca. 10,00 m fir abflieRende Kaltluft durch Abstand Baufenster
sowie Wirtschaftsweg hin zu den Rebflachen

= Festsetzung von Geholzstreifen und Baumpflanzungen fihren zu einer deutli-
chen Verbesserung des Mikroklimas

= Potenzielle Eignung fiir die Nutzung von Solarenergie sowie fiir die Dach- und
Fassadenbegriinung.

= Bauflachen sorgen auf Grund der dauerhaften Versieglung sowie der anthropo-
genen Warmeproduktion zu einer Verschlechterung des Kleinklimas.

= Baukorper fiihren zu einer Modifikation der Luftstréme

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-

falt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima und die Luft durch die
dingt Nutzung natirlicher Ressourcen zu rechnen
= Verringerung von Kaltluftflissen, Verringerte Kaltluftproduktion.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt = Temporare Beeintrdachtigungen durch die BaumaRnahmen in Form von Larm
und Abgasen, Erschiitterungen
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Anlage- und betriebsbedingt = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe,
Larm, Erschiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der
Umsetzung der Planung zu rechnen

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
dingt ten Abfélle zu rechnen.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen zu
dingt rechnen.
= Keine erhdhte Vulnerabilitat gegeniiber den Folgen des Klimawandels.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nach derzeitigem Stand nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Ku-
dingt mulation benachbarter Plangebiete zu rechnen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Klima / Klimawandel auf die

dingt Nutzungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die einge-
dingt setzten Techniken und Stoffe zu rechnen.

Konfliktbewertung

Es ist mit maRigen Auswirkungen auf das Kleinklima im Plangebiet und seiner direkten Umgebung zu rech-
nen, da die Kaltluftproduktion durch die Neuversiegelung verringert wird. Auch kann es durch die kiinftige
Uberplanung zu Modifikationen von Luftstrémen kommen. Diese ergibt sich bereits in verringertem MaRe
aus derzeit rechtskraftigen Erganzungssatzung. Durch die unterordnete klimatische Bedeutung des Plan-
gebietes flr die nahe gelegenen Siedlungsgefiige sind hier keine relevanten klimatischen Veranderungen
zu erwarten, die wesentlich iber den Geltungsbereich des Plangebietes hinausgehen. Die geplanten Griin-
festsetzungen tragen dariber hinaus zu einer Verbesserung des Kleinklimas (u.a. Luftfeuchtigkeit, Absorp-
tion) sowie der Luftqualitat (u.a. Fixierung von Schadstoffen) innerhalb des Gebiets bei. Die Flache kann
weiterhin als klimatischer Ausgleichsraum dienen und zudem fiir eine Verbesserung des umliegenden
Kleinklimas flhren. Durch das minimal gesteigerte Verkehrsaufkommen im Zuge der Planung, ist nur mit
einer geringfligigen Verschlechterung ohne wesentliche Auswirkungen zu rechnen.

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberprigung, der Lage, der geringen GebietsgréRe und der
vorgesehenen MalRnahmen des Plangebiets, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima als geringfi-
gig anzusehen.

5.3.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die festgesetzten Begriinungsmafinahmen sollen einen Beitrag zum Temperaturausgleich innerhalb des
Gebietes leisten. Neben einer Verbesserung des Kleinklimas tragen solche Vegetationsflachen zur Sauer-
stoffproduktion bei.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden folgende MaBnahmen, die zu einer Reduzierung der Eingriffsin-
tensitat in das Schutzgut Klima flihren, umgesetzt:

e Die Festsetzungen zur Anlage von Geholzpflanzungen verringern mikroklimatische Auswirkungen
der Versiegelung (z.B. durch Festsetzung von Baumpflanzungen).
e Die Festsetzung der Baufenster ermoglicht eine solaroptimierte Bauweise
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5.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Umweltbelange Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind in der Umweltprifung eng miteinander
verknilpft. Unter dem Aspekt Tiere werden in erster Linie Vogel, Amphibien, Reptilien sowie weitere im
Einzelfall betroffene Tiergruppen, deren Arten und deren Lebensgemeinschaften behandelt. Die zu unter-
suchenden Tiergruppen werden vor allem durch die Auswirkungen des Vorhabens und die betroffenen
Biotope bestimmt.

Das Thema Pflanzen umfasst dabei die Betrachtung der Lebensraumtypen, der Biotope, der Pflanzenge-
sellschaften und der vorkommenden Pflanzenarten. Dabei gilt es bei den vorkommenden Pflanzenarten
vor allem deren Natirlichkeit und Seltenheit/Gefadhrdung zu betrachten. Pflanzengesellschaften bzw. Bi-
otope sind nach ihrer regionalen und lberregionalen Bedeutung einzustufen. Darlber hinaus ist bei deren
Betrachtung ein Augenmerk auf die Seltenheit/ Gefahrdung der Arten, die Auspragung/ Struktur/ dkolo-
gische Funktion, die zeitliche/ raumliche Wiederherstellbarkeit sowie die Reprasentanz der Biotope zu
legen.

Unter den Betrachtungspunkt Biologische Vielfalt fallen dabei vorhandenen Okosysteme, die Lebensge-
meinschaften, die Arten sowie die innerartliche Vielfalt. Hierbei sind vor allem die nach BNatSchG und
LNatSchG geschiitzten Teile von Natur und Landschaft zu betrachten. Fiir das Schutzgut Biologische Viel-
falt wird auf einen eigenen Bewertungsrahmen verzichtet. Stattdessen werden entsprechende Kriterien
wie Arten- und Lebensraumvielfalt insbesondere bei den Schutzgiitern ,,Pflanzen” und ,Tiere” mitberiick-
sichtigt.

Die einzelnen Belange sind dabei untereinander eng miteinander verzahnt und stark voneinander abhan-
gig. Insgesamt werden bei der Betrachtung des Schutzgutes vor allem die besonderen Wechselbeziehun-
gen zwischen den einzelnen Belangen aufgezeigt.

5.4.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Quelle Zielaussagen
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-
schutzgesetz; zen, zu pflegen und zu entwickeln, dass

Naturschutz-gesetz

; - die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
Rheinland-Pfalz

- die Nutzbarkeit der Naturgiter,
- die Pflanzen- und Tierwelt sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage fiir den Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung
in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.
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Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere Belange des Umwelt-
schutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-
dere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt, sowie

die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 a bezeichneten Bestandteilen (Ein-
griffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.

FFH-Richtlinie

Ziel ist der Schutz und die Erhaltung der nattirlichen Lebensraume sowie der wild-
lebenden Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstel-
lung einer biologischen Vielfalt.

Vogelschutzrichtli-
nie

Ziel ist der langfristige Schutz und die Erhaltung aller europaischen Vogelarten
und ihrer Lebensraume.

EU-Artenschutzver-
ordnung

Ziel ist der Schutz besonders oder streng geschiitzter Arten.

5.4.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Das Plangebiet stellt sich als unversiegelte offene Flache dar. Gehoélzstrukturen sind nur vereinzelt im std-
lichen Bereich vorzufinden. Der Bereich stellt sich als eine Ruderalflora mit StiRgrasern, Léwenzahn und
Brombeeren dar. Aufgrund der niedrigen Bewuchshéhe und der wenig strukturreichen Bestockung sind
keine potentiellen Habitate zu erwarten. Im sudlichen Bereich ist durch ein Nebengebdude bereits eine
Flache von ca. 100 gm im Bestand versiegelt.

Abbildung 11: Bilder Plangebiet

Im Osten und Westen schlieRt das Gebiet an vorhandene Wohnbebauung an. Im Siiden grenzt es an den
Kreuzungsbereich der ,OsterstraBe” und der ,Fritz-Golsen-StraRe“. Im Norden folgen landwirtschaftliche
Nutzflachen, welche Larm- und Geruchsemissionen erzeugen kénnen. Die landwirtschaftlichen sowie die
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verkehrlichen Emissionen stellen einen bestehenden Konflikt dar. Dementsprechend ist das Plangebiet
bereits entsprechenden Storreinflissen beeinflusst und insgesamt stark anthropogen liberpragt.

Das derzeit geltende Planungsrecht fir diesen Bereich (Ergdnzungssatzung) ermoglicht bereits eine Be-
bauung/ Versiegelung des stidlichen Planbereich. Im Norden setzt die Satzung eine Private Grinfliche
fest, welche gartnerisch zu nutzen ist. Hierdurch ergibt sich bereits eine potenzielle verstarkte anthropo-
gene Uberpriagung des Untersuchungsbereichs.

Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation (HpnV)!® bezeichnet die Gesamtheit der Pflanzengesell-
schaften, die sich aufgrund der am jeweiligen Standort herrschenden abiotischen Faktoren wie Boden,
Wasser und Klima natirlicherweise und ohne Beeinflussung durch den Menschen einstellen wiirden. Da
in unserer Kulturlandschaft natiirliche vom Menschen nicht verdnderte Flachen nur sehr selten zu finden
sind, kann die Rekonstruktion der potenziellen Endgesellschaft am jeweiligen Standort dazu beitragen,
moglichst landschaftsgerechte und 6kologisch sinnvolle Rekultivierungs- und AusgleichsmaBRnahmen
durchzufiihren. Die heutige potenzielle natlirliche Vegetation (HpnV) im Plangebiet liegt im Bereich eines
Traubeneichen-Hainbuchenwaldes trockener Auspragung.t®

™ e \\1
@
Abbildung 12:  Heutige potenzielle natiirliche Vegetation. Rot: schematische Abgrenzung Plangebiet (ohne MaR-
stab)?

18 | andesamt fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz, Oppenheim.
19 |andesamt fir Umwelt, https://map-final.rlp-umwelt.de/kartendienste/index.php?service=hpnv, Stand: August, 2022.
20 Landesamt fur Umwelt, https://map-final.rlp-umwelt.de/kartendienste/index.php?service=hpnv, Stand: August, 2022.
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Biotope oder Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Ca. 240 m nordlich des Plangebiets
befindet sich das Vogelschutzgebiet , Ackerplateau zwischen llbesheim und Flomborn“ (VSG-6314-401).
Im Stidwesten des Ortsteils Zell ist zudem das Naturdenkmal , Kalkalgenstock” (ND-7333-052) zu finden.?!

Bewertung:

Aufgrund der derzeitigen planinternen Nutzungen und Biotopstrukturen sowie der bestehenden pla-
nungsrechtlichen Situation ist von einer geringfligigen Bedeutung des Plangebietes fiir das Schutzgut aus-

zugehen.

5.4.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt infolge

aa)

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt:

= Beeintrachtigungen der Fauna durch die BaumaRBnahmen in Form von Larm
und Abgasen und durch erhéhtes Verkehrsaufkommen (z.B. LKWs)
= Abrissarbeiten sind nur in einem sehr geringfligigen Ausmaf erforderlich

Anlage- und betriebsbedingt:

= Im Hinblick auf die spdtere Nutzung als Wohngebiet ist in erster Linie ein er-
hohtes Verkehrsaufkommen maglich

= Verlust von Grinflachen

= Private Freiflaichen sowie Pflanzfestsetzungen (u.a. Bepflanzung Grundstiicke)
schaffen Ersatzlebensrdaume

= Private Pflanzstreifen sowie Baumreihe am nordlichen Gebietsrand sichern eine
Pufferzone hin zur freien Landschaft und den angrenzenden landwirtschaftli-
chen Nutzungen, Minderung von moglichen Storreinflissen.

= Wahl von standortgerechten, landschafts- und ortstypischen Geholzfestsetzun-
gen

= Pflanzstreifen, Baumreihe, Magergriinland sowie Dachbegriinung schaffen viel-
seitige neue Biotopstrukturen.

= Versiegelung in verringertem Umfang bereits planungsrechtlich zulassig

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,
Baubedingt = temporarer Verlust von Flache und Vegetation, Beeintrachtigung des Bodenge-

figes durch temporare Versiegelung / Verdichtung, temporar Verringerung der
Versickerung.

Anlage- und betriebsbedingt

= dauerhafte Flachenneuinanspruchnahme.

= Verlust von Lebensraum fir Flora und Fauna.

= AusgleichsmaRnahmen schaffen eine 6kologische Aufwertung im rdumlichen
Zusammenhang (Gehdlzpflanzungen innerhalb Planbereich)

= Verringerung der Versickerung, Verlust von Bodenfunktionen

= Aufgrund der bestehenden starken anthropogenen Uberprigung des Plange-
biets wird die nachhaltige Verfligharkeit der Ressourcen nicht mafRgebend be-

eintrachtigt.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,
Baubedingt = Temporare Beeintrachtigungen durch die BaumaRnahmen in Form von Larm

und Abgasen, Erschiitterungen

Anlage- und betriebsbedingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe,
Larm, Erschiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der
Umsetzung der Planung zu rechnen

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe-

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-

dingt

ten Abfalle zu rechnen.

21 Lanis, https://geodaten.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand 05.12.2019
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ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen zu
dingt rechnen.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- | * Zum derzeitigen Zeitpunkt ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die
dingt Kumulation benachbarter Plangebiete zu rechnen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima / Klimawandel durch

dingt die Nutzungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf durch die eingesetzten Techniken
dingt und Stoffe.

Konfliktbewertung

Die Uberbauung der bislang unversiegelten Fliache, die lediglich eine Ruderalflora mit niedriger Bewuchs-
hohe aufweist, hat keine negativen Auswirkungen auf Lebensrdume, da aufgrund der wenig strukturrei-
chen Bestockung keine potentiellen Habitate zu erwarten sind.

Durch die zahlreichen GriinmaBnahmen (Dachbegriinung, Pflanzstreifen, Magergriinland, Baumpflanzun-
gen) auf dem Grundstiick wird der Bodenversiegelung Rechnung getragen und die derzeit bestehende
Ruderalflache 6kologisch aufgewertet und strukturreiche Bereiche geschaffen.

Schutzgebiete werden durch die Planung nicht tangiert.

Es lassen sich aufgrund der vorherrschenden Flora und Fauna keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt erkennen.

5.4.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Zur Vermeidung, Minimierung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflan-

zen und biologische Vielfalt sind vorgesehen:

e Festsetzungen zur Anlage von Baumpflanzungen und Pflanzstreifen auf den privaten Grundsti-
cken schaffen neue Biotopstrukturen sowie eine griine Pufferzone zu angrenzenden Nutzungen.
e Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (vgl. Kapitel 6) und Festsetzung von Ersatzpflanzungen.
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5.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Die Bewertung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion ist starker der Subjektivitdt des Betrach-
ters unterworfen als die Bewertung der bereits genannten Naturraumpotenziale. Dennoch ist im Rahmen
dieses Fachbeitrages eine besondere Berlicksichtigung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion
notwendig, da bereits das Bundesnaturschutzgesetz in § 1 die Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft als Ziel des Naturschutzes und der Landespflege
nennt.

Das Landschaftsbild wird sowohl durch die einzelnen Elemente (Landschaftsbildelemente) gebildet, die
den Aufbau der Landschaft bestimmen, als auch durch deren Zusammentreten zu einem raumlichen Be-
ziehungsgefiige, den Landschaftsbildeinheiten.

5.5.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Quelle Zielaussagen

Bundesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf
schutzgesetz; Lan- | Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Ver-
desnaturschutzge- | antwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
setz Rheinland- | Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Pfalz Erholungswertes von Natur und Landschaft.

5.5.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der GroRlandschaft Nérdliches Oberrheintiefland. Die typische Ge-
landestruktur entstand als Grabenbruch im Zuge tektonischer Verwerfungen. Das Rheinhessische Tafel-
und Higelland (untergeordneter Landschaftsraum) gehort zu den niederschlagsarmsten Gegenden
Deutschlands. Aufgrund der hohen Bodenfruchtbarkeit dominieren Ackerbau und Weinbau, das Gebiet
ist ausgesprochen waldarm.?

Der Untersuchungsraum wird der Landschaftseinheit Mittleres Pfrimmtal zugeordnet. Die fast vollig wald-
freie Landschaft wird von Landwirtschaft und Weinbau gepragt. Der gewundene Verlauf der Pfrimm sowie
die Ufergehélze im Talgrund beleben die sonst ausgerdumte Landschaft.?

Der Nutzungstyp des Plangebietes stellt sich aktuell Giberwiegend als Brachlandflache und geringfligig als
Geholzlache dar. Im Stiden des Geltungsbereiches befindest sich Gebdaude im Bestand. Diese strukturge-
benden Elemente befinden sich allerdings nur auf einem sehr kleinen Teil der Flache, weshalb sich insge-
samt in dem Betrachtungsraum nur eine geringfiigige Vielfalt ergibt. Das Gebiet grenzt im Westen und im
Osten an den Siedlungskorper von Zell. Im Norden geht das Gebiet in die offene Landschaft Gber.

Die nordlich umgebenden landwirtschaftlichen Nutzungen stellen zudem eine Vorbelastung fiir das Land-
schaftsbild dar. Die relativ, konstant anthropogen (iberpragte Flache bietet daher hinsichtlich des Land-
schaftsbildes insgesamt nur eine bedingte Eigenart und Schonheit dar.

22 LANIS, https://geodaten.naturschutz.rip.de/landschaften_rlp/grosslandschaft.php?gl_nr=22/23, Stand: August 2022.
23 LANIS, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/landschaften_rlp/landschaftsraum.php?Ir_nr=227.50, Stand: August 2022.
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Im Norden verlauft direkt an das gebiet angrenzend ein Wirtschaftsweg. Dieser liegt auBerhalb des Gel-
tungsbereichs und endet aufgrund starken Bewuchses direkt an unmittelbar westlich des Plangebiets.
Naherholungsraume sind demnach lber diese Wegeverbindung derzeit nicht erreichbar.

Das Plangebiet selbst tibernimmt dabei aufgrund der geringen Strukturvielfalt, der fehlenden Wegever-
bindungen sowie aufgrund der Geringflgigkeit nur einen sehr geringen Stellenwert fir die Naherholung.

Bewertung:

Das Plangebiet selbst nimmt aufgrund der vorhandenen umgebenden Storreinflisse, der fehelenden
Strukturvielfalt sowie der Kleinrdumigkeit nur einen sehr geringen Stellenwert fiir die Naherholung ein.
Zudem stellt sich der der Geltungsbereich aktuell als eine Liicke zwischen weiteren Wohnbebauungen
dar. Auch ist die Flache und seine direkte Umgebung bereits anthropogen liberpragt. Insgesamt ist somit
nur von einer sehr eingeschrankten Bedeutung des Gebietes fiir das Schutzgut Landschaftsbild und Erho-
lung auszugehen.

5.5.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten
Baubedingt: = Temporar kann es im Umfeld des Plangebietes zu einem erhéhten Larmauf-
kommen kommen. Ggf. auftretende Belastungen sind temporar.

Anlage- und betriebsbedingt = zur Sicherstellung der stadtraumlichen Vertraglichkeit wurden die Héhenent-
wicklung sowie die Dichte der Baukorper geregelt.

= Gebietsrandeingriinung (privater Pflanzstreifen im Norden)

= Fligt sich in umgebende Siedlungsstruktur ein

= Uberplanung einer Fliche mit bestehendem Planungsrecht

= Erhalt strukturgebender Griinelemente

= Durchgriinung mittels Pflanzfestsetzungen wie z.B. Grundstiicksbaume schafft
neue Strukturelemente und steigern die Erlebbarkeit.

= Anschluss an bestehende Strukturen schafft eine harmonische Abrundung des
Siedlungsrandes.

= Liickenschluss zwischen bebauten Grundstiicken.

= Minderung von méglichen Storreinflissen durch umfangreiche Eingriinung
(Baumreihe) des in exponierter Lage befindlichen Bereiches WA1.

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-

falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Baubedingt: = temporarer Verlust von Flache und Vegetation, Beeintrachtigung des Bodenge-
fliges durch temporare Versiegelung / Verdichtung, temporar Verringerung der
Versickerung.

Anlage- und betriebsbedingt = dauerhafte Flacheninanspruchnahme

= Verlust von Lebensraum fir Flora und Fauna

= Weites gehender Erhalt von strukturgebenden Griinelementen

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Beldstigungen,

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge an Emissio-
dingt nen zu rechnen.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille
bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
dingt ten Abfille zu rechnen.
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ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen zu
dingt rechnen.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- | * Zum derzeitigen Zeitpunkt ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die
dingt Kumulation benachbarter Plangebiete zu rechnen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Klima / Klimawandel auf die
dingt Nutzungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die einge-
dingt setzten Techniken und Stoffe zu rechnen.

Konfliktbewertung

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die Errichtung der Gebaudes in Hanglage gegeben.
Vom Tal aus blickend sind die Geb&dude ein markanter Kubus und schafft somit eine neue Sichtbeziehung.
Ein Anschluss an bestehende Wohnbebauung ist im Osten gegeben, sodass sich das Gebdude an das Orts-
geflige angliedert und dieses somit erweitert. Es resultiert im Norden eine neue Ortsrandsituation, die
visuellen Konsequenzen auf das Landschaftsbild mit sich zieht, jedoch durch die Geringfligigkeit der Flache
als vertretbar anzuerkennen ist. Durch die umfangreiche Ein- und Durchgriinung, hier vor allem Pflanz-
streifen und Baumreihe, konnen mogliche Storreinfliisse weitere gemildert werden und neue Strukturele-
mente geschaffen werden. Insgesamt kann durch die genannten MaRBnahmen ein harmonischer Ubergang
zum angrenzenden Bestand sowie ein vertragliches MaR hin zur Landschaft geschaffen werden.

Aufgrund der rechtskraftigen Erganzungssatzung ,,Am Osterberg” wurde das Gebiet bereits im grofReren
Umfang lberplant, sodass die Flache im Plangebiet das Erscheinungsbild nicht wesentlich negativ beein-
flusst. Das Grundstlick wird durch PflanzmaRBnahmen aufgewertet.

Somit sind auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung keine erheblichen negativen Auswirkungen zu
erwarten.

5.5.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Ein Verzicht auf eine Bebauung als einzige VermeidungsmalRnahme kommt aufgrund der sonstigen abwa-
gungsrelevanten Aspekte flir den Plangeber nicht in Betracht. Die Einbindung der Geb&dudekérper ge-
schieht durch umfangreiche Eingriinungsmalnahmen.

Hinsichtlich des relevanten Landschaftsbildes sollten MalRnahmen getroffen werden, die eine gestalteri-
sche Dominanz der Baukorper moglichst begrenzen. Dies kann beispielsweise durch Regelungen zur Ge-
bdudehohe, Fassaden- und Dachgestaltung oder Gliederung von Stellplatzflachen durch Vegetation ge-
schehen.

Zur Vermeidung, Minimierung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschafts-

bild und Erholungsfunktion sind vorgesehen:

e Die Begrenzung der maximal zuldassigen Bauhéhen mindert Ortsbildbeeintrachtigungen.

e Festsetzung eines privaten Griinstreifens zur Schaffung einer strukturgebenden Gebietseingri-
nung (Ortrandeingriinung)

e Pflanzfestsetzungen auf den Grundstiicken (Sicherstellung eines MindestmaRes an Durchgriinung
und Einbindung).

e Anschluss an bestehende Anschlusspunkte (Abrundung des Ortsrandes), Liickenschluss
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e Festsetzungen liber die Art und Mal} der baulichen Nutzung, die eine Anbindung an die bestehen-
den Nutzungen gewahrleisten sollen.
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5.6 Schutzgut Mensch, Bevoélkerung und Gesundheit

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht bei der Umsetzung der bauleitplanerisch vorbereiteten Vorhaben
unmittelbar oder mittelbar beeintrachtigt werden, wobei sich bei der Erfassung und Bewertung teilweise
Uberschneidungen mit den {ibrigen zu behandelnden Schutzgiitern ergeben. Im Rahmen der Umweltprii-
fung sind allein solche Auswirkungen relevant, welche sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des
Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betref-
fen. Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die im Plangebiet und dem von ihm beeinflussten be-
nachbarten Gebieten bestehenden und geplanten Funktionen Arbeiten und Erholung gekoppelt. Die in
den Ubrigen Schutzgutkapiteln gemachten Angaben (inkl. einzelner Umweltziele) dienen daher auch dem
Gesundheitsschutz des Menschen.

Der Begriff der Gesundheit beschreibt dabei den , Zustand vélligen psychischen, physischen und sozialen
Wohlbefindens” (WHO). Die Gesundheit der Menschen wird dabei von zahlreichen Faktoren beeinflusst.
Einen wichtigen Einflussfaktor stellt in diesem Zusammenhang die Umwelt dar. Zu den relevanten Ge-
sundheitsdeterminanten, die es zu bericksichtigen gilt, zahlen allgemein:

e die sozialrdumlichen Faktoren (u.a. die Wahrnehmung der bebauten Umgebung, soziale
Lage, psychosoziale Wirkungszusammenhange, soziodemographische und sozio6konomi-
sche Aspekte, Raume die Sozialkontakte ermoglichen, gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse, kulturelle Bediirfnisse)

e die naturrdumlichen Faktoren (u.a. der Erholungswert, das Klima (z.B. thermische Belas-
tung, Starkregen), der Erholungswert, Biodiversitat, Verfligbarkeit von Landschaftsrdumen,
Asthetik, Ruhe,)

e die physikalischen Faktoren (u.a. Lérm, Erschiitterungen, (nicht-) ionische Strahlung, Schal-
limmissionen, Lichtimmissionen, elektromagnetische Felder)

e die chemischen Faktoren (u.a. NOxe, Schadstoffe, Feinstaub, Nahrung und Trinkwasser, Bo-
den, Grundwasser)

e sowie die biologischen Faktoren (u.a. Bioaerosole)

Aufgrund ihrer Komplexitat, der teilweisen subjektiven Wahrnehmung, der fehlenden rechtsverbindli-
chen Vorgaben und fehlender Wirkungsschwellenwerte sowie aufgrund des aktuellen wissenschaftlichen
Kenntnisstandes bzgl. Messmethoden oder der Ursachen-Wirkungsbeziehungen einzelner Determinan-
ten, kénnen in der nachstehenden Betrachtung nur vereinzelte, objektiv zu bewertende Faktoren be-
schrieben und bewertet werden.

Auf die als vulnerable Gruppen bezeichneten Individuengruppen wird in der nachstehenden Betrachtung
detailliert eingegangen.

Insgesamt kann es bei der Erfassung und Bewertung teilweise zu Uberschneidungen mit den {brigen zu
behandelnden Schutzgiitern ergeben. Im Rahmen der Umweltprifung sind allein solche Auswirkungen
relevant, welche sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht jedoch
solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen. Gesundheit und Wohlbefinden
sind dabei an die im Plangebiet und dem von ihm beeinflussten benachbarten Gebieten bestehenden und
geplanten Funktionen Arbeiten und Erholung gekoppelt. Die in den (ibrigen Schutzgutkapiteln gemachten
Angaben (inkl. einzelner Umweltziele) dienen daher auch dem Gesundheitsschutz des Menschen.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan ,,Am Osterberg, 1. Teildnderung”, Ortsgemeinde Zellertal, Ortsteil Zell

Umweltbericht Seite 40

5.6.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Quelle Zielaussagen

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
lung / Anderung der Bauleitpldne, insbesondere die Vermeidung
von Emissionen (gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung).

Baugesetzbuch

Bundesimmissions- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
schutzgesetz  inkl. | Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgtiter vor
Verordnungen schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, er-
hebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
dhnliche Erscheinungen).

TA Ldrm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevol-
kerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Ver-
ringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stad-
tebauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und -minde-
rung bewirkt werden soll.

5.6.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Das Plangebiet weist derzeit weder eine Wohn- noch eine Erholungsfunktion auf. Durch das bestehenden
Planungsrecht (Ergdnzungssatzung) besteht im in diesem Bereich bereits die Moglichkeit zur Schaffung
von Wohnbebauung.

Das Plangebiet selbst wird zurzeit Giberwiegend nicht genutzt und stellt insgesamt nur einen geringfugigen
Wert fur die Naherholung dar. Im Westen und Osten grenzt die Flache direkt an den Siedlungsrand von
Zell an.

Das Plangebiet besitzt eine gute Anbindung an das ortliche (bestehende Anschliisse), regionale (Landes-
straRe) und Uberregionale (Autobahn) Verkehrsnetz. Der Gutspark der Gemeinde Zell, stidlich des Areals,
in ca. 75 m Entfernung, ist ein attraktiver Naherholungsbereich im nahen Umfeld der Planung. Weitere
Naherholungsbereiche sind tiber bestehende Rad- und FuBwege im Norden des Gebietes gut erreichbar.
Somit weist das Plangebiet insgesamt gute soziale Faktoren auf.

Aufgrund der geringen Nutzung der Brachflache besteht keine Vorbelastung hinsichtlich des Larmes, des
Staubes sowie durch Spritzmitteleintrag.

Ein Storfaktor, welcher auf das Plangebiet einwirkt, ist die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen. Diese Storung ist jedoch saisonal begrenzt, beschranken sich auf wenige Stunden im
Jahr und sind aufgrund der Lage des Gebietes im landlichen Bereich als ortsiiblich einzustufen.
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Im Zuge des Klimawandels kommt es vermehrt zu Extremereignissen, wie Stiirme, Hitzewellen oder Stark-
regen. Dabei kann Starkregen, also auBergewohnlich hoher Niederschlag in kurzer Zeit, Gberall auftreten,
denn diese Ereignisse sind nicht an die Gelandegestalt gebunden.

Das Landesamt fir Umwelt (LfU) hat hierzu Landschaftsanalysen durchgefiihrt. Deren Ergebnisse sind in
der nachstehenden Karte "Gefidhrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen" zusammengestellt.?*

Die Betrachtung potenzieller Abflussakkumulationen zeigt, dass innerhalb des Plangebiets voraussichtlich
sehr geringe Abflussstrome zu erwarten sind. Im Siiden des Plangebiets besteht eine sehr geringe Wahr-
scheinlichkeit fiir die Entstehung von Abflusskonzentrationen nach Starkregenereignissen. Die Gefahr-
dung der Ortslage durch Sturzfluten wird allgemein als maRig eingestuft. Das Plangebiet liegt in keinem
erkungsberelch far poten2|elle Uberflutungen an Tiefenlinien.

Wirkungsbereiche: Pot. Uberflutung an Tiefenlinien
~
Sturzfiut: Bergland, Abflussk nach E2G
.sehr hoch (EZG > 50.000 m?)
.ho(h (EZG 10.000 - 50.000 m?)
maékig (EZG 5.000 - 10.000 m?)
gering (EZG 2.500 - 5.000 m?)

r - Sturzflut-Entstehungsgebiete Flachland, Abflusskonzentration nach EZG
L | R ] 4l R
{ = i S ~L - .sehr hoch (EZG > 10.000 m?)

/ //'F;J et . el | ST ) .hu(h (EZG 5.000 - 10.000 m?)
/ e \ RS =i mahig (EZG 2.500 - 5.000 m?)

/@T" — T Y ] e = G gering (EZG 1.000 - 2.500 m?)
Abbildung 13:  Starkregenkarte, Plangebiet (rote Markierung)?*

Die thermische Situation im Plangebiet und seiner Umgebung stellt sich im Bestand insgesamt als sehr
warm dar.? Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb der Wirkrdume von Luftaustauschbahnen.?’

Im dstlichen Bereich besteht keine bis hin zur einer sehr geringen Bodenerosionsgefahrdung. Ein kleiner
Teilbereich im Siiden weist eine sehr hohe Bodenerosionsgefahrdung auf. Im Zentrum des Plangebietes
liegt eine mittlere bis hin zur hohen Bodenerosionsgefahrdung vor. Im nordwestlichen Teilbereich hinge-
gen wird die Bodenerosionsgefahrdung als gering eingestuft.

Somit besteht flir das Plangebiet insgesamt betrachtet keine deutlich erhéhte Vulnerabilitat gegenlber
den Folgen des Klimawandels.

Das Radonpotenzial befindet sich mit 14,6 kBg/m?® im niedrigen Bereich.?®

24 Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitit, Starkregenkarte RLP, https://wasserportal.rlpwelt.de/serv-
let/is/10081/, Stand: 19.08.2022.

25 Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat, Starkregenkarte RLP, https://wasserportal.rlpwelt.de/serv-
let/is/10081/, Stand: 19.08.2022.

26 Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat, https://www.umweltatlas.rlp.de/atlas/script/index.php, Stand:
August 2022.

27 LANIS, https://geodaten.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/index.php,

28 Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz, https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/geologi-
sche-radonkarte-rlp/, Stand: August 2022

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200


https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php

Bebauungsplan ,,Am Osterberg, 1. Teildnderung”, Ortsgemeinde Zellertal, Ortsteil Zell

Umweltbericht

Seite 42

5.6.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt

= Temporar kann es im Umfeld des Plangebiets zu einem erhéhten Verkehrs- und
Larmaufkommen kommen. Ggf. auftretende Belastungen sind temporar. Es
wird davon ausgegangen, dass die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen
eingehalten werden. Somit sind die baubedingten Wirkungen als geringfligig
einzuschatzen.

Anlage- und betriebsbedingt

= Zusatzliches Verkehrsaufkommen

= Erhalt und Erweiterung von bestehenden planungsrecht fir die Realisierung
von Wohnraum

= Schaffung von zusatzlichem Wohnraum

= Erweiterung/ Entwicklung des Siedlungskorpers von Zell

= Keine Erhdhte Vulnerabilitaten im Zuge des Klimawandels infolge von Starkre-
genereignissen

= Berlicksichtigung der Grenzabstdnde zu landwirtschaftlichen Flachen, Eingri-
nung durch privaten Griinstreifen

= Kein Wegfall von Erholungsfunktionen

= Bestehende negative Einfllisse durch angrenzende Verkehrsflache sowie Land-
wirtschaft. Auf Grund der Geringfiigigkeit ist mit keiner wesentlichen Ver-
schlechterung der Bestandssituation zu rechnen.

bb)

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Siehe Ausflihrungen zu aa)

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Beldstigungen,
Baubedingt = Temporare Beeintrdachtigungen durch die BaumaRnahmen in Form von Larm

und Abgasen, Erschiitterungen

Anlage- und betriebsbedingt

= Aufgrund der neu geplanten Nutzungen (Allgemeines Wohngebiet) wird sich
das Verkehrsaufkommen geringfiigig erhohen.

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe,
Larm, Erschiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der
Umsetzung der Planung zu rechnen.

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle zu rechnen.

ee)
oder Katastrophen)

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen zu
rechnen.

= Niedriges Radonpotenzial

ff)

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moéglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Zum derzeitigen Zeitpunkt ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die
Kumulation benachbarter Plangebiete zu rechnen.

g8)

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima durch das geplante
Bauvorhaben zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techn

iken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die einge-
setzten Techniken und Stoffe zu rechnen.
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Bewertung

Durch die geringfligige Siedlungserweiterung kommt es zu einem dauerhaften Verlust von Ruderalflache,
die jedoch keinen Wert flir die Bevolkerung mit sich zieht. Die Errichtung des Wohngebaudes, welche eine
kleinteilige Siedlungserweiterung darstellt, ist durch ein Nachfrageangebot der Bevolkerung gewollt und
kommt somit derer zugute.

Das geringfligige Verkehrsaufkommen wird keine gesundheitlichen Auswirkungen auf die Bevdlkerung
bzw. auf den Menschen mit sich ziehen.

Insgesamt ist durch die Planung keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Bevolkerung
und Gesundheit zu rechnen.

5.6.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Zur Vermeidung, Minimierung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch, Be-
volkerung und Gesundheit sind vorgesehen:

e Die Festsetzung der privaten Pflanzstreifen im Norden des Areals sowie die vorgesehenen Laub-
bdume auf den Grundstiicken fordern die Durchgriinung des Gebietes, steigern die Naherholungs-
funktion und stellen strukturgebende Elemente dar. Zudem erfiillen sie eine wichtige Funktion
Feinstaub- und Schadstofffilter. Auch verbessern sie das Regenwassermanagement und mindern
somit das Schadensrisiko bei Starkregenereignissen.

5.7 Schutzgut: Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter im Sinne der Umweltpriifung sind Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller, geistiger und
materieller Art, die als solche fir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind und die sich als Sachen,
als Raumdispositionen oder als Orte in der Kulturlandschaft beschreiben und lokalisieren lassen.

Der Begriff Kulturgut umfasst damit sowohl Einzelobjekte oder Mehrheiten von Objekten (Ensembles),
einschlieRBlich ihres Umgebungsbezuges, als auch flaichenhafte Strukturen sowie raumliche Beziehungen
bis hin zu kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsteilen und Landschaften.

Innerhalb der Umweltprifungen gliedert sich das Schutzgut ,Kulturelles Erbe” gemal europaischem Ver-
standnis in:

e archdologisches Erbe,
e bau- und kunsthistorisches Erbe (inkl. der historischen Garten- und Parkanlagen) sowie
e landschaftliches Erbe

Jedes Kulturgut hat einen Wirkungsraum, der als Umgebung bei Kulturdenkmalern auch einen gesetzli-
chen Schutz genielt.

Wahrend der Begriff "Kulturgiiter" auch rechtlich klar umrissen ist, wird der Begriff der ,,sonstigen Sach-
giter” weder im UVPG noch in den relevanten Richtlinien oder dem BauGB eindeutig definiert. Hinweise
ergeben sich jedoch zumindest aus Vorschriften wie der UVPG-VwV. Demnach lassen sie sich als Glter
definieren, die zwar selbst nicht die Qualitat von Kulturgltern haben, jedoch von gesellschaftlicher Be-
deutung sind, da sie wirtschaftliche Werte darstellen, deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben einge-
schrankt werden kénnen.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan ,,Am Osterberg, 1. Teilainderung”, Ortsgemeinde Zellertal, Ortsteil Zell

Umweltbericht Seite 44

5.7.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemall BauGB der Schutz von Kultur- und Sachgiitern zu bertick-
sichtigen. Dies umfasst die Erhaltung historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile
von besonders charakteristischer Eigenart, von Ortsbildern, Ensembles sowie geschiitzten und schiitzens-
werter Bau- und Bodendenkmalern einschlieRlich deren Umgebung, sofern dies fiir den Erhalt der Eigen-
art und Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Quelle Zielaussagen

Denkmalschutzge- | Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ist es, die
setz Rheinland- | Kulturdenkmaler (§ 3) zu erhalten und zu pflegen, insbesondere
Pfalz deren Zustand zu Gberwachen, Gefahren von ihnen abzuwenden
und sie zu bergen.

Landeswaldgesetz | Zweck dieses Gesetzes ist es insbesondere, den Wald wegen sei-
nes wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Be-
deutung fir die Umwelt, insbesondere fiir die dauernde Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die
Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild,
die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevdlkerung
(Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu
mehren und seine ordnungsgemalle Bewirtschaftung nachhaltig
zu sichern.

5.7.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Nach dem derzeitigen Wissensstand sind im Plangebiet , Osterberg, 1. Teildanderung” keine Bodendenk-
maler sowie Kulturglter vorhanden.

Im Siiden des Gebiets befindet sich ein Gebdude von geringfiigigem AusmaR (ca. 100 m?).

Abbildung 14:  Bestandsgebaude ?°

5.7.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Auf dem Areal sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter von erhéhtem Wert aufzufinden. Im Zuge der
Planumsetzung ist der Abriss der Bestandsbebauung notwendig. Da diese keine Nutzung von erhdhter

29 Eigene Aufnahme, Stand: April 2019.
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Bedeutung aufweist und von geringem Umfang ist, ist dieser Abriss als vertretbar einzustufen. Aufgrund
der Siedlungsflachenerweiterung kommt es jedoch zu einem dauerhaften Verlust von Wiesenflachen.

Dementsprechend sind insgesamt keine erheblichen Auswirkungen oder Beeintrachtigungen dieser
Schutzgliter zu erwarten.

5.7.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Durch das Vorhaben werden nach aktuellem Kenntnisstand keine bekannten Kultur-, Boden- oder Bau-
denkmaler beeintrachtigt.

Sollten bei der Baumalnahme bisher unbekannte Funde entdeckt werden, sind diese unverziiglich bei der
zustandigen Behorde anzuzeigen.
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5.8 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Schutzgutiibergreifend)

Fiir den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes besteht fiir groBe Teile die rechtskraftige Erganzungs-
satzung ,Osterberg”.

In dieser wird der sidliche Planbereich als Mischgebiet ausgewiesen. In diesem Bereich ist bereits zum
aktuellen Zeitpunkt bei einer GRZ von 0,3 eine Bebauung mit Satteldach in offener Bauweise als Einzel-
bzw. Doppelhaus zuldssig. Zudem ist im stidlichen Bereich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vermerkt,
welches sich von Westen nach Osten lber den Geltungsbereich erstreckt.

Der nordliche Bereich wird als private Grinflache festgesetzt. Diese ist gemaR der Satzung gartnerisch
anzulegen und von jeglicher Versiegelung freizuhalten.

Somit ist bereits zu derzeitigem Stand in GroRteilen des Plangebiets eine Bebauung zuldssig. Bei Nicht-
durchfiihrung der hier vorliegenden Planung ware mit einer Bebauung gemaR den Festsetzungen der Er-
gdnzungssatzung zu rechnen. Hieraus wirde sich ebenfalls eine Versiegelung sowie die damit einherge-
henden Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiiter in dhnlichem Ausmal wie zuvor dargelegt er-
geben.
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5.9 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle oder (Natur-)Katastrophen und damit ver-
bundene Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter im Plangebiet

Erdbebenereignisse sind gemaR der Online Karte "Erdbebenereignisse" des Landesamts fiir Geologie und
Bergbau im Bereich Zellertal und Umgebung nicht verzeichnet. Zell liegt in der Erdbebenzone 0.3°

Was das Risiko fuir von der Flache bzw. durch die Nutzung ausgehende Unfille betrifft, ist aufgrund der
geplanten Nutzung von keinem erhéhten Risiko auszugehen. Durch die ausreichende Entfernung von ca.
730 m zur B47 ist mit keinem erhdhten Risiko durch mdgliche Unfalle auf den genannten ErschlieBungs-
strallen auszugehen.

Auch ergibt sich keine gesteigerte Vulnerabilitat gegeniiber den Folgen des Klimawandels.

Durch die geplante Entwicklung des Wohngebietes ergeben sich somit keine erheblichen Auswirkungen
in Bezug auf die Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen.

5.10 Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwéssern

Durch die Planung sind mit Ausnahme von verkehrsbedingten Emissionen keine weiteren erheblichen
Emissionen zu erwarten. Es wird davon ausgegangen, dass mit Abfallen und Abwéassern sachgerecht um-
gegangen wird. Uber die Uiblichen, zu erwartenden Abfille hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinf-
tigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen absehbar. Durch den Abriss des Bestandsgebdudes
kommt es zu voraussichtlich unbedenklichem Bauschutt in geringem Ausmali. Die Vorgaben der Abfall-
wirtschaft des Landkreises Kaiserslautern sind entsprechend zu beachten. Entstehende Schmutzwasser-
mengen werden Uber das bestehende Ver- und Entsorgungssystem abgefihrt.

Allgemein kénnen durch die Umstellung von Heizsystemen, die Steigerung der Energieeffizienz und den
Einsatz erneuerbarer Energieformen die Emissionen deutlich reduziert werden. Hierfir ist die Art der
Energieversorgung bzw. die Wahl der eingesetzten Brennstoffe im Bereich Hausbrand von erheblicher
Bedeutung.

5.11 Nutzung erneuerbarer Energien

Nach § 1 Abs. 6, Ziff. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne die Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bericksichtigen.

Derzeit hat das Plangebiet keine Bedeutung fiir die Gewinnung erneuerbarer Energien. Bei der Umsetzung
der Planung ist der Einsatz erneuerbarer Energien zu priifen. Die Nutzung der Solarenergie wird ausdriick-
lich zugelassen. Einschrankungen in Bezug auf die Ausrichtung der Hauptbaukorper werden nicht festge-
setzt, so dass eine individuelle und energetische Ausrichtung der Baukorper moglich wird. Die im Plange-
biet zuldssigen baulichen Nutzungen sind im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung auf der Grundlage
des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) und der Energieeinsparverordnung fiir Gebaude
(EnEV) derart zu errichten, dass diese einen Beitrag zum Klimaschutz leisten kdnnen. Einer solaroptimier-
ten Bauweise wurde in die Bauleitplanung integriert. Aufgrund der vollstandigen Exposition in Richtung
Siiden und der damit einhergehenden erhéhten direkten Solarstrahlung von 750- 850 kw/gm im Jahr3!
besteht flr die kiinftige Bebauung, sowohl passiv als auch aktiv, eine potenziell erhhte Nutzbarkeit der
Solarenergie, welche durch das stadtebauliche Konzept jedoch unterstiitzt wird. Aufgrund der allgemei-
nen Beschaffenheit des Untergrundes sowie der Einstufungen gemafll dem Landesamt fiir Geologie und

30 Landesamt fiir Geologie und Bergbau, https://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=18, Stand: 19.08.2022.

31 Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Kartenviewer (Igb-rlp.de), Stand:20.10.22.
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Bergbau (Grundwasserflurabstand unter 10 m, vsl. Antragszulassung, geringe Einstufung des Grundwas-
serleiters, mittlere Eignung der Boden fiir Erdwarmekollektoren) besteht grundsatzlich eine potenzielle
Eignung fur oberflichennahe Geothermieanlagen.

5.12 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenz-

werte nicht tiberschritten werden

Es bestehen keine derartigen Gebiete.

5.13 Beschreibung der umweltrelevanten und erheblichen Wechselwirkungen innerhalb und
im Umfeld des Plangebiets

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind mit Umsetzung der Planung mdglich. Die nachfol-
gende Tabelle flhrt potenzielle Wechselwirkungen auf.

Wirkung Mensch Tiere/ Pflan- | Flache / Bo- | Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- und
e zen den Sachgiiter
von
Mensch Emissionen | Stoérungen Inanspruch- | Nutzung als | Kaltluftentste- | Schadstoffeintrag, | wirtschaftli-
(Schall, opti- | (Schall, Licht, | nahme/ Trinkwasser, | hungsgebiete Aufheizung, che Bedeu-
sche Wir- Verdrangung, | Versiege- Brauchwas- | u. Frischluft- Veranderung der | tung und regi-
kungen) Nutzung) lung, Ver- ser, Erholung | schneisen be- | Beschaffenheit onale Identi-
Konkurrie- dichtung, Stoffeintrag | einflussen und Eigenart der | tat
rende Bearbei- Siedlungsklima | Landschaft und
Rauman- tung, Diin- somit der Erho-
spriiche gung, Umla- lungseignung /
gerung, des Landschafts-
Kampfmittel bildes
Tiere/ Nahrungs- | Gegenseitige | Bodenbil- Nutzung, Vegetations- Artenreichtum Substanzscha-
Pflanzen grundlage, | Wechselwir- | dung, Erosi- | Stoffeintrag, | einfluss auf und Vegetations- | digung
Erholung, kungen in den | onsschutz Reinigung, Kalt- und bestand beein-
Naturerleb- | einzelnen Ha- Vegetation Frischluftent- | flusst strukturelle
nis bitaten als Wasser- stehung, Ein- Vielfalt und Eigen-
speicher fluss auf art
Mikroklima
Flache / Lebens- Lebensraum, | Bodenein- Stoffeintrag, | Erwdarmungu. | Staubbildung, Archivfunk-
Boden grundlage, |Standortfak- |trag Triibung, Se- | Austrocknung | Einfluss auf Mikro- | tion, Veran-
Lebens- tor dimentation, | beeinflussen klima derung durch
raum, Er- Schadstofffilt | Bodenleben u. Intensivnut-
tragspoten- ration, Was- | Erosionsgefahr zung oder Ab-
zial, serspeicher grabungen,
Rohstoffge- potenzielles
winnung Vorkommen
im Gebiet
Wasser Lebens- Lebensgrund- | Stoffverla- Niederschlag, | Mikroklima, Gewadsser als Substanzscha-
grundlage, lage, Trink- gerung, Be- | Stoffeintrag | Nebel-, Wol- Strukturelemente, | digung
Trink-, wasser, Le- einflussung kenbildung Veranderung bei
Brauchwas- | bensraum der Boden- Extremereignissen
ser, Erho- art und - (Hochwasser, Ero-
lung struktur sion)
Klima/ Luft | Lebens- Vegetation Windero- Gewadsser- Stromung, Wachstumsbedin- | Substanzschéa-
grundlage beeinflusst sion temperatur, | Wind, Luftqua- | gungen, Auspra- digung
Atemluft, Kaltluftentste- Wasserbilanz | litdt, Durchmi- | gung Landschaft
hung und - schung, 02-

32 Landesamt fiir Geologie und Bergbau, https://mapclient.Igb-rlp.de/?app=Igb&view_id=18, Stand: 22.08.2022.
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Wirkung Mensch Tiere/ Pflan- | Fliche / Bo- | Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- und
auf zen den Sachgiiter
von
Wohlbefin- | transport, (Grundwas- | Ausgleich, Lo-
den dient der Rei- serneubil- kal- und Klein-
nigung und dung), Beliif- | klima, Be-
beeinflusst die tung) einflussung
Luftfeuchte von Klimazo-
nen
Landschaft | Erholungs- | Lebensraum- | Erosions- Gewadsser- Einflussfaktor | Unterschiedliche | Haufig cha-
eignung, struktur schutz verlauf, - auf Mikroklima | Stadt-/-Kultur- rakteristische
Wohlbefin- scheiden landschaften (ggf. | landschafts-
den, Le- Konkurrenz) bildpragende
bensraum Elemente

Auf Grund der geringen Eingriffsintensitat in die einzelnen Schutzgliter, sowie der geringen Konfliktinten-
sitdt in den jeweiligen Schutzgiitern ist davon auszugehen, dass die Wechselwirkungen nicht wesentlich
Uber die beschriebenen Wirkungen in den einzelnen Schutzgiitern hinausgehen.

6 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

6.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird, die bei Realisierung des Bebauungsplans eintre-
tende Veranderung gegeniber der aktuellen Situation schwerpunktmaBig bezliglich der versiegelbaren
Flache rechnerisch ermittelt. Die nachstehende Betrachtung stellt dabei nur einen ersten groben Uber-
blick nach dem aktuellen Planstand dar. Im Weiteren Verfahren wird die Ausfiihrung entsprechend weiter
erganzt.

Die Flachenwertermittlung fiir das Plangebiet basiert auf der festgesetzten Grundflachenzahl einschlie-
lich Uberschreitungsoption und den auf Grundlage des Bebauungsplanes ermittelten Werten. Dabei wird
der Charakter der Grundflachen beriicksichtigt und differenziert bewertet. Die Flachenaufteilung gemal
den geplanten Nutzungen erfolgt in zusammengefassten Einheiten, wobei gegebenenfalls verschiedene
Biotoptypen bzw. Bodenfunktionen entsprechend ihres Anteils einer Flache zugeordnet werden.

Fiir den sudlichen Planbereich besteht durch die Ergdnzungssatzung ,Osterberg” bereits planungsrecht.
Hierdurch ist im Bestand durch die Vorgabe einer GRZ von 0,3 bereits eine Versiegelung von ca. 826 gm
zulassig. Der Nordliche Bereich wurde als Griinflache festgesetzt. Diese ist gartnerisch anzulegen und wird
gem. Begriindung nicht dem Ausgleich zugerechnet. Der fiir die zuldssige Versiegelung notwendige Aus-
gleich wurde entsprechend auf einer externen Ausgleichsflache erbracht. Fiir die nachstehende Betrach-
tung ist demnach nur der Anteil relevant, welcher durch die hier vorliegende Planung im Vergleich zur
rechtmaRigen Erganzungssatzung zusatzlich versiegelt werden kann.

Der durch die Erganzungssatzung als Griinflache dargestellte Bereich stellt sich aktuell als Wiesenbrache
dar.

GemaR den weiteren Ausfiihrungen aus der Ergdnzungssatzung , Osterberg” sind zudem 2 Laubbdume je
Grundstiick zu pflanzen (Ausgleichsfunktion). Diese MaRRnahme ist gemaR der Begriindung als Ausgleich
vorgesehen. Es wird angenommen, dass ein Baum etwa 30 m? Giberdeckt, somit ist von einer Kompensa-
tion von ca. 240 gm bei voraussichtlich ca. 8 notwendigen Baumen auszugehen. Dieser wert ist entspre-
chend von der zulassigen Versieglung abzuziehen.
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Abbildung 15:

Ergdanzungssatzung Osterberg und BBP ,,Am Osterberg, 1. Teildnderung”

Ausgangszustand gem. geltendem Planungsrecht (Ergdnzungssatzung ,Osterberg”):

. Versie-
. Flache
Biotoptyp gelung Bemerkung
[ha]
[ha]
Mischgebiet gem. Erganzungssatzung , Osterberg” 0,26 0,083 GRz0,3
Keine Ausgleichsflach
Private Griinflache gem. Ergdanzungssatzung , Oster- 016 0 eelrr]ne B:Si'e::jusn a;r-e
berg”, Wiesenbrache im Bestand ’ 8 8 &
gdnzungssatzung
Ausgleich gem. Begriin-
2 Baume je Grundstiick (vsl. ca. 4 Grundstiicke, An- 0.024 .0.024 dung, daher von der
nahme: 1 Baum liberdeckt 30 gm) ! ! Versiegelung abzuzie-
hen
0,42 0,059
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Eingriffsbereiche nach der Planung:

" Versie-
. Flache
Biotoptyp gelung Bemerkung
[ha]
[ha]
Allgemeines Wohngebiet 0,42 0,21 GRZ erweitert 0,5
= 0,42 0,21

Setzt man die mogliche Versiegelung nach derzeit geltendem Planungsrecht in Relation zu der hier vor-
liegenden Planung ergibt sich eine mogliche zusatzliche Versiegelung von ca. 0,151 ha, welche es ent-
sprechend zu kompensieren gilt.

6.2 Gebietsinterne Ausgleichskonzeption
Folgende aufwertende MalRnahmen sind innerhalb des Plangebietes umsetzbar und vorgesehen:
Extensive Dachbegriinung:

Die nutzbare Dachflache Flachdachern und flachgeneigten Dachern mit einer Dachneigung bis 5
von Hauptgebduden und Garagen sind ab 10 m? zusammenhangender Dachfliche mindestens
zu 60 % extensiv zu begriinen.

Die Dach- und Deckenbegriinung ist mit einer belebten Substratschicht von mindestens 12 cm
Aufbauhohe mit Regenwasseranstau in der Drainschicht und mit einer standértlich angepassten,
okologisch hochwertigen Blihstaudenmischung zu begriinen. Fiir die Dachbegriinung sind Arten
aus der Liste , Extensive Dachbegriinung” zu verwenden. Hierzu zahlen unter anderem beispiel-
haft die Arten Gemeine Ochsenzunge (Anchusa officinalis), Farberkamille (Anthemis tinctoria),
Frihblihender und Sand- Thymian (Thymus praecox bzw. serpyllum), Gewohnlicher Natternkopf
(Echium vulgare) oder Scharfer und WeiRer Mauerpfeffer (Sedum acre bzw. album).

Die Dachflachen sind auch zu begriinen, wenn auf den Dachern Anlagen zur Nutzung der Son-
nen-energie errichtet werden. Ausnahmsweise kann bei Dachflachen, auf denen Anlagen zur

Nutzung der Sonnenenergie errichtet werden, die zu begriinende belebte Substratschicht auf
mindestens 10 cm Aufbauhdhe mit Regenwasseranstau in der Drainschicht reduziert werden.

Von der Begrinungspflicht ausgenommen sind lediglich Dachterrassen, verglaste Dachteile sowie
Dachein- und Dachaufbauten fiir erforderliche technische Anlagen, auf jeweils maximal 25 % der
Dachflache.

Durch die Umsetzung einer Dachbegriinung von Flachdachern wird ein sinnvoller Beitrag zum Kli-
maschutz, zur Wasserhaltung und zur Biodiversitat geleistet. Zudem wird ein gewisses Mindest-
rickhaltevolumen ermdglicht.

Das derzeitige Plankonzept sieht nach aktuellem Kenntnisstand (Stand: 04/2023) im Bereich WA1
die Ausgestaltung durch Flachdacher sowie im Bereich WA2 eine Kombination aus Flach- und Sat-
teldachern vor. Legt man dieses Plankonzept zu Grunde ist von einer potenziell zu begriinenden
Dachflache von berschlagig ca. 0,05 ha auszugehen. Im Sinne der VerhaltnismaRigkeit sowie um
eine flexible Ausgestaltung ermoglichen zu konnen sind jedoch nur mindestens 60 % zu begriinen.
Demnach ergibt sich ein fiir die Kompensation relevanter Flaichenwert von ca. 0,003 ha. Diese
Malnahme ist entsprechend im Verhaltnis 1:1 anzurechnen.
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Privater Pflanzstreifen PS 1 und PS2

Die Privaten Pflanzstreifen dienen der Eingriinung des Plangebiets. Innerhalb des privaten Pflanz-
streifens Ps1 ist ein mindestens dreireihiger Geholzstreifen sowie im Bereich PS2 ein mindestens
zweireihiger Geholzstreifen aus einheimischen, standortgerechten Gehdlzen mit vorgelagertem
Saum anzulegen und zu unterhalten. Dazu sind mindestens pro 10 m? Pflanzfliche 5 Strducher zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Dieser ist entsprechend im Verhaltnis 1:1 an-
zurechnen.

Baumpflanzungen

Samtliche in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind in der Mindestpflanzqualitat nach der
Pflanzempfehlungsliste zu pflanzen. Die Pflanzfestsetzungen dienen der gezielten Eingriinung des
Bereichs WA1. Dieser MaRnahme ist aufgrund der exponierten Lage der Flache im hang im Hin-
blick auf das Landschaftsbild eine erhéhte Bedeutung zuzuweisen. Aufgrund der sidlich angren-
zenden Hangentwasserung sind in diesem Bereich nur flachwurzelnde Arten wie z.B. Hainbuche,
Dreizahn- Ahorn, Rot- Ahorn Silber- oder Bruchweide zu verwenden.

Es wird angenommen, dass ein Baum etwa 30 m? (iberdeckt, somit sind durch die 8 festgesetzten
Baume auf eine Flache von 240 m? tiberdeckt.

Zudem ist je Grundstiick sowie im Bereich WAL ein Baum zu Pflanzen. Hierdurch ergeben sich
voraussichtlich ca. 4 weitere Baumpflanzungen (Uberdeckung von ca. 120 m?).
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Abbildung 16:  Verortung MaRnahmen im BBP ,Am Osterberg, 1. Teilanderung” (schematisch!)

Aus dieser Gegenliberstellung von Eingriffs- und Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebietes ergibt sich,
dass der mit der Realisierung der Planung verbundene Eingriff in Natur, Boden und Landschaft innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nicht ausgeglichen werden kann. Die Ausweisung externer
Ersatzflachen von insgesamt 0,074 ha, auf denen landespflegerisch aufwertende MaRnahmen durchzu-
fuhren sind, ist deshalb erforderlich.
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6.3 Externe Ausgleichskonzeption

Innerhalb des Plangebiets , Osterberg, 1. Teilanderung” kénnen 0,074 nicht ausgeglichen werden, dem-
entsprechend werden externe Ausgleichsflachen herangezogen.

Die Ausgleichsflache AF1 befindet sich innerhalb der Gemarkung Zell auf dem Flursttick 284/1. Die Flache
ist Bestandteil des Okokontos™.

Auf dem genannten Flurstiick mit einer GesamtgroRe von 3.607 m? werden auf einer Flache von ca. 740
m? die Eingriffe des Bebauungsplans ausgeglichen.

Entwicklungsziel: Auf einer Teilfliche von 3.607 m? des bislang weinbaulich genutzten Flurstiicks Zell,
Plan-Nr. 284/1, Gewanne Heiland (GesamtgréRe 5.007 m?) sollen 12 Laub-Hochstdmmen I. Ordnung (Sor-
tenwahl: Linde, Stieleiche, Spitzahorn, Feldulme) auf Extensivgriinland (Regio- Saatgut aus Produktions-
raum) gepflanzt werden.

PflegemafSnahmen: Erste 5 Jahre 2 x jahrl. Mahd frihstens ab 1. Juli, zweite Mahd ab August, danach
dauerhafte Erhaltungspflege mit 1-schiiriger Mahd ab 1. Juli, Mahgut ist in jedem Fall abzuraumen, Baume
sind mit VerbiRschutz und Dreibock gegen Windwurf zu versehen. Fachgerechter Kultur- und Kronen-
schnitt alle 3-4 Jahre, Kein Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln. Ausfallende Baume sind zu er-
setzen.

Abbildung 17: Konzeption3* und Lage der Ausgleichsfliche AF13>

3 VG Gollheim, Entwicklung eines Okokontos.
34 Ebd.

%patengrundlage: Geobasisinformation der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung
vom 15.10.2002)
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Fazit:

Bezeichnung Flache [ha]

Mehrversiegelung im Vergleich zur bereits, rechts- | -0,151
kraftigen Satzung (0,21 ha Bebauungsplan- 0,059
Satzung)

Extensive Dachbegrinung (1: 2, 60 % der vsl. Fl&- | + 0,015
che Flachdach)

PS 1 (dreireihiger Geholzstreifen, 1:1) +0,015

PS2 (zweireihiger Geholzstreifen, 1:1) +0,02

1 zusatzlicher Baum im Bereich WA1(Annahme: 1 | + 0,003
Baum Uberdeckt 30 gm)

8 Baume innerhalb MaRBnahmenflache (Annahme: | + 0,024
1 Baum Uberdeckt 30 gm)

Okokontoflache AF +0,074

Kompensationsdefizit 0

6.4 Wasserhaushaltsbilanz/ Wasserwirtschaftlicher Ausgleich3®

Gemal § 28 LWG (Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz) ist fiir die Neuversiegelung von Flachen ein was-
serwirtschaftlicher Ausgleich zu erbringen.

GemaR dem DWA-Merkblatt M 102-4 soll der Wasserhaushalt im bebauten Zustand dem des unbebauten
Referenzzustands moglichst nahekommen. Hierfiir sollen geeignete Mallnahmen wie beispielsweise
Griindacher oder sickerfahige Befestigungen den lokalen Wasserhaushalt verbessern.

Die ausfuhrliche Betrachtung und Berechnung ist entsprechend dem beiliegenden Entwasserungskon-
zept¥” zu entnehmen. Nachstehend erfolgt eine zusammenfassende Betrachtung.

Im DWA-Arbeitsblatt A 102-4 wird eine maximale Abweichung vom Referenzwert von 10 % ausgewiesen.
Im bebauten Zustand wird dieser Wert nicht Gberschritten. Der angestrebte Zielwert fiir den lokalen Was-
serhaushalt im Plangebiet wird durch die Wahl von Griindachern und sickerfahigen Belagen erreicht. Die
Ergebnisse der Wasserbilanz liegen demnach zusammenfassend aufgrund der geringen Befestigung im
Plangebiet innerhalb der erreichbaren Abweichungen zum Referenzzustand. Es sind somit keine weiteren
MaRBnahmen hinsichtlich der Wasserbilanz notwendig.

Bei einem Ortstermin am 13.11.2023 mit der KV Donnersbergkreis, dem Ortsbiirgermeister, der Ver-
bandsgemeinde und OBERMEYER wurde festgelegt, dass der wasserwirtschaftliche Ausgleich in Form ei-
nes entsprechenden Rickhaltes mittels Erdbecken in einer derzeit bewaldeten Flache an der K 65 herge-
stellt werden kann. Die Flachen finden sich im Besitz der Gemeinde. Seitens der Landespflege bestehen
keine Bedenken.

36 Obermeyer, Entwéasserungskonzept, Entwiasserung des Plangebiets Bebauungsplan ,Am Osterberg, 1. Teildnde-
rung 11“, Stand: 05.01.2024.

37 Obermeyer, Entwésserungskonzept, Entwésserung des Plangebiets Bebauungsplan ,Am Osterberg, 1. Teildnde-
rung I1“, Stand: 05.01.2024.
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Standort der
wasserwirtschaftlichen
Ausgleichsmallinahme

Abbildung 18: Lage wasserwirtschaftlicher AusgleichsmaBnahme32

7 Technische Verfahren, Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Un-
terlagen und Uberwachung

7.1 Methodik zur Ermittlung des Umweltzustandes und Schwierigkeiten der der Umweltprii-
fung

Gemilk den Bestimmungen des § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung oder Erweiterung von
Bebauungsplanen eine Umweltpriifung durchzufiihren. Im Rahmen dieser Umweltpriifung werden die
Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange entsprechend den Regelungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/ Pflanzen, Landschaftsbild und Kultur- und Sachgtiter)
geprift. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener
Weise verlangt werden kann. Die Umweltprifung fiihrt dementsprechend alle umweltrelevanten Belange
zusammen und legt sie in einem Umweltbericht als unselbststandigen Teil der Begriindung den Behérden
und der Offentlichkeit zur Stellungnahme vor.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Im Rahmen einer friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach
§ 4 Abs.1 BauGB werden die Belange der potenziell betroffenen Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
abgefragt. Soweit aus dieser Beteiligung Erkenntnisse bzw. relevante Sachverhalte aufgezeigt werden
kénnen, werden diese im Rahmen der Untersuchungen beriicksichtigt.

Aufgrund der gesetzlichen Grundlagen sind fiir das Vorhaben die Regelungen des BauGB zur Berlicksich-
tigung der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB zwingend und im Verfahren die Entscheidungskaskade der
Eingriffsregelung abzuarbeiten. Es sind die Vorschlage zur Vermeidung, Minimierung und ggf. zur Kom-
pensation der zu erwartenden Beeintrachtigungen aufzuzeigen und in die Abwagung einzustellen.

Die Bestandsaufnahme der Umweltmerkmale und des derzeitigen Zustandes, sowie die Auswertung der
vorhandenen Unterlagen (LANIS, Landschaftsplan, Bodenkarten, Geologische Karte etc.) erfolgte durch

38 Ebd.
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Erhebungen vor Ort (Nutzung, Vegetation, Umgebung). Die Bewertung des Eingriffs in Natur und Land-
schaft erfolgt anhand eines flaichenbezogenen Ansatzes, der vorrangig auf die neu versiegelten Flachen
abzielt.

Die im MaRnahmenteil entwickelten und vorgeschlagenen Malnahmen sind zur Aufnahme in den Bebau-
ungsplan vorgeschlagen, so dass sie bei entsprechender Aufnahme in die Festsetzungen als Teil der Sat-
zung rechtswirksam werden.

GemaR Punkt 2 der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a des BauGB umfasst der Umweltbericht unter anderem
eine Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile. Im Umweltbericht erfolgt diese
Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein besonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert-
und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung gelegt wird.

Mit Funktionen von besonderer Bedeutung sind Zustdande von Natur und Landschaft gemeint, die den
Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege in besonderem MaRe, das heiRt "lUber den Durchschnitt
hinaus”, entsprechen. Werte und Funktionen mit allgemeiner Bedeutung sind Ausprdagungen der Schutz-
giter, die aktuell fir den Naturschutz von eher untergeordneter Bedeutung sind. Diese Unterscheidung
zwischen Funktionen unterschiedlicher Bedeutung hat sich planungsmethodisch etabliert und kann auch
auf die Schutzgutbereiche Biologische Vielfalt, Menschen, Kultur- und sonstige Sachgtiter Gibertragen wer-
den. Grundsatzlich betrachtet spielen die Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung eine
wichtige Rolle bei der Bestimmung der Eingriffsschwere bzw. des Kompensationsbedarfes. Sie geben da-
her auch Auskunft, ob das Planungsvorhaben lber bestimmte Wirkfaktoren zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen fiihren kann.

Gleichfalls hat der Umweltbericht gem. Pkt. 2 b) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB eine Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (= Status-Quo-Prognose)
und bei Durchfiihrung der Planung (= Auswirkungsprognose) zu enthalten. Letzteres stellt den Kern der
umweltfachlichen Aussagen dar und bildet auch die Grundlage fir die Beurteilung des naturschutzfachli-
chen Eingriffs.

Die Bewertungsmalfistabe hinsichtlich der Erheblichkeit sind den vorhandenen materiell-rechtlichen Vor-
gaben (z.B. Fachgesetze, Verordnungen und Planwerke) zu entnehmen. Was Auswirkungen im Sinne des
BauGB bzw. des UVPG sind, wird in Ziffer 0.3 der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausfihrung des
UVPG (UVPVWV) ndher erldutert. Grundsatzlich betrachtet fiihrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich
nachteiligen Umweltauswirkung. Es ist davon auszugehen, dass je wertvoller oder je empfindlicher ein
Umweltbereich (Funktionsbereiche mit besonderer Bedeutung) und je starker ein Wirkfaktor in diesem
Bereich ist, desto sicherer von einer erheblich nachteiligen Umweltauswirkung ausgegangen werden
kann.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung verbal argumentativ.
Dartber hinaus wurden im Hinblick auf die Bewertung der Schutzgiter Klima/Luft und Mensch die ein-
schlagigen Regelwerke herangezogen.

Auf Grundlage dieser Daten folgte dann die Uberpriifung der Planung hinsichtlich Vermeidungs- und Ver-
minderungsmalnahmen, die als Vorschlag formuliert werden.

Die aufgefiihrten Auswirkungen haben dementsprechend z. T. beschreibenden Charakter, ohne auf kon-
kreten Messungen, Berechnungen oder Modellen zu basieren. Bestimmte Auswirkungen kénnen somit
hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat nicht mit mathematischer Genauigkeit erfasst werden.

7.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Gem3R § 4c BauGB sind die Gemeinden zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grundlage der Durchfiihrung von Bauleitplanen entstehen, verpflichtet. Insbesondere unvorhersehbare
nachteilige Auswirkungen sollen friihzeitig ermittelt werden, um ggf. geeignete Mallnahmen zur Abhilfe
einleiten zu kdnnen. Hierbei sind insbesondere auch Summen- und Kumulativwirkungen zu beachten. Z.B.
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kénnen mehrere Bebauungsplane mit geringfligigen Auswirkungen in der Summe erhebliche Auswirkun-
gen ausweisen.

Bei der Uberwachung wird die Gemeinde gemaR § 4c BauGB von den Behdrden unterstiitzt. Zusatzlich
kann sie auf die Hilfe von Nichtregierungsorganisationen und Naturschutzverbanden zurlickgreifen oder
Uber stadtebauliche Vertrage mit Dritten kooperieren.

Umweltauswirkungen sind erheblich, wenn sie Konsequenzen fiir nachfolgende Planungen haben. Dies
ist insbesondere der Fall, wenn sie

= Verfassungsrechtlich geschiitzte Rechtsgiiter (Leben, Gesundheit) tangieren
= Schwere und unertragliche Betroffenheit auslésen (z.B. > 70 db(A))

= Aus normativen Regelungen, dem Riicksichtnahmegebot oder einer einfachrechtlichen Zumutbar-
keitsschwelle resultierende subjektive Rechte beeintrachtigen (z.B. Grenzwerte TA Ldrm)

=  Wichtige Gebote bei Rechten ohne individuellen Rechtstrager beeintrachtigen (Schutzstatus FFH-Ge-
biete)

Sie sind unvorhergesehen, wenn sie im Umweltbericht nicht prognostiziert wurden, sei es aufgrund der
methodisch unvermeidlichen Prognoseungenauigkeiten oder aufgrund versteckter Belastungen.

Das Uberwachungskonzept orientiert sich am Umweltbericht und hier insbesondere an denjenigen Um-
weltauswirkungen, deren Prognose typischerweise mit Unsicherheiten oder Risiken verbunden ist.

Im Zuge der Umweltiiberwachung sind die im Bebauungsplan festgesetzten Mallnahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktion der betroffenen Arten des Bebauungsplanes auf Umsetzung
zu prifen. Dazu gehort auch die erneute Kontrolle des Geldandes auf geschiitzte Arten vor ErschlieBungs-
beginn. Weiterhin werden regelmaRige Begehungen der Ausgleichsflaichen und Kontrolle der Wirkungen
vorgeschlagen.

Sollten Werte (berschritten werden, Abwehrrechte bzw. Anspriiche auf Schutzvorkehrungen bestehen
oder zwingende Gebote verletzt sein, ist die Gemeinde gehalten zu handeln. Es folgt keine automatische
Plandnderung aufgrund der Monitoring-Ergebnisse, da die Gemeinde einen Abwagungsspielraum hat.
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8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Planungsinhalt

Mit dem Bebauungsplan ,Osterberg, 1. Teildanderung” beabsichtigt die Gemeinde Zellertal (Ortsteil Zell)
im Norden des Gemeindegebietes Wohnraum zu schaffen und den Anspriichen der projektieren Bebau-
ung Rechnung zu tragen. Aufgrund der Abweichung der vorherrschenden rechtskraftigen Erganzungssat-
zung ,Am Osterberg”, ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes notwendig.

Ausgangssituation

Der Planbereich umfasst eine Flache von ca. 0,42 ha. Das Gelande stellt sich derzeit liberwiegend als
brachliegende Wiesenflache dar. Im Siden befindet sich ein altes gemauertes Bestandsgebaude. Das Ge-
biet grenzt im Westen und Osten unmittelbar an den Siedlungskorper des Ortsteils Zell an.

Fiir den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes besteht fiir groRRe Teile die rechtskraftige Ergdnzungs-
satzung , Osterberg”. In dieser wird der stdliche Planbereich als Mischgebiet ausgewiesen. Der nordliche
Bereich wird als private Grinflache festgesetzt.

Somit ist bereits zu derzeitigen Stand in Grol3teilen des Plangebiets eine Bebauung zulassig.

Der fuir den mit der Satzung einhergehende Eingriff wurde entsprechend auf einer Teilflache von rd. 2.000
gm auf der externen Ausgleichsflache mit dem Flurstiick 204/7 in der Gemarkung Harxheim erbracht.

Umweltauswirkungen

Das Plangebiet stellt sich als unversiegelte offene Flache dar. Gehdlzstrukturen sind nur vereinzelt im std-
lichen Bereich vorzufinden. Der Bereich stellt sich als eine Ruderalflora mit StiRgrasern, Lowenzahn und
Brombeeren dar. Aufgrund der niedrigen Bewuchshdhe und der wenig strukturreichen Bestockung sind
keine potentiellen Habitate zu erwarten. Wie bereits dargelegt, besteht zudem fiir den GroRteil des Plan-
gebiet bereits die planungsrechtliche Zulassigkeit (Erganzungssatzung) zur Errichtung von Wohngebau-
den.

Im Hinblick auf das flr den Bereich bestehende Planungsrecht ergibt sich durch die vorliegende Planung
ein mogliche Mehrversiegelung von ca. 0,151 ha.

Durch die Umsetzung von 3 Pflanzstreifen, einer Baumreihe, der Anlage von Magergriinland in einem
Teilbereich, der Festsetzung von Dachgriin sowie weiterer Pflanzfestsetzungen kann das vorgerufene De-
fizit vollstandig im Plangebiet kompensiert werden.

Die Flache ist aktuell teilweise durch Ruderalflora gepragt. Planungsrechtlich besteht bereits Baurecht auf
dieser Flache durch die Erhaltungssatzung ,Am Osterberg”, die lGber das Plangebiet hinaus reicht. Mit
einer geringflgigen Flache von 0,42 ha, wovon max. 0,22 ha versiegelt werden diirfen, ist der Eingriff als
geringfligig zu bewerten. Die Errichtung des Gebaudes in Hanglage erzeugt vom Tal blickend negative
Sichtbeziehungen, die jedoch als ein vertragliches MaR angesehen werden kénnen. Durch die Initiierung
von Pflanzstreifen sowie weiteren PflanzmaRnahmen wird dem Eingriff Rechnung getragen.
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