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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1-11 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet
C MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNVO)
GRZ Grundlichenzahl als HéchstmaR z.B. 0,3
3 92/2 GFZ Geschossflachenzahl als HochstmaR z.B. 0,5
[} Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
WH max. zuldssige Wandhohe gem. Textziff. A 2.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - § 22 und 23 BauNVO)

A et Baugrenze

o offene Bauweise

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. Textziff. A 6.1 und A 6.2

Zeichnerische Hinweise

Grundstiicksgrenze geplant (unverbindlich)

Se—¢ Grundstiicksgrenze weggefallen
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Geltungsbereich externe Ausgleichsfliche gem. Textziffer A 6.2

VERFAHRENSVERMERKE:
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 14.12.2004 durch den Gemeinderat beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 11.11.2005.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch &ffentliche
Auslegung in der Zeit vom 13.12.2005 bis einschlieBlich 16.01.2006 (6ffentliche Bekanntmachung
18.11.2005).

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte durch Schreiben vom 15.11.2005.

Bekanntgabe und Beschlussfassung hierzu erfolgte am 23.01.2006.
Der Zustimmungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 23.01.2006 durch den Gemeinderat gefasst.
Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 12.05.2006.

Die Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange iiber die ffentliche
Auslegung erfolgte durch Schreiben vom 10.05.2006.

Dieser Planentwurf mit Begriindung lag vom 23.05.2006 bis einschlieRlich 26.06.2006 zur
Einsichtnahme éffentlich aus.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, iiber die in der Sitzung am 17.10.2006 Beschluss
gefasst wurde.

Die Beschlussfassung als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB und § 88 LBauO i.V.m. § 24 GemO) erfolgte
am 17.10.2006.

Albisheim, den /8.10. 00 . Shad

Ortsbii rgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK:

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den Festsetzungen durch Zeichnung, Text und Gestaltungs-
Satzung sowie den hierzu ergangenen Beschliissen des Satzungsgebers (Gemeinde Albisheim)
iiberein.

Die fiir die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.

Albisheim, den _22.. O1.O¢ Gez. Stoc

Ortsbiirgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im Aligemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1-5 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen (Betricbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung, Gebdudehdhen (Wandhéhen)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Hohe der Wohngebiude (Wandhdhe), jeweils gemessen zwischen OK Gehweg und
dem Schnittpunkt der GebZdudeauBenwand mit der OK Dachhaut, wird mit max. 4,50 m
festgesetzt.

Fiir max. 1/3 der Gebzudelinge sind um 0,80 m gréBere Gebdudehohen zuldssig, sofern
sich diese aus grundrissmiRig bedingten Geb&udevor- und -riickspriingen ergeben.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren
Grundstiicksflichen kénnen um max. 1,0 m nach vorne und hinten iiberschritten werden.
Das gilt jedoch nur fiir untergeordnete Bauteile, wie Treppenhduser, Erker, Balkone,
Freitreppen, Wintergirten usw. Die Gesamtbreite der vorspringenden Gebdaudeteile darf
nicht mehr als 1/3 der GebZdudebreite betragen.

Nebengebiude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Je Grundstiick ist nur eine Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form eines Gebéudes in
einer GréRe von max. 20 m? zuldssig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Wohngebiude diirfen jeweils nicht mehr als 2 Wohnungen enthalten.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flache fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Auf der Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft M 1 im Plangebiet ist die Grundfldche zu einer Wiesenfldche
umzuwandeln und mit Obstbdumen zu bepflanzen. Je 300 m* ist ein Baum zu pflanzen.

Zur Auswahl kommen Apfel, Birne, Kirsche, WalnuB.

Qualitits- und GroRenmerkmal: Hochstamm 3xv (m.B.) StU =12/14 cm.

Ausgleich an anderem Ort (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 1a Absatz 3 BauGB)

Auf einer Teilfliche des Flurstiicks Nr. 1791 ist innerhalb des Geltungsbereichs der
Ausgleichsfliche M 2 gem. Planzeichnung auf Gemarkung Albisheim ein 316 m? grofer

Gewisserrandstreifen durch Umwandlung von intensiv genutzten Ackerflachen zu
extensiver Griinlandnutzung mit natiirlicher Sukzession anzulegen. Die MaBnahme ist

Bestandteil des Oko-Kontos der Verbandsgemeinde Gollheim.
Zuordnungsfestsetzung
Die im Bebauungsplan festgesetzten Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. Textziffern A 6.2 werden den
neuen Vorhaben und Verursachern im B-Plangebiet zugeordnet.
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GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach LBauO
Décher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Dachform und Dachneigung

Hauptgebdude:
Sattel- oder Walmdach 30° - 38°

Garagen und Nebengebdude:
Flachdach, flachgeneigtes Dach 0° -15°
oder Dachform und -neigung wie beim Hauptgebaude

Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zuldssig. Die Gesamtbreite der Gauben darf
auf jeder Gebidudeseite 1/2, die Breite jeder Einzelgaube 1/3 der Gebaudebreite, max.
jedoch 4,0 m, nicht iiberschreiten.

Dacheinschnitte (Loggien) sind allgemein zuldssig. Es gilt die Langeneinschriankung wie
bei Ziff. 1.2.

Bei der Eindeckung geneigter Dicher sind Materialien in den Farben naturrot bis rotbraun
zu wihlen. Andersfarbige Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zuléssig.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Hoéhe der Einfriedungen an der ErschlieBungsstrae vor der vorderen Baugrenze darf
das MaR von 1,00 m, gemessen ab OK Gehweg, nicht iiberschreiten. Die SockelhGhe der
Einfriedungen darf nicht mehr als 0,30 m betragen.

Bei den Einfriedungen an der StraBenseite ist die Verwendung von Maschendraht (auBer
in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung), geschlossenen
Metallkonstruktionen sowie von Mauerwerk oder Beton (auBer fiir den Sockel und Pfeiler)
nicht zulassig.

Vorgirten und Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Vorgarten, das sind die Flachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
straBenseitigen Baugrenze, diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.
Die Vorgérten sind einzugriinen. Dabei muss die Griinflache mind. 1/2 der
Vorgartenflache betragen.

Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind zu mind. 50 % unversiegelt zu
lassen. Sie sind gértnerisch zu gestalten. Auf jedem Grundstiick ist mind. ein
hochstdmmiger Obstbaum oder ein heimischer Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen. Dabei
sind die gesetzlichen Grenzabsténde zu beachten.
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c SCHRIFTLICHE HINWEISE

c1 Die Befestigung der Freiflachen soll auf ein MindestmaR beschrankt werden. Pkw -
Stellplitze und Zufahrten sollen mit wasserdurchléssigen Beldgen (z.B.
Rasengittersteinen, Pflasterungen mit Rasenfugen, Schotterrasen u.a.) befestigt werden.

Cc2 Bei den Griindungen der Gebéude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund) zu
beachten.

cC3 In normaler Griindungstiefe muss mit Grundwasser gerechnet werden. Bei einer extremen
Hochwasserfiihrung der Pfrimm kann auch eine Uberflutung des Geléndes eintreten. Die

Kellergeschosse der Gebdude sind entsprechend wasserdicht auszubilden. Oltanks sind
gegen Aufschwimmen zu sichern.

c4 Drainagen diirfen nicht an das &ffentliche Kanalnetz angeschlossen werden. Zum Schutz
gegen Verndssung sind Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.

C5 Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem
Landesamt fiir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.
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