Ortsgemeinde
Albisheim (Pfrimm)

Bebauungsplan
,Floss Il mit 2.

Teilanderung Floss
I“



LAGE IN

—




ZEICHENERKLARUNG

Crenze des rdumlichen Celtungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Grundstiicksgrenze geplant bzw. verbleibend
Grundsticksgrenze wegfallend

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Gebaude vorhanden /geplant
Uberbaubare Grundstlicksflache
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Offentliche StraBenverkehrsflache
(Fahrbahn und Gehweg)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Offentliche Grinflache - Verkehrsgrin

Offentliche Grinfldche - Sportanlage/Tennisanlage
gem. Textziff. A 1.1

Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
gem. Textziff. A 1.1

Zu erhaltende einzelstehende Bdume gem. Textziff. A 3.1
Zu pflanzende einzelstehende Bdume gem. Textziff. A 3.2

Flache zum Anpflanzen von Bdumen u. Strduchern
gem. Textziff. A 3.3

Flache fir Gemeinschaftsstellplatze

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

Leitungsrecht gem. Textziff. A 4.
Abwasserkanal

Sichtwinkel

Sondergebiet

Zahl der Vollgeschosse - zwingend

Zahl der Vollgeschosse - als Hochstgrenze
Offene Bauweise

Besondere Bauweise gem. Textziff. A 2.
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Textliche Festsetzungen



A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaB § 9 Abs. 1 - 7 BauGB i. d. F. vom
8.12.1986 (BGBI. I S. 2253) und der BauNVO i.d.F. vom 23.1.1990 {BGBI. |
S.132)

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN gemaB § 9
Abs. 4 BauGCB i.V. mit § 86 Abs. 1 u. 5 LBauO i.d.F. vom 28.11.1986
(GVBI. S. 307) ber. GVBI. 1987 S, 48,

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A 1. Art und MaB der baulichen Nutzung
1.1 In der "5ffentlichen Griinflaiche - Freisportanlage/Tennisanlage - sind nur

Cebadude und bauliche Anlagen zuidssig, die zum Betrieb und zur Unterhal-
tung der bezeichneten Sporteinrichtungen dienen (z.B. Vereinsheim, Umklei-
de- und Sanitdrgebdude, Uberdachungen usw.). :
1.2 Im Sondergebiet sind zuldssig: Mehrzweckhalle sowie o6ffentliche Schank-
und Speisewirtschaft.
1.3 Die MaximalgrdBe der baulichen Anlagen wird wie folgt festgesetzt:
- Vereinsgebdude
in der dffentlichen Grinfliche-Sportanlage: Grundfliche max. 240 gm
GeschoBfldche " 240 gm
~ Mehrzweckhalle im Sondergebiet
einschl. zulass. sonst. Nutzung: Grundfldche max. 1.500 gm
CeschoBflache " 3.000 gm

A 2. Besondere Bauweise
In der mit b bezeichneten Fliche gilt die besondere Bauweise, hier: Gebau-
de mit Grenzabstdnden entsprechend den Festsetzungen in der Bebauungsplan-
zeichnung, jedoch mit zul3ssigen Cebdudelingen von mehr als 50 m.

A 3. Grinordnung
3.1 Die vorhandenen, im Plan dargesteliten Einzelbiume sind zu erhalten und

3.2

3.3

3.4

zu schitzen. Bei natiirlichem Abgang sind Ausgleichspflanzungen im Plan-
gebiet vorzunehmen.

Im Sondergebiet sind an den im Plan gekennzeichneten Stellen B3ume als
Hochstdmme zu pflanzen. Geringfligige standdrtliche Abweichungen sind
zul3ssig, wenn sie sich aus der Detailplanung ergeben.

In den Flachen zum Anpflanzen von B3umen und Strauchern sind folgende
Pflanzungen vorzunehmen: bezogen auf die Gesamtfliche mind. 1 Baum je
250 gm sowie mind. 1 Strauch je 4 gm.

Far die Baumpflanzungen in Einzelstellung kommen folgende Arten 1. Ord-
nung zur Auswahl:

- i.d.R. 3 x verpflanzt (m.B.) Stammumfang mind. 16/18 cm bis 18/20 cm

Spitzahorn Eiche
Bergahorn Ulme
Esche Linde

fir die Baumpflanzungen innerhalb der geschlossenen Gehdlzpflanzung kom-
men Arten 1. und 2. Ordnung zur Auswahl:

= i.d.R. 3 x verpflanzt (m.B.) Stammumfang mind. 16/18 cm bis 18/20 cm

Bergahorn Vogelkirsche
Spitzahorn Eiche

Birke Mehlibeere
Esche Vogelbeere

Wildapfel Linde
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fir die Strauchpflanzungen kommen folgende Arten zur Auswahl:

- Ld.R. 2 x verpflanzt, mind. Hdhe von 60-100 c¢m bzw. 100-125 cm

Feldahorn Heckenkirsche
Hainbuche Traubenkirsche
Hartriegel Traubenholunder
Hasel Wolliger Schneeball
Pfaffenhiitchen Wasserschneeball
Liguster

3.5 Far Rasenfldchen kommen standort- und nutzungsgerechte Saatmischungen
zur Auswahl. Im GCrenzbereich von Rasenflichen zur Flache mit Pflanz-
bindungen muB i.d.R. ein mind. 3 m breiter Streifen verbleiben, der ledig~
lich 2 x pro Jahr gemaht wird.

3.6 Wege innerhalb des Plangebietes sind mit einer infiltrationsfahigen Deck~-
schicht zu befestigen.

3.7 Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft

= Auf den von der geplanten Sportnutzung freien Teilen der Parz.Nr. 388/2,
389/3, 391/2, 392/3, 394, 395/1, 396/1, 412/2, 413/1, 4141 und 415/1
bleiben die vorhandenen Obstbiume gem. zeichnerischer Festsetzung
erhalten. Die Grundfliche wird zu einer Wiesenflache umgewandelt und
mit Obstb3umen bepflanzt. Es wird festgesetzt, daB 1 Baum auf 300 gm
gepflanzt wird. Zur .Auswahl kommen Apfel, Birne, Kirsche, WalnuB.

Qualitats- und GroBenmerkmal: Hochstamm 3 x verpflanzt (m.B.)
Stammumfang 12/14 cm.

- Die Parz.Nr. 397/1, 397/2 und 398 werden 2u einer Obstwiese umgewan-

delt und langfristig gepflegt. Es wird festgelegt, daB 1 Obstbaum auf
300 gm gepflanzt wird.

Artenauswah!l und Qualitdtsmerkmal: wie vorstehend.

Leitungsrecht

Das im Plan vermerkte Leitungsrecht Ir gilt zugunsten des Versorgungstragers.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRITEN

Déacher

5.1 Dachform und Dachneigung

Mehrzweckhalle : Flachdach oder Dachform und -neigung
nach den Erfordernissen des Bautragers

Vereinsgebdude - Satteldach oder Walmdach  30° - 45°

5.2 Dacheindeckung

Die Eindeckung geneigter Dacher ist in den Farben naturrot bis rotbraun
auszufiGhren.



8.

5.3

Geb3udehothe

Die Geb&udehdhe (Traufhdhe),gemessen zwischen OK Gehweg und dem
Schnittpunkt von Gebaudeauflenkante mit der OK Dachhaut, darf folgende
MaBe nicht berschreiten:

Mehrzweckhalle : max. ,0
0

8,0 m
Vereinsgebaude : max. 5,0 m

Fassadengestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Bei

der Farbgebung der Gebaude sind erdfarbene Todnungen vorzusehen.

Einfriedungen ( § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

7 o |

7.2

7.3

7.4

7.5

Das Sondergebiet darf nicht eingefriedet werden.

Randliche Einfriedungen im Gebiet der Sportanlagen sind mind. 2,0 m von
den Grundstiicksgrenzen zuriickzusetzen.

Die Einfriedungen sind als offene Metallkonstruktionen auszufiihren oder
missen aus weitmaschigen Drahtgeflechten bestehen. Vollflachige Metall-
oder Kunststoffkonstruktionen oder Einfriedungen aus Beton oder Mauer-
werk (auBer fir punktartig angeordnete Sockel) sind nicht zuldssig.

Die Hohe der Einfriedungen wird mit max. 1,8 m, gemessen ab OK Er-
schliefungsstrae/-weg, festgesetzt.

Einfriedungen Gber 1,8 m Hohe sind lediglich als Ballfangzdune (z.B. bei
den Tennisplatzen oder hinter den Toren des Sportplatzes) zulassig.

Sofern Stitzmauern erforderlich sind, so kdnnen diese mit einer Hdhe von
max. 1,0 m Gber OK Gehweg auf der Grundstiicksgrenze errichtet werden.
Sie missen aus Naturstein bestehen oder mit Natursteinen verkleidet werden.

Pflanzungen im privaten Bereich

Die nicht Gberbauten Flachen im Sondergebiet sind gartnerisch zu gestalten.
Es gelten die Pflanzvorschriften wie in Textziff. A 3.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

C 3. In normaler Griindungstiefe muB mit Grundwasser gerechnet werden. Bei

einer extremen Hochwasserflihrung der Pfrimm kann auch eine Uberflu-
tung des Geldndes eintreten. Die Kellergeschosse der Gebaude sind ent-
sprechend auszubilden.

C 10.Die Gemeinde Albisheim hat im Mai Igﬂg*ein Schalltechnisches Gutach-

ten durch das Blro Dr. Gruschka, Bensheim, anfertigen lassen. Die zur
Bestimmung der "Larm-Immissionen" vorgenommenen Berechnungen haben

¥und im Oktober 1991

unter Beriicksichtigung der fir Tennisgerdusche maBgebenden Immissions-
schallpegel ergeben, daB zum Schutze der entlang der Alleestrae be-
stehenden Wohnbebauung keine MaBnahmen erforderlich sind, da dort
die Immissionsrichtwerte nicht dberschritten werden. Die geringfiigige
Oberschreitung bei dem Praxishaus Nr. 3 entlang der StraBe “"An der
Pfrimmhalle" soll durch Teilverlegung einiger der direkt vor der Halle
liegenden Stellplatze auf zuladssige Werte vermindert werden.

C 11.Bei den im Plangebiet durchzufilhrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestim-

mungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die Ar-
beiten sind vor Beginn dem Landesamt fir Denkmalpflege in Speyer an-
zuzeigen.



