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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1-7 BauGB i. d. Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt geandert durch Art. 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes

A. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 u. 6 LBauO i.d.F. vom
28.11.1986 (GVBI. Nr. 307), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.1991 (GVBI. S. 118)

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

A 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Das Plangebiet wird als Dorfgebiet gemaf § 5 BauNVO festgesetzt.

1.2. Furdie im Dorfgebiet nach § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO zulassigen sonstigen Gewerbebe-
triebe wird die Nutzung dahingehend eingeschrankt, dass die dort zulassige Tierhaltung
ausgeschlossen wird (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

1.3.  Vergnugungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig
(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

A 2 MaR der baulichen Nutzung - Gebdudehohen (Wandhohen) und Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)

2.1.  Die Gebaudehohen (Wandhohen), gemessen zwischen dem angegebenen Bezugspunkt
und dem Schnittpunkt der Gebaudeauenwand mit der OK Dachhaut, werden wie folgt
festgesetzt:

bei bergseitig zur Planstralle A und z.T. Ringstr. B stehenden Gebauden
(Schemaskizzen A1, B1, C1):

auf der Bergseite: max. 4,00 m ab OK natrl. Gelande
auf der Talseite: max. 6,50 m ab OK natrl. Gelande

bei talseitig zur Planstrale A und z.T. Ringstr. B stehenden Gebauden
(Schemaskizzen A2, B2, C2):

auf der Bergseite: mind. 3,40 m
max. 4,00 m ab OK Gehweg
auf der Talseite: max. 6,50 ab OK naturl. Gelande

bei den Gebauden ostlich und westlich der Ringstr. B:

auf der Bergseite: max. 4,00 m ab OK natrl. Gelande
auf der Talseite: max. 6,50 m ab OK natrl. Gelande

Die naturliche Gelandehdhe ist im Bauantrag durch die Hohenangabe tber NN zu ver-
merken und im Gelande zu sichern.



2.2.  Beiderlangsgeneigten Strafle wird der Messpunkt zur Bestimmung der Wandhohe auf
der strallenzugewandten Hausseite und bei 1/3 der Gebaudelange auf der hohergelege-
nen Seite festgesetzt (s. Schemaskizze).
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2.3.  Furmax. 1/3 der Gebaudelange sind um 1,00 m groRere Gebaudehdhen zulassig, sofern
sich diese aus grundrilmaRig bedingten Gebaudevor- und -riickspriingen ergeben.

24.  Die Wohngebaude durfen jeweils nicht mehr als 2 Wohnungen je Haus enthalten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen kon-
nen um max. 1,0 m nach vorne und hinten tberschritten werden. Das gilt jedoch nur flr Erker,
Vordacher, Balkone, Freitreppen usw. Die Gesamtbreite der vorspringenden Gebaudeteile darf
nicht mehr als 1/3 der Gebaudebreite betragen.

Garagen, Nebengebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

41.  Die Stellung der Garagen richtet sich nach den Bestimmungen der Landesbauordnung,
sofern im Plan nichts anderes vermerkt ist.

4.2.  Garagen sind nur in einem der seitlichen Grenzabstande sowie an den im Plan vermerkten
Stellen zulassig.

4.3.  Nebengebaude gem. § 14 sind nur bis zu einer Grofe von 20 m? und nur innerhalb der
uberbaubaren Grundsttcksflache oder in der seitlichen Abstandsflache in baulicher Ver-
bindung mit Garagen zul&ssig.

Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB, i.V. mit § 17 Abs. 3 LPfIG
[Landespflegegesetz] i.d.F. vom 27.03.1987))

5.1.  Beider Bepflanzung der offentlichen Grinflachen (Verkehrsgrun/Schutzgrin) sind heimi-
sche Baume und Straucher zu verwenden. Alle 15 m ist ein Grobaum zu pflanzen.

5.2.  Inden ErschlieBungsstralien sind heimische Baume gemaf Planzeichnung in Reihe zu
pflanzen. Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

5.3.  Die Pflanzstandorte fir die Baume im 6ffentlichen Stralenraum sind mit mind. 4 gm gro-
Ren beliftungs- und bewasserungsfahigen Baumscheiben zu versehen.



54.

2.5.

5.6.

5.7

Stellplatze im offentlichen und privaten Bereich sind mit hochstammigen Baumen zu be-
grunen, wobei fir je drei Stellplatze ein Baum zu pflanzen ist. Garagenwande sind mit
Kletterpflanzen zu begriinen.

Grinflachen, die von einer Geholzpflanzung freizuhalten sind, sind mit Wildrasen einzusa-

en.

Als ErsatzmalBnahme sind auf den Parzellen 1799, 1800, 1800/1 und 1801 ,Unter der Mit-
termihle” im Leiselbachtal (s. 2. Geltungsbereich) folgende Malinahmen vorzusehen:

Umwandlung von Ackerflachen in extensives Grunland

Erganzung des Auengehdlzstreifens

Anlegen eines Sukzessionsstreifens

Pflanzen von Obstbaumen im Umfang von 0,62 ha gemaR zeichnerischen Fest-

setzungen

Vegetationsauswahl

5.7.1. Fur Baumpflanzungen im StraRenraum und auf den offentlichen Grinflachen kom-
men folgende Arten zur Auswahl:
Baume:
Spitzhorn Vogelbeere Walnufy
Bergahorn Mehlbeere und andere heimische
Linde Eiche Arten

5.7.2.

Qualitats- und GroRenmerkmale: 3 x verpflanzt (mit Ballen),
Stammumfang 16/18 cm

Straucher:

Feldahorn Pfaffenhitchen Wolliger Schneeball
Hainbuche Liguster Hundsrose
Heckenkirsche Weildorn Haselnuf
Traubenkirsche Hartriegel und andere heimische

Arten

Qualitats- und GroRenmerkmale: 2 x verpflanzt, mind. Hohe = 60/100 cm

Fur die Ersatzmafinahmen kommen folgende Arten zur Auswahl:
Auengeholzstreifen:

Schwarzerle Schwarzpappel Silberweide

Zitterpappel Flatterulme Hainbuch
Traubenkirsche Faulbaum

Salweide Stachelbeere Gewohnlicher Schneeball
Holunder Roter Hartriegel Heckenkirsche

Weilldorn Pfaffenhiitchen Hasel



Solitar- und Alleebaume:

Esche Eiche

Bergahorn Bergulme (1 Exemplar)

Feldhecke:

Schlehe Hundsrose Wolliger Schneeball
Weildorn Liguster Vogelbeere
Feldahorn Kreuzdorn

Streuobst:

regional Ubliche Obstsorten oder alternativ Wildarten von Apfel, Birne und Kirsche

Qualitats- und GroRenmerkmale Baume: 3 x v. (mit Ballen), StU 16/18 cm
Qualitats- und GroBenmerkmale Straucher: 2 x v. mind. Hohe = 60/100 cm

Aufschiittungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

6.1 Auf den privaten Grundstlcken beiderseits der Stralen und Wege wird ein 3,0 m breiter
Gelandestreifen, gemessen ab Strallenbegrenzungslinie, als ,Flache fur Aufschittungen
zur Herstellung des Strallenkorpers® festgesetzt. Die genaue Breite dieses Streifens rich-
tet sich nach der tiefbautechnischen Planung.

6.2 Bei talseitig zur Stralle stehenden Wohngebauden darf der ErdgeschoRfuboden nicht tie-
fer als der Gehweg liegen. Der Vorgartenbereich ist erforderlichenfalls bis zur Gehwegho-
he aufzufullen (s. Schemaskizzen A2, B2, C2 in Textziff. C 14).

ORTLICHE BAUORSCHRIFTEN nach § 88 LBauO

Déacher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

7.1. Dachformen und Dachneigung

Wohngebaude: Satteldach oder Walmdach 35° 4/- 3°
Garagen und Nebengebaude: Flachdach, flachgeneigtes Dach
oder Dachform und -neigung wie 0°-15°

beim Hauptgebaude

7.2.  Bei Gebauden mit Satteldachern sind zusatzlich gegeneinander versetzte Pultdacher zu-
lassig. Der Hohenversprung der Firstlinien darf nicht mehr als 1,2 m betragen. Die Nei-
gungen mussen sich im Rahmen der 0.a. Angaben halten. Ausnahmsweise ist bei kleinen
Dachteile (bis max. 1/3 der Gebaudelange) eine Neigungen bis 60° zulassig.

7.3.  Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zulassig. Die Gesamtbreite der Gauben darf
auf jeder Hausseite Y%, die Breite jeder Einzelgaube 1/3 der Gebaudebreite max. jedoch
4,0 m, nicht Uberschreiten.

7.4.  Dacheinschnitte (Loggien) sind allgemein zulassig. Es gilt die Langeneinschrankung wie
bei Ziff. 7.3.
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7.5.  Furdie Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farben naturrot bis rotbraun
zu verwenden.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

8.1.  Die Gesamthohe der seitlichen und hinteren Einfriedungen darf das Maf} von 1,25 m, ge-
messen ab OK gewachsenem Boden, die Hohe der Einfriedungen an den Erschliefungs-
stralen vor der vorderen Baugrenze das MaR von 1,00 m, gemessen ab OK Gehweg,
nicht Uberschreiten. Die Sockelhohe darf allseitig nicht mehr als 0,30 m betragen.

8.2.  Beiden Einfriedungen an den StralRenseiten ist die Verwendung von Maschendraht (au-
Rer in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung), geschlossenen Metallkonstrukti-
onen sowie von Mauerwerk oder Beton (auler fur den Sockel und Pfeiler) nicht zulassig.

8.3.  Einfriedungen an den Grenzen landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke und Wirtschafts-
wege sind 0,5 m zuriickzusetzen.

Gestaltung der Gebaudefassaden (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Bei der Farbgebung der Gebaude sind gedeckte, erdfarbene Tonungen zu wahlen.

Vorgarten und Gestaltungen der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

10.1. Die Vorgarten, d.s. die Flachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der strallen-
seitigen Baugrenze, durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden. Die Vor-
garten sind einzugrinen. Dabei muss die Grinflache mind. %2 der Vorgartenflache betra-
gen.

10.2.  Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstucke sind gartnerisch zu mind. 50% unversie-
gelt zu lassen. Sie sind gartnerisch zu gestalten.

10.3.  Je Grundsttick ist mindestens ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Artenwahl richtet
sich nach Textziffer 5.7.1. Zusatzlich sind Obstbaume und Beerenstraucher zulassig.

HINWEISE

Oberflachenwésser kdnnen in Abstimmung mit dem Staatlichen Amt fir Wasser- und Abfallwirt-
schaft auf den Grundstlcken zur Versickerung gebracht oder sind als Brauchwasser zu verwen-
den.

Bei den im Plangebiet durchzufuhrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem Landesamt fir
Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

Bei den Grundungen der Gebaude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund) zu beachten.



C 14. Die Dachausbildung der Wohngebaude und die Anordnung der Wohngeschosse ist wahlweise
entsprechend den nachstehenden Schemaskizzen vorzunehmen:




