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Teil A - Planzeichnung 1 | Teil B - Schriftliche Festsetzungen Teil D - Hinweise Ausfertigungsvermerke
Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) - 1. Archiologische Denkmalpflege Ausfertigung Der Inhalt dieses Bebauungsplanes und der Satzung Gber Srtliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 1 BauNVO stimmt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates tiberein und ist
) ) . Coe . N . . unter Einhaltung der fur die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften
Die folgenden Punkte sind in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu ibernehmen: Aufstell Beb I3 d Aufstell S iber drtlich
1 Art der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB _ _ _ ) zur Aufste ung von Bebauungsplanen und zur Au stellung von Satzungen Uber 6rtliche
: g ) : Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumalRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstrager Bauvorschriften zustande gekommen.
. - bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fur die spateren Erarbeiten der Bautréger / Bauherren, die
804 1.1 Sondergebiet "Garten" (SO) - § 11 BauNVO ausflihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe Biedesheim, 24.07.2023
Die Grundstiicke innerhalb des Sondergebiets ,Garten” sind gartnerisch zu nutzen. Rheinland-Pfalz - Direktion Landesarchdologie Aulienstelle Speyer rechtzeitig die Vorgehensweise und
) Terminierung der Arbeiten abzustimmen, damit diese ggf. Uiberwacht werden kénnen. gez. Wendel (DS)
111 Allgemein zulassige Nutzungen: : " , . , s
L ) ) L Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (Wendel)
- Je Gartengrundstiick ist die Errichtung eines Gartenhauses (Gartenlaube) zulassig. (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBL. 1978, S. 159 ff.), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 o .
: . o - . Ortsbirgermeister
- Einrichtung und Ausstattung von Gartenhausern diirfen nur einen vorriibergehenden Aufenthalt (GVBI. 2008, S. 301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund
ermoglichen. unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
112 Nicht zulassige Nutzungen: sorgfiltig gegen Verlust zu sichern. Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortsublich bekannt gemacht am 07.09.2023
L Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechenden Abteilungen der Verwaltung jedoch (§ 10 (3) BauGB, Damit sind der Bebauungsplan und die Satzung uber 6rtliche
- ErwerbsmaRige Nutzungen nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Generaldirektion Kulturelles Erbe § 24 GemO) Bauvorschriften in Kraft getreten.
- Feuerstatten und Toiletten Rheinland-Pfalz. _ _
805 - Dauerhaftes Abstellen von Fahrzeugen Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarch&ologie ein Biedesheim, 08.09.2023
; ; angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit den gez. Wendel (DS)
- Dauerhaftes Aufstellen von Zelten ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung '
- Tierhaltung entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bau-verzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang |
. : . N ) . o . (Wendel)
der eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/ Bautrager finanzielle Beitrage fir " :
, . Ortsbirgermeister
2. MaB der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die Maltnahmen erforderlich.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die Manahmen zur Vorbereitung der
21 Grundflachenzahl, GroRe der Grundflache und Baumasse - § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO Baumaflnahmen gilt (Mutterbodenabtrag).
211 Die maximale Grundflachenzahl betragt 0,1.
21.2 Die Grofie der Grundflache der nach Ziff. 1.1.1 zuldssigen Gartenhduser (Gartenlaube) einschlie3lich
; - - : ; 2, Bauliche Anlagen im Gewaéasserschutzstreifen (10 m)
eines Uberdachten Freisitzes wird mit max. 24 m? festgesetzt.
82212 1 e o Rechtsgrundlagen
10m Schutzstelien 2.1.3  Die maximale Baumasse betragt 50 m*. Bei Einfriedungen im 10 m Bereich, welche nach den Festsetzungen in C 3.1 benannt sind, handelt es

sich um genehmigungspflichtige Anlagen am Gewasser gemaf § 31 LWG und § 36 WHG. Die
3. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen Zustandigkeit hierfir liegt bei der Unteren Wasserbehdrde der Kreisverwaltung Donnersberg. Baugesetzbuch
-§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB Einfriedungen in diesem Bereich bedirfen aus diesem Grund der Genehmigung der Kreisverwaltung (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Donnersbergkreis.
Baunutzungsverordnung

Gebaude mussen an allen Seiten mind. 1 m Abstand zur GrUndStUCkSgrenze einhalten. (BaUNVO) in der FaSSUng der BekanntmaChUng vom 21. November 2017 (BGB' | S. 3786)

Planzeichenverordnung
(PlanzVZ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz

(LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998 | S. 365), letzte beriicksichtige Anderung: mehrfach geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. | S. 77).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz

(GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994 | S. 153), letzte beriicksichtige Anderung: § 12 und 67 geéndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02. Marz 2017 (GVBI. | S. 21).

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz

Vorhandene bauliche Anlagen (Verrohrung, Stlitzmauern, Briicken, Zaune, etc.) sind zu entfernen. (LNatschG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. 2015 | S. 283), letzte beriicksichtige Anderung: § 36 geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. | 583).

806 4. GroRe der Baugrundstiicke - § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Die GroRe der Gartengrundstiicke darf 250 m? nicht unterschreiten.

5. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1 Renaturierung des Gewadssers

Bauliche Anlagen jeder Art und GroRRe sind nicht zuldssig.

Das Gewasser und der Gewasserrandstreifen sind naturnah zu entwickeln.

57- 818 5.2 Nutzung des Gewdssers zur Wasserentnahme Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz
) 9 (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. | S. 159), letzte beriicksichtige Anderung: Inhaltsiibersicht geandert,
Wasserentnahmen diirfen nicht tiber den Umfang des Gemeingebrauchs des § 22 Abs. 1 Nr. 1 § 25 b eingefiigt durch Artikel 3 des Gesetzes von 03. Dezember 2014 (GVBI. | S. 245).
N s s w w oW e 815 Landeswassergesetz hinaus, durchgefiihrt werden. Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz
o —— —— Zulassig ist ausschlieRlich das Schpfen von Wasser mit HandgefaRen. (LRNG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. | S. 198), letzte beriicksichtige Anderung: mehrfach geandert durch
1416 813 Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. | S. 209).
814 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz
Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBI. 2015 | S. 127), letzte beriicksichtige Anderung: § 119 geéndert durch
KataSterVerWaltUng Rheinland-Pfalz - (ZUSt|mmUng vom 15. Oktober 2002) 811 810 Artikel 5 des Gesetzes vom 22. September 2017 (GVBI | S. 237)
| [[(812 2
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Teil A - Erlauterung der Planzeichnung Teil C - Ortliche Bauvorschriften Verfahrensvermerke Lage in der Gemeinde
. . . ) Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde beschlossen am 05.11.2013
|| -
ﬁ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO Rheinland-Pfalz (§ 2 (1) BauGB) Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 09.01.2014 % ;
L J (§ 9 Abs. 7 BauGB) (Amtsblatt 1/2 / 2014) T sl e~ T\
= 1. Gestaltung baulicher Anlagen - § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO =1 R\ PR 'fi:.'}'ﬁ_-"fﬂi.:_-__L
Friihzeitige Die &ffentliche Auslegung des Vorentwurf des Bebauungsplans LTS i,
. 1.1 Gartenhduser mussen in ihrer duReren Gestalt der landschaftlichen Situation angepasst werden. Beteiligung und der &rtlichen Bauvorschriften wurde ortsiiblich bekanntgemacht am  16.01.2014
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Zulassig sind nur Holzkonstruktionen in einfacher Bauweise. (§ 3 (1) BauGB) (Amtsblatt 03 / 2014)
Sond biet "Garten" Far die Farbgebung sind nur natirliche Holzténe oder dunkle Erdténe zulassig. Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom  27.01.2014 £ AN - T i ;,)
ondergebiet "Garten bis einschlieBlich 27.02.2014 [ R - X TN N A N
1.2 Stitzmauern sind nicht zuldssig. : ' =K i . \ NS TS i 8 eeumih
Beteiligung der Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden '  J ' ? N
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 2. Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke - § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO Behoérden und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 09.01.2014
(§ ’ ’ ) sonstigen Trager Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis einschliellich 28.02.2014
mum Private Griinflache 2.1 Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gértnerisch zu gestalten und offentlicher Belange
Zweckbestimmung "Garten" zu begriinen. Zulassig sind nur standortgerechte heimische Pflanzenarten. (§ 4 (1) BauGB)
3. Einfriedungen - § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO Abwagung Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen am 25.10.2016

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun .
J g Offentliche Auslegung Die 6ffentliche Auslegung des Entwurf des Bebauungsplans

von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 31 Innerhalb des 10 m Schutzstreifens zum Gewasser (siehe Planzeichnung), jedoch aufRerhalb der Flache des Entwurfes und der 6rtlichen Bauvorschriften wurde ortsiiblich bekanntgemacht am  17.11.2016
G L L] Renaturierung des Gewassers flir MaRnahmen gem. Festsetzung B 5: (§ 3 (2) BauGB) (Amtsblatt 46 / 2016)
—— (Hinweis: gleichzeitig 5 m Gewéasserrandstreifen) e Einfriedungen diirfen eine Héhe von 1,25 m nicht iiberschreiten. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 28.11.2016

AuBerhalb des 10 m Schutzstreifens zum Gewasser (siehe Planzeichnung): bis einschlieflich - 30.12.2016
e Einfriedungen entlang von Wegen durfen eine Héhe von 1,25 m nicht Uberschreiten. Beteiligung der Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden

Behorden und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 14.11.2016
10 m Schutzstreifen zum Gewasser 3. Ordnung sonstigen Trager

gem. § 31 LWG Rheinland-Pfalz 3.2 Einfriedungen sind offen zu gestalten, aus Zaunen und / oder Hecken. offentlicher Belange  Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis einschlief3lich 30.12..2016
(§ 4 (2) BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

o Einfriedungen zwischen den Gartengrundstiicken dirfen eine Hohe von 2,0 m nicht Gberschreiten.

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Geschlossene Einfriedungen sind nicht zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig. Abwigung & Satzung Die fristgemaR vorgebrachten AuBerungen und die Stellungnahmen - - H

(§1(7)und § 10 (1) der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager O rtsge me I n de B Iedes he I m

BauGB, § 24 GemO) offentlicher Belange wurden durch den Gemeinderat gepruft und
ein Beschluss Uber die Behandlung der Stellungnahmen gefasst

(Abwagung) am 27.06.2017
Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden
durch den Gemeinderat als Satzung beschlossen am 27.06.2017

Ergénzendes Verfahren Bebau Ungsplan:
- " -
Erneute o6ffentliche Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurf des Bebauungsplans " I n de n La n gWI ese n m lt

Auslegung des und der ortlichen Bauvorschriften wurde ortsiiblich bekanntgemacht am  18.01.2018

Entwurfes amsoatosi209 | Ortlichen Bauvorschriften gem. LBauO

(§ 4a (3) BauGB) Die erneute offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 26.01.2018
bis einschlieRlich 26.02.2018

Erneute Beteiligung Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden

der Behorden und erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 10.01.2018

sonstigen Trager

offentlicher Belange  Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis einschlieRlich 02.03.2018

(§ 4a (3) BauGB)

Erneute Die fristgemaR vorgebrachten AuRerungen und die Stellungnahmen

Abwiagung & Satzung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager

(81 (7)und §10 (1) offentlicher Belange wurden durch den Gemeinderat gepruft und

BauGB, § 24 GemO) ein Beschluss lber die Behandlung der Stellungnahmen gefasst erneuter Satzungsbeschluss Stand: 17.04.2018
(Abwagung) am 26.03.2019 —
Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden *l! STADTPLANUNG+ zgltggth;aﬂe ;5, Malistab 1:1.000
durch den Gemeinderat als Satzung beschlossen am  26.03.2019 ARCHITEKTUR 6449 (@531 o5k 13
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