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LEGENDE

EEJ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18 und 20 BauNVO)

E Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO)

@ Gebaudehohe (Firsthohe) als HochstmaR
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

@ Wandhohe als HochstmaR
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1) 0 L

Hauptfirstrichtung

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - FuBweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Parkfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

= [

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

{/i} Versorgungsflache Elektrizitat
s (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen oberirdisch mit Schutzstreifen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grunflachen - Hausgéarten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

E Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

E Gewasserrandstreifen




Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
= Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Zuordnungsnummer zur Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und Gebdudehoéhen
Bauzone A entlang den StraBBen

Bauzone B in der 2. Reihe oder Scheunenzone

Bauzone C Einzelhduser

Riickwartige Gartenzone D

Bezugspunkt

Oberkante

<

LRERCENE § ¥ RERH

F Verkehrsflache

Schema Nutzungsschablone

Zuord-
nungs-
nr.

Volige-
schoss

Gebé&udehohe

Wandhdhe
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A2A1

A22

A3

A4.

A4A1

A4.2

A5

A51

A 5.2

A53

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 f. BauNVO

Gem. Planeintrag wird festgesetzt:

- Die Gebaudehohe, gemessen zwischen OK des angegebenen Bezugspunktes (BP)
und dem oberen Gebaudeabschluss (First) Die Wandhohe, gemessen zwischen OK
des angegebenen Bezugspunktes (BP) und dem Schnittpunkt der Gebaude-
auBenwand mit der OK Dachhaut.

- Die Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRB.
- Die Festsetzung der Gebdudehohe innerhalb des Schutzstreifens der 20 kV Freileitung
gem. Planzeichnung gilt vorbehaltlich der Zustimmung des Versorgungstriagers

(s. auch Hinweises C 4).

Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 23 BauNVO)

Baulinien

Die Gebaude diirfen bis zu 0,8 m hinter die festgesetzte Baulinie zuriickweichen.

Stellung baulicher Anlagen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten. Ausnahmen
sind zuldssig fiir Gebaudeteile und Nebenfirste, soweit sie sich der Hauptdachflache

unterordnen.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind max. 3 Wohnungen zuldssig.

Fliachen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fir Stellpldtze und Garagen mit ihren Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Im Bereich des in der Planzeichnung gekennzeichneten Gewasserrandstreifens sind
Nebenanlagen, die ein Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBauO darstellen, Stellpldtzen und
Garagen sowie ihre Zufahrten nicht zulassig.

Im Bereich der privaten Griinflachen - Hausgarten und der Gartenzonen D gem. Planzeichnung
ist max. 1 Nebenanlage nach § 14 BauNVO, die ein Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBauO
darstellt, bis zu einer GroRe von 15 m® zuladssig.

Stellplatze und Garagen sowie ihre Zufahrten sind hier nicht zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a BauGB)

Im Bereich des Gewésserrandstreifens gem. Planzeichnung diirfen keine Strauchpflanzungen
vorgenommen werden.

Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,,FuBweg" ist im Bereich des
Gewasserrandstreifens gem. Planzeichnung wasserdurchlassig zu gestalten.

Die Fldache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. Planzeichnung ist als Gewasser mit Uferzone auszubilden und zu
sichern.
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GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 (LBauO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Fassadengestaltung

Die Fassaden der straBenseitigen Gebaudefronten sind zu verputzen, in Sichtmauerwerk oder
Fachwerk auszufithren oder mit Holz zu verkleiden. Verkleidungen der AuBenwandflachen mit
glasiertem Material, Kunststoff-, Faserzement-, Teerpappe- oder Metallelementen u.a. sind
nicht zuldssig.

Die Fassaden der straBenseitigen Gebaude in der Bauzone A gem. Planzeichnung, die vom
offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind, sind ,kleinteilig" zu gliedern. Dafiir sind:

a) Bei den Altbauten vorhandene Gliederungselemente (z.B. Gesimse, Lisenen,
Gebaudekanten aus Werkstein) zu erhalten oder zu ersetzen und bei Neubauten in
vergleichbaren Proportionen aufzunehmen.

b) Fenster als ,,stehende" Rechtecke auszubilden.

c) Schaufenster durch Pfeiler oder andere Gliederungselemente (Sprossen) deutlich in
stehende Rechtecke zu unterteilen.

Dachgestaltung
Dachform und Dachneigung

Die Dachform und Dachneigung wird fiir die Bauzonen A, B und C gem. Planzeichnung
wie folgt festgesetzt:

Bauzone A (vordere Bauzone entlang Untergasse, Hintergasse und HauptstraBe):
Hauptgebaude, giebelstandig zur StraRe:

Satteldach 45 - 55°
Hauptgebiude, traufstandig zur Strae:
Satteldach 35-45°

Garagen, Nebengebaude und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO:
Pult- oder Sattelddcher 30 - 50°

Bauzone B (2. Bauzone / Scheunenzone entlang Untergasse, Hintergasse und HauptstraRe)
Hauptgebiude:

Satteldach 40 - 50°

Garagen, Nebengebaude und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO:

Pult- oder Sattelddacher 30 - 50°

Bauzone C (Einzelhéuser)

Hauptgebiude:

Satteldach 35-45°

Garagen, Nebengebaude und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO:
Pult- oder Sattelddcher 30 - 50°

Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zuladssig.

Die Gesamtbreite der Gauben darf auf jeder Gebaudeseite nicht mehr als 1/2, die Ldange jeder
Einzelgaube nicht mehr als 1/3 der Gebaudeldnge,maximal jedoch 3,0 m betragen.

Gauben miissen vom Ortgang einen Abstand von mind. 1,50 m, jeweils gemessen ab
AuBenwand, einhalten. Vom First miissen Gauben einen Abstand von mind. 1,0 m haben.

Bei den Gebiuden in der Bauzone A diirfen Dacheinschnitte nur an Gebaudeseiten angeordnet
werden, die nicht vom o6ffentlichen Verkehrsraum her einzusehen sind. Dacheinschnitte
(Loggien) in die geneigten Dachflachen sind ansonsten allgemein zulassig.

Es gelten die Beschrankungen wie bei Ziff. B 1.2.2.

Fiir die Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farben naturrot bis rotbraun zu
wahlen. Ausgenommen hiervon sind Materialien zur Nutzung der Sonnenenergie.
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Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Befestigung von Fliachen, d.s. z.B. Stellplatzflichen, Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen
sowie Wege auf den Baugrundstiicken, sind wasserdurchlassig zu gestalten, z.B. als
wassergebundene Decke, als im Sand verlegte, mit Fugen versehene Pflasterflichen, als
Rasengittersteine oder unter Verwendung von Verbundpflaster mit trichterformigen
Wassereinldufen, die mit Kies gefiillt sind.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Hintergasse:

Entlang der Hintergasse sind die Grundstiickszufahrten und Hofflachen mit Einfriedungen
und Toren in einer H6he von mind. 2 m vom StraBenraum abzugrenzen. Bis zu einer

Hohe von 1,60 m miissen die Einfriedungen geschlossen sein.

Fehlt eine Bebauung direkt an der StraBe, ist mind. 50 % der Grundstiickslange mit einer
geschlossenen Einfriedung in einer H6he von mind. 1,60 m vom StraBenraum abzutrennen.

Untergasse und HauptstraBe:

Entlang der Untergasse sind die Grundstiickszufahrten und Hofflachen mit Einfriedungen und
Toren in einer Hohe von mind. 1 m vom StraBenraum abzugrenzen.

Fehlt eine Bebauung direkt an der StraBe, ist mind. 50 % der Grundstiickslange mit einer
geschlossenen Einfriedung in einer H6he von mind. 1,60 m vom StraBenraum abzutrennen.

Gewasserrandstreifen und im Bereich der privaten Griinflachen G1, G2 und G3:
Im Bereich des Gewasserrandstreifens sind nur offene Einfriedungen in Form von
Drahtgeflecht oder Drahtgitterzaunen mit einer Hohe bis max. 1 m zulassig.
Geschlossene Hecken sind nicht zulassig.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Archéologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmaBnahmen hat der
Bautrager/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem

Landesamt fur Denkmalpflege, Archiologische Denkmalpflege Amt Speyer zu gegebener Zeit
rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig,

tiberwacht werden kénnen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. 159 ff.) hinzuweisen.

Danach ist jeder zutage kommende archédologische Fund unverziiglich zu melden, die
Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstinde sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern.

Nr. 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegeniliber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuradumen, damit Rettungsgrabungen, in

Absprache mit den auszufiihrenden Firmen, planméaBig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen.

Die Punkte 1 bis 4 sind in die Bauausfiihrungspléne als Auflagen zu iibernehmen.

Boden

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und ggf.
AusgleichsmaBnahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915

und 19731 sowie die Anforderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu
beachten.

Baugrund

Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die Anforderungen der
DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.




Cc4 Bauliche Anlagen im Nahbereich der Elektrofreileitung

Die Errichtung und/oder Erweiterung baulicher Anlagen im Nahbereich der Elektrofreileitung
bedarf, beziiglich einzuhaltender Sicherheitsabstinde zur Elektrofreileitung, der Zustimmung
durch die Pfalzwerke AG.

C5 Badume und tiefwurzelnde Straucher im Bereich unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen

Bei Anpflanzungen von Biumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Ver-/Entsorgungsleitungen soll ein Mindestabstand von 2,5 m eingehalten werden.

Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand
nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstriager, geeignete MaBnahmen zum Schutz der Leitungen vorzusehen.

Cé6 Regenwasserbewirtschaftung

Es wird angeregt, das Wasser der Dach- und Hofflachen auf den privaten Griin- und
Gartenflachen zu versickern oder als Brauch- oder GieBwasser zu nutzen.
Wasserwirtschaftliche Vorschriften nach Landeswassergesetz bleiben unberiihrt
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