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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

A 1

BauNVO)

A 1.1

A 1.1.1 

Gewerbebetriebe aller Art.

A 1.1.2

Wohnungen  Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie  Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm  in  und

Baumasse untergeordnet sind.

A 1.1.3

Tankstellen.

A 2

A 2.1 Die  gemessen zwischen OK an das  angrenzendem  und dem

max. 15,00 m

A 2.2

A 3 

)

A 3.1 

folgenden Emissionskontingente festgesetzt:

A 3.2  sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren  die angegebenen

Verlag

GmbH, Berlin) weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)

Ein Vorhaben, dem eine   zuzuordnen ist,  die

schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der nach TA  unter

 der  zum Zeitpunkt der Genehmigung

berechnete Beurteilungspegel Lr,j der vom Vorhaben ausgehenden  an allen

,j

Ein Vorhaben  auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn

der Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert an den  Immissionsorten um

mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

A 3.3 Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als auch im Kenntnisgabeverfahren ist die

Einhaltung der unter Ziff. A9 genannten Festsetzungen nach der 6. Allgemeinen

Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz

gegen  - TA  sowie ggfs. nach der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA

Luft) nachzuweisen.

A 4

A 4.1

Die in der Planzeichnung mit "PrivG" bezeichnete private  sowie die in der

Planzeichnung mit  1" bezeichnete   sind als zweireihige Hecke

anzulegen. Zu verwenden sind standortgerechte, gebietsheimische  und 

 aus der unter Ziffer  der schriftlichen Hinweise  Pflanzenliste. Die

A 4.2

Die in der Planzeichnung mit  2" bezeichnete   ist als dreireihige Hecke

anzulegen. Zu verwenden sind standortgerechte, gebietsheimische  und 

 aus der unter Ziffer  der schriftlichen Hinweise  Pflanzenliste. Die

A 4.3

 jeweils vier  bei einreihiger und je acht  bei zweireihiger

Anordnung ist mindestens ein Baum erster Ordnung in direkter Zuordnung zu den  zu

pflanzen. Der Baum ist gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen  zu sichern. Die

Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 12-14 cm.

A 4.4 Auf der in der Planzeichnung als  zum Anpflanzen von  festgesetzten  ist

die vorhandene Baumreihe an der L 448 durch eine dreireihige Strauchhecke zu  Zu

verwenden sind standortgerechte, einheimische  und  2. Ordnung aus der unter

Ziffer  der schriftlichen Hinweise  Pflanzenliste. Die Pflanzdichte  1,5  je

Strauch/Baum.

A 5

A 5.1 Die in der Planzeichnung mit  bezeichnete    zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist durch Erhalt und 

A 5.2 Auf der in der Planzeichnung mit  bezeichneten planexternen    zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist durch Offenlegung

des hier verrohrten Quellbaches ein naturnahes  herzustellen und am 

mit Erlen zu bepflanzen.

A 5.3 Zuordnungsfestsetzung

Die in Textziffer A 5.2 festgesetzten  dienen dem Ausgleich des Eingriffs in

Natur und Landschaft und werden gem.   BauGB den  im

Bebauungsplangebiet anteilig zugeordnet.

A 6

Entlang der  wird auf den privaten  ein  breiter

 gemessen ab  als    zur

B.

B 1

B 1.1

B 1.2  alle  im Bebauungsplanbereich sind  Arten aus der unter

B 2

C SCHRIFTLICHE HINWEISE

C 1

C 2

C 3

 das Plangebiet gibt es Hinweise auf Siedlungsspuren sowohl aus der Jung- als auch aus der

Keltenzeit. Dies erfordert eine Begleitung der Erdarbeiten durch das Landesamt 

Denkmalpflege, Speyer. Welche  vor Eingriffen in den Boden zu ergreifen sind ist

C 3.1 Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie  die  hat der

 die  Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion

Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz - Direktion   Speyer zu gegebener

Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, 

C 3.2 Die  Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und

-pflegegesetz - DSchPflG) vom 23.03.1978 (GVBl. 1978, Nr. 10, S. 159 ff.) hinzuweisen. Danach ist

jeder zutage kommende  Fund  zu melden, die Fundstelle soweit als

C 3.3 Absatz 3.1 und 3.2 entbinden  jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung

C 3.4 Sollten wirklich  Objekte angetroffen werden, so ist der 

Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum  damit die Generaldirektion Kulturelles

Erbe Rheinland-Pfalz - Direktion  ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit

den  Firmen,  den Anforderungen der heutigen 

C 4 Pflanzliste

Winterlinde (Tilia cordata)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Stieleiche (Quercus robur)

Esche (Fraxinus excelsior)

Flatterulme (Ulmus laevis)

Feldulme  (Ulmus minor)

Feldahorn (Acer campestre)

Elsbeere  (Sorbus torminalis)

Hainbuche (Carpinus betulus

Walnuss (Juglans regia)

Wildapfel (Malus sylvestris)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Steinweichsel (Prunus mahaleb)

Wildbirne (Pyrus communis)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Kornelkirsche  (Cornus mas)

Roter Hartriegel  (Cornus sanguinea)

Waldhasel  (Corylus avellana)

(Crataegus monogyna)

Spindelstrauch  (Euonymus europaeus)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Schlehe  (Prunus spinosa)

Faulbaum  (Rhamnus frangula)

Alpenjohannisbeere (Ries alpinum)

Heckenrose  (Rosa canina)

Salweide  (Salix caprea)

Wolliger Schneeball Viburnum lantana)

Kletterpflanzen:

gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) Schlinger, Kletterhilfe erforderlich

Alpen-Waldrebe (Clematis alpina) Schlinger, Kletterhilfe erforderlich

Gemeiner Efeu (Hedera Helix) Selbstklimmer

(Lonicera caprifolium) Schlinger, Kletterhilfe erforderlich

wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia) Selbstklimmer

wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata) Selbstklimmer

C 5 Die nachbarschaftsrechtlichen  zu den angrenzenden landwirtschaftlichen 

sind einzuhalten.

C 6 Unmittelbar an die beiden Geltungsbereiche angrenzend befindet sich auf dem  Nr. 406

 der Fa. ROWE) die im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz unter der Reg.-Nr. 333 03

012-201 erfasste Altablagerung. Da die Altablagerung nicht genau abgegrenzt werden kann, kann

nicht ausgeschlossen werden, dass sie bis in die Geltungsbereiche des Bebauungsplanes

  hineinreicht. Sollte im Zuge der hier vorgesehenen  in

die Altablagerung eingegriffen werden, wird empfohlen, die Arbeiten fachgutachtlich zu begleiten

und zu dokumentieren. Die Dokumentation ist dann zur Fortschreibung des

C 7

C 8 In der Umgebung des Plangebietes sind   bekannt. Es wird daher

empfohlen, bei  eine Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2

C 9 Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBl. I S. 2414), zuletzt
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vom 15.10.2012

bis 14.11.2012
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