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/D\ nur Doppelhduser zulassig (§ 22 Abs.2 BauNVO)

Zﬁk nur Hausgruppen zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs.3 BauNVO)
b

besondere Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)

Baugrenze und Darstellung der iiberbaubaren Flachen
(§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)

Baulinie und Darstel lung der iiberbaubaren Flachen
(§ 23 Abs.l1 und 2 BauNVO)

Hauptfirstrichtung

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr 4, 11. BauGB)

StraBenverkehrsfliache

F FuBweg

Verkehrsfliachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkflache

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§9 Abs.l1 Nr.12 BauGB)

fretecyen Versorgungsflachen

0 Zweckbestimmung: Elektrizitat

VERSORGUNGSLEITUNGEN (§9 Abs.l1 Nr.13 BauGB)

——¢-f--0-- vorgesehene unterirdische Leitung (hier Elektrizitat)

—o-f—0— vorhandene unterirdische Leitung (hier Elektrizitat)

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT UND BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(§§ 9 Abs.l1 Nr. 20 und 25 BauGB)

(::) zu pflanzender Baum

SONSTIGES

BB Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereich

40+5° Dachneigung mit Toleranzbereich
(§ 86 Abs.l1 Nr. 1 LBauO) (hier z.B. 40x5°)
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.l Nr.l BauGB)

MI

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.l1l Nr.l1l BauGB)

IT
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Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (hier z.B.
zwel VollgeschoB) (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO)

Grundflichenzahl (hier z.B. 0,6)
(§§ 16 Abs.2, 19 BauNVO) Basis der Berechnung

ist der Nutzungsbereichi
GeschoBfldachenzahl (hier z.B. 1,21

(§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o

offene.Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO0)

nur Einzelhduser zuliassiqg (§ 22 Abs.2 BauNVO)
nur Doppelhduser zulassig (§ 22 Abs.2 BauNVO)
nur Hausgruppen zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
geschlossene Bauweise (§ 22 Abs.3 BauNVO)
besondere Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)

Baugrenze und Darstellung der iiberbaubaren Flichen
(§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)

Baulinie wund Darstellung der iiberbaubaren Flichen
(§ 23 Abs.1 und 2 BauNVO)

Hauptfirstrichtung

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.l1 Nr 4, 11. BauGRB)

StraBenverkehrsfliche

FuBweg
Verkehrsfliachen besonderer Zweckbest immung:

Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkfliche
Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§9 Abs.l Nr.12 BauGB)

©

Versorgungsflachen

Zweckbestimmung: Elektrizitit

VERSORGUNGSLEITUNGEN (§9 Abs.l1 Nr.13 BauGB)

__o_E.._o_-

—O=f—0—

vorgesehene unterirdische Leitung (hier Elektrizitit)

vorhandene unterirdische Leitung (hier Elektrizitit)

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
——_——— oo avl ounutla, 4UR PPLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT UND BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DIE

ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(§§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

©

SONSTIGES-

AN+ R e

zu pflanzender Baum

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereich
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Textliche Festsetzungen



Textliche Festsetzungen

E’LMAJHIJTQC}ﬁiftEHSI{TPLLICZEIEZ FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.
Dezember 1986 (BGB]. I 8.2253), zuletzt geandert durch E.
Vertr.v. 31.Auqust.1990 (BGBl. II s. 889, 1122)

in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke {Baunutzungsverordnung - BaulNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGB]. I . 132)

INHALT:

1. Art der baulichen Nutzung

2. Bauweise, uberbaubare Grundstiicksfliche
3. Stellung der baulichen Anlagen

4. Hohenlage der baulichen Anlagen

5. Flachen fiir Stellplitze und Garage

6. Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

7. Geh- Fahr- und Leitungsrechte

8. Das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen, Bindungen Ffiir Bepflanzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die diesbeziiglichen Eintragungen in die Nutzungsschablonen
bedeuten:

MI = Mischgebiet (gemig § 6 BauhNvo)

zuldssiqg sind:

i . Wohngebiude
2. Geschafts- und Blirogebiude
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3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowlie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4, sonstige Gewerbebetriebe

5y Anlagen filir Verwaltungen sowie fur kirchliche,

soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

nicht zulassig gem. § 1 Abs.6 BauNVO sind:

1 Tankstellen
2 Gartenbaubetriebe
3 Spielhallen/Vergnigungsstatten

Nach § 1 Abs.9 BauNVO wird zur baulichen Nutzung zusatz-
lich festgesetzt, daf sonstige Gewerbebetriebe nur als

Handwerksbetriebe mit Dienstleistungscharakter zulidssig
sind.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDST{iCKSFLACHE

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB in Verbindung mit §§ 22, 23 BauNVO)

Besondere Bauweise

In dem im Plan mit Cl gekennzeichneten Bereich muf auf
die sldliche und ostliche Grundstiicksgrenze gebaut
werden; auf die westliche Grenze darf gebaut werden.

In dem im Plan mit C2 gekennzeichneten Bereich ist
innerhalb der iiberbaubaren Fliche eine seitliche
Grenzbebauung zulé&dssig.

Erker, Treppenhduser, Wintergdrten und Pergolen k&nnen,
wenn sie in Verbindung mit dem Gebidude stehen, bis zu
einer Tiefe von max. 1,50 m und bis 2zu einer Ldnge von
einem Drittel der Bauteillidnge, hochstens Jjedoch 5 m,
auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen
werden, solange der o&ffentliche Verkehr hierdurch nicht
beeintrachtigt wird.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§9 Abs.l Nr.2 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Hauptfirstrich-
tungen sind verbindlich.

Nebenfirstrichtungen sind zulissig.

Flir untergeordnete Bauteile sind auch abweichende Ausrich-
tungen zuldssig.
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4. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(89 Abs.2 BauGR in Verbindiung mit § 16 Abs.2 und § 18 Abs.
1 BauNVO)
Bezugspunkt ist das nichstgelegene, wvorhandene Gehweg-
niveau. PBel Gewegneigungen gilt das NN-MaR des mittleren
Punktes der Grundstiicksfront am Gehweg.
Die Hohe der baulichen Anlagen wird als zulidassiger Trauf-
punkt (Schnittlinie von AufRenwand und Dachhaut) und als
zuldssige Firsthohe wie folgt festgesetztf:
Traufpunkt als Hidchstgrenze:
a) eingeschossige Bauwelse TP 4,0 m
h) zweilgeschossige Bauwelse ™ 7,0 m
Firsthohe als Hochstgrenze:
a) zweilgeschossige Rauweise FH 13,0 m
5 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(8§89 Abs.l Nr.4 BauGB in Verb. mit §§ 12, 14 und 23 BauNVOD)
Nebenanlagen gemaR den Festsetzungen des § 14 Abs.l und 2
- BauNV0Q sowie Garagen sind nur innerhalb der ilberbaubaren
Grundstiicksflachen und/oder an - den ausgewiesenen
Standorten zulidssig. § 23 Abs. 5 BaulNVO wird aus-
geschlossen.
6. VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBE-

STIMMUNG
{§9 Abs.l Nr.ll BauGB)

Innerhalb der Verkehrsfldchen mit der Zweckbestimmung
'verkehrsberuhigter Bereich' sind an geeigneten Stellen
Flichen filur das Parken von Kraftfahrzeugen anzulegen.

Innerhalb der Verkehrsfliachen mit der Zweckbestimmung '6f-
fentliche Parkfldche' und innerhalb der StrafRenverkehrs-
flichen sind auf den dargestellten 'straBenbegleitenden
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Griunflachen fiir den StraBenraum geeignete Bepflanzungen
vorzunehmen.

GEH—~ FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

(§9 Abs.l Nr.21 BauGRB)

Das festgesetzte Leitungsrecht umfaBt die Befugnis der
Versorgungstrager, unterirdische Leitungen zu verlegen und
zu unterhalten.

Die mit einem Leitungsrecht belegte Fldche ist von
Baulichkeiten Jjeglicher Art und tiefwurzelnden Gehdlzen
freizuhalten.

DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

(§9 Abs.l1 Nr.25a, b BauGRB)

An den in der Planzeichnung eingetragenen Stellen sind
standortgerechte, einheimische, mittel- oder groBkronige
Laubbdume - bevorzugt solche nach den Artenlisten 1 und 2
in der Anlage zur Begriindung - zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

Die Bdume miissen zumindest folgende Qualititsmerkmale
haben:

- Stammumfang 16 - 20 cm

- Ansatz der Krone 2,5 - 3,0 m

- durchgehender Leittrieb,

- mindestens 3 mal verpflanzt, mit Ballen.

Alle erstellten Neupflanzungen sind sachgemdf zu pflegen.
Pflanzausfille sind in der darauffolgenden Pflanzperiode
in gleicher Qualitit und GréRBe 2zu ersetzen. Die nach
planungsrechtlichen Festsetzungen angepflanzten Biume diir-
fen auch in spateren Jahren nicht eigenmdchtig entfernt
werden.

Auf 50 % der nicht iiberbaubaren, privaten Grundstiicks-

flachen sind naturnahe, lockere Gehdlzstrukturen anzu-
legen.

Die im Teilgebiet C2 ausgewiesenen eingeschossig iliberbau-
baren Flidchen sind - soweit sie nicht als Dachterrassen
genutzt werden - als begriinte Flachdicher auszubilden. In
der Anlage zur Begriindung ist eine Liste mit entspre-
chenden Empfehlungen enthalten (siehe Artenliste 3).
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BAUORDNUNGSRECIHTLICIIE TFESTSETZUNGEN

Rechtsagrundlage:

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBau0} vom 8.April 1991
(GVBl. S.118) in Kraft seit 1.April 1991

INHALT
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

2. Gestaltung der Stellplitze und unbebauten Grundstiicks-

flachen
3. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

4. Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 86 Abs.l Nr.l LBauO)
1.1 GEBAUDEAUSSENWANDE

Die GebaudeauRBenwidnde sind parallel bzw. rechtwinklig =zu
den eingetragenen Hauptfirstrichtungen zu errichten.

1.2 DACHGESTALTUNG

Fiir den Geltungsbhereich des Bebauungsplanes sind - mit
Ausnahme filir Garagen und den Teilbereich C2 (Flachddcher)
- generell nur Satteldidacher oder aus Sattel- und Pult-
dichern zusammengesetzte Diacher und abgekriippelte
Giebeldreiecke zulassig.

Die Flachddcher in Teil C2 sind, soweit sie nicht als
Dachterrassen genutzt werden, zu begrinen.

Garagen sind grundsiatzlich mit geneigten Dadchern oder
begriinten Flachddchern auszubilden.
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Nebenfirstrichtungen sind bis 21 einer Lange von zwel
Dritteln der Hauptfirstrichtung zulassig.

NDie geneigten Diacher sind mift nichtglanzenden, kleintei-

Jigen Materialien, die in 1hrem Frscheinungsbild Ziegeln
entsprechen oder gleichkomnmen einzudecken. Die Farbgebung
hat fir alle geneigten Dicher in roten his rothraunen

Toénen zu erfolgen.

Ausnahmsweise konnen fir untergeordnete Teile am Dach auch
Zinkblech oder Rupfereindeckungen zugelassen werden.

DACHNETGUNG

Sattelddcher missen auf beilden Seiften der Firstlinlie die
gleiche Dachneigung haben.

Die zuldssige Dachneigung bhetridgt generell 40° * 5°., Fiar
untergeordnete Bauteile 1ind wenn die umgebende Bebauung
dies erfordert, sind anch hdhere Dachneigungen zulissig.

BELICHTUNG DES DACHRAUMES

Zur Belichtung des Dachraumes sind Gauben mit Sattel- oder
Walmdach, Dreiecks- oder Schleppgauben sowie Hochformat-
Dachfladchenfenster zuldssig. Unzuldssig sind Dachfldchen-
fenster mit einer Hohe und Breite von mehr als 125 em
sowlie Gauben mit Flachdach.

Dacheinschnitte und Dachflachenfenster mit einer Breite
von mehr als 50 cm sind grundsdtzlich nur auf den dem
offentlichen StraRenraum abgewandten oder von dort nicht
einsehbaren Seiten des Daches zuldssig.

Die Gesamtbreite wvon Dacheinschnitten darf hochstens 1/3
der Traufladnge der Jjeweiligen Dachseite betragen, jedoch
nicht mehr als 3,50 m.

Mehrere Dachflidchenfenster haben zueinander mindestens
einen Abstand von 0,5 m, sie halten in derselben Dachflia-
che stets die gleiche Hohe.

Die Breite der Dachgauben darf nicht mehr als 2,50 m oder
1/3 der Traufliange einzeln oder als Summe betragen.
Mehrere Gauben auf einer Dachfldche missen in gleicher
Hohe angeordnet werden. Der Abstand von der Giebelseite
betragt mindestens 1,25 m.

Aufbauten mit Satteldach haben stehende Formate einzuhal-

ten, d.h. ihre H&he (ohne Giebeldreieck) ist stets gréRer
als ihre Breite.
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FASSADENGFFNUNGEN

Die Fassade ist durch Fenster und Tiiren vertikal und
horizontal zu gliedern. Die Fenster iibereinander liegender
Geschosse missen in Fensterachsen iibereinander sitzen.

Fenster und Tiiren miissen auf den dem 6ffentlichen StraRen-
raum zugewandten oder von dort einsehbaren Seiten stehende
oder gquadratische Formate haben.

Breitere Fassadendffnungen sind durch Pfeiler zu unter-
gliedern.

SOCKEL

Gebdude haben eine Sockelhdhe von maximal 100 cm, gemessen
von der Oberkante Fertigfahrbahn der am ndchsten gelegenen
offentlichen ErschlieBungsflache.

PUTZ UND FASSADENVERKLEIDUNG

Die Fassaden der Gebdude sind als Putz-, helle Ziegel-
oder Kalksandsteinfassaden auszufiihren.

Zusdtzlich ist die Verwendung von Holz und einheimischen
Naturstein méglich, jedoch nur in flichenbezogen unterge-
ordnetem Umfang.

Unzuléassig sind insbesondere grob gemusterte Putze,
Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Fliesen, Keramik,
Faserzement oder Metallpaneelen sowie alle Arten von glin-
zenden oder glasierten Materialien.

FARBEN

Zur fldchenhaften Farbgebung sind nur gebrochene Farbténe,
Erdfarben und/oder Pastelltdne zuldssig.

Ausnahmsweise konnen andere Farbtone zugelassen werden,
sofern sie auf die Farbgebung der umgebenden Bebauung

abgestimmt sind und den harmonischen Gesamteindruck nicht
storen.

Bauliche Anlagen diirfen nicht flichenhaft mit nicht abge-
tonten oder gldnzenden Farben, insbesondere TLacke und
Olfarben gestaltet werden.
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1.9 WERBEANLAGEN UND AUTOMATEN
Werbeanlagen nund Autematen haben sich in Umfang, Werk-
stoff, Form und Farbe der mafstablichen Gliederung der
Hausfassade unterzuordnen und einzufiigen. Pragende und
gliedernde Architekturteile wie Gesimse, Rander, Gewidnde
etc. diirfen von Werbeanlagen und Automaten nicht verdeckt
werden.
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und auf
der der GeschiaftsstraBe zugewandten Seite der Gebiude
zuldssig. Werbeanlagen durfen nur bis 7ur Hohe der Fen-
sterbristung des 1. Obergeschosses reichen; ihre Hohe darf
40cm nicht iiherschreiten.
Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben oder als
zusamnmengesetzte Schriftziige zuldssig, die eigenbeleuch-
tet, hinterleuchtet cder angestrahlt werden.
Ausleger sind nur als Flachtransparente, die angestrahlt
werden, zuldssig. Thre GropRe darf eine Hohe von 120 cm und
eine Breite von 80 cm nicht {iherschreiten. Ausleger diirfen
nur bis zur halben Hoéhe des ersten ObergeschoRfensters am
Gebaude angebracht werden.
Zulassig sind insbesondere auch schmiedeeiserne Ausleger
mit dazu passenden Schildern und Symbholen ohne direkte
Beleuchtung (besonders an historischen Fassaden). Auf Putz
gemalte Schrift. Hinterleuchtete Hohlschrift (Einzelbuch-
staben) aus patiniertem Metall.
Unzuldssig sind:
1. GroRfldachenwerbung
2. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
3. Lichtwerbung in grellen Farben
4. Bandartige Leuchttransparente

2. GESTALTUNG DER STELLPLATZE UND UNBEBAUTEN GRUNDST{iCKS-
FLACHEN
(§ 86 Abs.l Nr.3 LBau0)

2.1 Die nicht iberbauten Grundstiicksflichen sind landschafts-

gartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen und zu unterhal-
ten.

Flir betrieblich oder &hnlich genutzte Grundstiicke gilt
dies, soweit die betrieblichen Belange es zulassen.
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1.2

.
L

Befestigte, mit dem FErdboden verbundene Flichen auf den
Grundstiicken sind mit wasserdurchlidssigen Beldgen (z.B.
Pflaster mit sehr hohem Fugenanteil oder mjt Rasengitter-
steinen) auszufiihren.

Ausgenommen davon sind Zufahrten und itherwiegend als PKW-
Stellplitze genutzte Flichen. Diese sind in wasserundurch-
lassigem Material auszubilden und an die Ranalisation
anzuschlieRen.

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfliachen
benutzt werden. Soweit sie nicht als Zufahrr oder zur

Gphéudeerschlie@nng bendtigt werden, sind sie znu begriinen.

Stellplatzflichen mit mehr als 4 Stellplédtzen sind mit
Baumen und Striuchern zu umpflanzen.

EINFRTEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN_ GESTALTUNG

(§ 86 Abs.1 Nr.3 LBau0)

Einfriedungen der Grundstiicke sollen eine Hohe von 1,5 m
nicht Uberschreiten und sind nur als Hecken, Mauern oder
beidseitig bewachsene Z3une zulissig.

Einfriedungen sind, soweit sie in Form von Sichtbeton-
mauern, Metallgitter- oder Drahtziunen errichtet werden,
durch Kletterpflanzen, Rankpflanzen und/oder direkt vorge-
lagerte Pflanzungen zu begrinen.

SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 86 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauO)

Miillbehdlter miissen straBenseitiyg ins Gebaude integriert
werden und so untergebracht sein, daR sie vom 8ffentlichen
Strafenraum aus nicht sichtbar sind.



