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Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Anderungsplanes

Baugrenze
Aufzuhebende Grundstlicksgrenze
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche

Pflanzgebot fiir flichenhafte Anpflanzungen

Dorfgebiet (nur fiir landwirtschaft-
liche Aussiedlung)

Offene Bauweise
Zahl der Vollgeschosse (als Héchstgrenze)
Grundflichenzahl ) unter Beachtung

( der iiberbaubaren
Geschossflichenzahl) Grundstiicksfliche

Firstrichtung

Verkehrsgriin
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Textliche Festsetzungen



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 Abs. 1 u. 5 BBauG.

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Anderungsgebiet sind nur die in § 5, Abs. 2, Ziff. 1,2 und 3
BauNVO vorgesehenen Nutzungen, jedoch unter Ausschlufl der
Viehhaltung zulédssig,

1.2 Die Wohnungszahl wird auf max. zwei beschrinkt. Mit dem Bau
ven Wohnungen darf nicht vor Errichtung der Betriebsgebiude
begonnen werden.

2. Dé&cher
2.1 Dachform und Dachneigung

l-geschossige Wohngebiude : Flachdach,Sagceldach oder
Walmdach 22 5
2-geschossige Wohngebdude : Flachdach oder Satteldach 30

Betriebsgeb&ude : Flachdach oder flachgeneigtes
Dach 0 - 12
Garagen : Flachdach

Abweichungen um 3° nach unten oder oben sind zuldssig.

Bei Walmdichern mufl die Firstlinge mind. 1/2 der Geb&ude-
lénge betragen, Die Neigung der abgewalmten Seiten kann von
der vorgeschriebenen Neigung abweichen.

Bei abgewinkelten Walm- oder Sattelddchern mufl die First-
richtung des lidngeren Geb&dudeteils der im Plan angegebenen
Richtung entsprechen.

2.2 Dachaufbauten

Bei den Wohngeb&duden sind Dachaufbauten (Dachgauben) nicht
zuldssig.

2.3 Dacheindeckung

Zur Eindeckung geneigter D&cher darf kein Material mit hellen
Farben verwendet werden,

3. Sockel, Kniestécke

3.1 Bei den Wohngebéduden darf die sichtbare Sockelhthe 0,60 m
nicht iiberschreiten.

3.2 Kniestdcke sind bei Wohngebiuden nicht zuldssig, Als Knie-
stécke gelten alle ErhShungen von mehr als 30 cm - gemes-
sen zwischen OK Geschofidecke und OK Fuflpfette.

4. Einfriedungen

4.1 Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,2 m-gemessen ab
OK Fullweg - zulédssig.

4.2 Wenn es die Geldndeneigung erfordert, sind Stlitzmauern bis
zu einer Hohe von 0, 80 m ~-gemessen ab OK Fullweg -zuldssig.
Dariiber hinaus ist eine Einfriedung nur bis zu der unter 4.1
festgesetzten Gesamththe gestatiet.

5. Allgemeines

Die fiir das Anlegen der Straflen und Wege durch Aufschiitten oder
Abgraben entstehenden Bdschungen sind auf den privaten Grund-
stiicken zu dulden.



