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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art und Mal der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO

- Sondergebiete mit Angabe der Zweckbestimmung gem. Textziff. A 1

= (als Hachstmal unter Beachtung der iiberbaubaren Grundstiicksfléache zzgl. 50 %
GRZ 0 ’6 GrundﬂaChenzahl fir Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis max. GRZ 0,8)

Baugrenzen, Bauweise (siehe Nutzungsschablone)
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

—-—--—-——— Baugfenze
b Besondere Bauweise

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

... Private Parkflache

<ssssss Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

Unterirdische Leitungen siehe Planeintrag

..... ’ a1 ¥ = S - 1S s )

Nutzungsregelungen, Flachen fur Natur- u. Landschaftsschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

sl Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Flache fur Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. Textziff. 6.5

. Sonstige Planzeichen

b o I Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
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Nutzungsregelungen, Flachen fur Natur- u. Landschaftsschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

onwy.l Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. Textziff. 6.5

Sonstige Planzeichen

P

F---"°- | Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze
------ 1§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

T
—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

i [r_ q Leitungsrecht zu gunsten des jeweiligen Versorgungstrégers

T

1

Zeichnerische Hinweise

o—o+— Grundstlicksgrenze vorhanden bzw. geplant

ox—xo— Grundstlicksgrenze wegfallend

" Gebaude geplant
& Rechter Winkel




Bebauungsplan ,,An der Dreisener
Strae — 1. Teilanderung“ der
Ortsgemeinde Gollheim

Textliche Festsetzungen



A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemiR § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141, ber. BGBI. | 1998 S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. I S. 3762)
und der BauNVO 1.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geédndert durch Art. 3 des Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

B. GESTALTUNGSSATZUNG/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88

Abs. 1 u. 6 LBauO i.d.F. der Bekanntmachung vomn 09.12.1998 (GVBI. 1998 Nr. 22 S. 365)

C. SCHRIFTLICHE HINWEISE

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

A1, Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 und 11 BauNVO)

Das Plangebiet wird als ,Sondergebiet fiir Lebensmittelmarkt mit integriertem Getrankemarkt"
gemdn § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

A 2. MaR der baulichen Nutzung - Gebdudehohen

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 und 17 BauNVO)

2.1 Die Grundflichenzah! (GRZ) wird mit 0,6 festgesetzt und darf mit Anlagen geman § 19 Abs. 4
BauNVO (z.B. Garagen und Stellpldtze mit (hren Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO,
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird) um 50% {iberschritten werden, jedoch eine GRZ von 0,8 nicht iiberschreiten.

2.2 Die Geschossfliche des Lebensmittelmarktes mit integriertem Getrédnkemarkt wird mit max.
1900 m? festgesetzt, die Verkaufsflache darf 1300 m? nicht Gbersteigen.

2.3 Die Gebiudehdhe (Wandhdhe), gemessen zwischen OK Gehweg und dem Schnittpunkt der
Gebiude-AuRenwand mit der OK Dachhaut, wird auf max. 7,50 m festgesetzt.
Die Firsthéhe der Geb&ude darf 12,0 m nicht {iberschreiten.

A 3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)

in dem mit b bezelchneten Planbereich gilt die offene Bauweise mit den in der Planzeichnung
vermerkten Grenzabstinden. Es sind jedoch GebZude mit Lédngen iiber 50 m zuldssig.

A 4. Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplitze sind in den im Plan als private Parkfiichen gekennzeichneten Bereichen oder innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflache anzulegen.

A 5. Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung vermerkte Leitungsrecht (Ir) gilt zugunsten des jeweiligen
Versorgungstrédgers.

A 6. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 20 u. 25 a+b BauGB i.V. mit § 17 Abs. 3

Landespflegegesetz (LPfIG) Rheinland-Pfalz i.d.F. vom 14.06.1994 sowie § 21 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 22.04.1993, zuletzt gedndert am 04.04.2002)

6.1 Auf den dffentlichen und privaten Parkplatzen ist fiir jeweils vier Stellplatze bei einreihiger und
je acht Stellplitze bei zweireihiger Anordnung mindestens ein Baum 1. Ordnung in direkter Zu-

ordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen.



B7.

B 8.

6.2

6.3

6.4

6.5

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
sind mit standortheimischen Bdumen und Striuchern zu bepflanzen. Die Anzahl der zu pflan-
zenden Bdume hat mindestens dem Verhiltnis von 1 Baum je 20 laufende Meter Gelindestrei-
fen zu entsprechen. Die Dichte der Strauchpflanzungen hat 1 Strauch je 1,5 m? Pflanzfliche zu
betragen. Die Bepflanzung darf fiir die Grundstiickseinfahrt an der Dreisener Strafie auf einer
Lénge von insgesamt 8 m unterbrochen werden.

Fiir die Bepflanzung gem. A 6.1 und A 6.2 sind wahlweise einheimische und standortgerechte
Arten nachfolgender Pflanzliste zu verwenden.

Vegetationsauswahl (Wuchshéhe > 15 m)

Bédume 1. Ordnung B3ume 2. Ordnung

Spitz-Ahorn Stiel-Eiche Feldahorn Wild-Apfel
Hainbuche Spelerling Eberesche Wild-Birne
Gemeine Esche Winter-Linde

Walnuf Sommer-Linde

Wild-Kirsche

Qualitats- und GréRenmerkmale: Hochstimme 3 x verpfl., StU 16-18 cm, mit Ballen

Straucher:

Feld-Ahorn Pfaffenhiitchen Steinweichsel Eingriffel. WeiRdorn
Kornelkirsche Liguster Wildrosen Wolliger Schneeball
Hartriegel Heckenkirsche Elsbeere

Qualitits- und Grofenmerkmale: 2 x verpfl., 100-150 cm, mind. 3-triebig
Die Bepflanzung ist spétestens im ersten Jahr nach dem Errichten der Baukérper herzustellen.

Als Ausgleich wird dem Eingriff eine 550 m? groRe Fliche als Teil einer ca. 2,4 ha grofien Er-
satzfldche zugeordnet, die im Flurstiick ,In den Sauerwiesen™ auf Gemarkung Géllheim auf
Teilen der Parzellen Nr. 1838/1, 1852 und 1853 ausgewiesen wurde.

Bestandsziel ist eine Gehdlzfliche durch freie Sukzessionsentwicklung.

GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 88 LBauO

Décher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 7 LBauQ)

7.1 Zuldssige Dachform und -neigung:

Flachdach, flachgeneigtes Dach, Satteldach 0° - 35°

7.2 Flachgeneigte Ddcher bis zu 10° und ab einer GréRe von 30 m? sind zu begriinen,

7.3 Bei der Dacheindeckung sind grelle, glinzende oder reflektierende Materialien nicht zulissig.

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind auf geneigten Ddchern zuléssig, sofern sie fla-

chenblindig mit der Dachhaut oder parallel zu ihr im Abstand von max. 0,30 m angebracht
werden.

Fassadengestaltung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 7 LBauQ)

8.1 Fiir die Fassadengestaltung sind grelle, glinzende oder stark reflektierende Materialien und

Farben sowie Baumaterialien, die ein anderes Material nur vortduschen, nicht zulissig.

8.2 Ungegliederte, fensterlose Fassadenabschnitte ab einer Grofle von 30 m? sind dauerhaft mit

Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen.



B 9. Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

9.1 Die Hohe der Einfriedungen entlan
sen ab OK Gehweg-Hinterkante-
als 0,30 m betragen.

g der &ffentlichen Verkehrsfliche darf max. 1,0 m -gemes-
nicht liberschreiten. Die Sockelhthe darf aliseitig nicht mehr

9.2 Bei den Einfriedungen an den StraRenseiten ist die
Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung),
sowie von Mauerwerk oder Beton
nicht zulassig,

Verwendung von Maschendraht (aufer in
geschlossenen Metallkonstruktionen
(auBer fiir Sockel, Pfeiler und Stiitzmauern gem. Ziff. 9.1)

B 10. Vorgérten und Gestaltung der unbebauten Filichen der Baugrundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 7 LBauO)

10.1 Die Vorgérten, das sind die Flichen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der strafien-
seitigen Baugrenze, diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfldche genutzt werden. Die Vorgérten
sind einzugriinen. Dabei muss die Griinfliche mind. 1/2 der Vorgartenfliche betragen.

10.2 Die nicht baulich genutzten Flichen der Baugrundstiicke sind gértnerisch zu begriinen. Mit

Ausnahme der Fldche mit Pflanzgeboten ist pro angefangene 400 m? ein Laubbaum zu
pflanzen,

10.3 Fiir die Pflanzenauswahl gilt Textziffer A 6.3 entsprechend.

B 11. Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
11.1 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

11.2 Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtendem Licht sind nicht zuldssig.

i 6 i kante der Fenster im 1. Oberge-
heanlagen sind max. bls zur Héhe der Briistungsunter| d
"2 :ﬁ'lro:: zulgssig. Sie diirfen keine fassadengliedernde Elemente iiberdecken. Warheﬁnla‘gen
sind zulédssig als flach an der Fassade angebrachte Transparente gltafel- und kastenformige
Anlagen) bis max. 6,0 m? Gréfie. Es sind max. 3 Werbeanlagen zuléssig. Die Werbeanlagen
diirfen die Wandhohe nicht iiberschreiten.

11.4 Die Anbringung von Werbeanlagen auf Flachdéchern Ist unzuldssig.



C.  SCHRIFTLICHE HINWEISE

C 12. Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Evtl. zu Tage tretende archiologische Funde sind
unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu meiden.

C 13. Die Pkw-Stellplitze sollen mit wasserdurchldssigen Beldgen, wie Rasengittersteinen, Rasenfu-
genpflaster, Schotterrasen u.4. versehen werden.

C 14. Unverschmutzte Dachflichenwisser und nicht schédlich verunreinigtes Niederschlagswasser
soll soweit méglich auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden. Mit dem Bauan-
trag ist ein Konzept zur Beseitigung dieser Oberflichenwisser vorzulegen. Soweit erforderlich,
ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

Ist eine Versickerung des Niederschlagswassers innerhaib des Baugebietes nicht méglich, hat
die Entwésserung in das vorhandene Kanalisationssystem zu erfolgen.

Die Fragen der Entsorgung des Niederschlagswassers sind rechtzeitig mit dem Verbandsge-
meindewerk Gollheim abzustimmen.

C 15. Von den im Gebiet vorhandenen bzw. noch zu verlegenden Elektro-Kabelleitungen und Abwas-
serleitungen sind mit Baumpflanzungen Abstinde von mind. 2 m einzuhalten oder, bei geringe-
ren Absténden, entsprechende Abschirmungen vorzunehmen.

C 16. Die Freiflichengestaltung innerhalb der Flache mit dem Leitungsrecht ist mit den jeweiligen Ver-
sorgungstrigern abzustimmen.

C 17. Es wird empfohlen, bei der AuBenbeleuchtung fiir Natriumdampflampen zu verwenden.

C 18. Es wird empfohien, die Bauform und Exposition der Baukérper so auszurichten, dass eine opti-
male aktive und passive Nutzung von Sonnenenergie moglich ist.

C 19. Bodenschutz

Humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden solien getrennt ausgebaut, vorrangig einer
Wiederverwendung zugefiihrt und bis dahin getrennt gelagert werden.

C 20. Trafostation
Zur Sicherung der Stromversorgung der fiir das Gebiet vorgesehenen Betriebe kann die Errich-
tung einer zusétzlichen Trafostation im Geltungsbereich des Bebauungsplanes notwendig wer-

den. Erforderlichenfalls ist von den Grundstiickseigentiimern eine geeignete Fliche zur Verfii-
gung zu stellen.

C 21, Bei Bauwerksgriindungen sind die Anforderungen an den Baugrund nach DIN 1054 zu beachten,

C 22. Bel Gehdlzpflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstiinde gem. Nachbarrechtsgesetz fiir
Rheinland-Pfaiz zu beachten.

C 23. Die Umsetzung der landespflegerischen MaRnahmen ist durch einen qualifizierten Freiflichen-
gestaltungsplan nachzuweisen,



