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Textliche Festsetzungen



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemiR § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassun
i .d. g vom 27.08.1997
(sa?g) | S.|2t1zt:1, bar&Bﬁgl. 1998 | §. 137) und der BauNVO i.d.F. vom 23.01,1980 (BGBI. |
| , zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Woh -
setzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) = chnbavlandge

B. GESTALTUNGSSATZUNG/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB LV. mit
§ 88 Abs. 1 u. 6 LBauO i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.12.1998 (GVBI. Nr. 22 S. 365)
C. SCHRIFTLICHE HINWEISE
D. ORTSSATZUNG ZUR TEILUNG VON GRUNDSTUCKEN geméR § 19 Abs. 1 BauGB
l.d.F. vom 27,08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137)
A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

A 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Plangebiet wird festgesetzt als:
- Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO

1.2 Das Gewerbegeblet wird hinsichtlich der zuldssigen Nutz i
oo g ung eingeschrankt und

Zuldsslg sind:

-Im ('.:‘-'ebiet GE 1 nicht stérende Gewerbebetriebe (2.B. Biiro- und Verwaltungs-
gebdude, Lagerhallen u.d.) sowie Wohnungen
- Im Geblet GE 2 Betriebe des Bauhaupt- und Nebengewerbes

1.3 Nicht zuldssig sind die in § 8 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO angefiihrten Ausnahmen
(Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke)

1.4 Der Bau und Betrieb von Vergniigungsstiitten gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ist nicht
zuldsslg.

1.5 Die Zah! der gem. § 8 Abs. 3 ZIff. 1 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Wohnungen
flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter
wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf max. 4 Wohnungen beschrankt.

1.6 Wohnungen gem. Ziff. 1.5 sind nurim Gebiet - GE 1 Im Westen des Plangebletes
zulassig.

A 2. MaR der baulichen Nutzung - Gebiudehdhen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Gebiudehdhen (Wandhéhen), Jewells gemssen zwischen dem angegebenen
Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der Gebiudeaufenwand mit der OK Dachhaut,

werden wle folgt festgesetzt:

- Bliro- u. Wohngebéude : max.7,50m
- Werkgebdude/Hallen u.d. : max. 8,00 m

Ausnahmsweise sind Im Geblet GE 1 In Verbindung mit Wohn- und Biirogebduden
turmartige Gebiudeteile auf max. 20 9, der Geb&udegrundfldche bis zu einer Hohe von

max. 15 m zulédssig.

Ausnahmsweise sind Gebéude und bauliche Anlagen mit Hohen bis zu 15,0 m zuléssig
(z.B. Silos, Schornstelne, Krananlagen u.d.). Die Grundflache dieser Anlagen darf jedoch
20 % der iiberbaubaren Grundstiicksfléche nicht liberschreiten.



A 3.

A4,

A5,

Bezugspunkt fiir die GebZudehdhen ist das vorhandene Gelidnde an der héchstgelege-
nen Gebédudeecke. Der H5henbezugspunkt ist vor Baubeginn zu sichern.

Besondere Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

3.1 Die Bauweise richtet sich nach den Festsetzungen in der Planzeichnung.

3.2 Auf den mit b bezeichneten Grundstiicken gilt die offene Bauweise. Es sind jedoch
Gebé&ude mit Léngen tiber 50 m zulidssig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Gewerbliche Arbelten Im Frelen sind auf den Grundstiicken entlang des siidlichen
und westlichen Geltungsbereichs des Plangebietes nicht zuldssig.

4.2 Zufahrten fiir Schwerlastverkehr mit Ausrichtung zu der siidlich und westlich der
Mainzer Strasse gelegenen Wohnbebauung sind nicht zuldssig. Zu 6ffnende Fens-
ter von gewerblichen Réumen entlang der siidlichen und westlichen Baugrenzen
gelegenen Betriebsgeb&uden sind nicht zulissig.

Griinordnerische Festsetzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB 1.V. mit §17 Abs. 3
LPflG-Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz I.d.F. vom 14.06.1 994)

5.1 Dle in der Planzelchnung gekennzeichneten Biume und Gehdlzgruppen in den
"Fldchen zum Erhalt von Biumen und Strauchern” sowie sonstige zu erhaltend
gekennzeichnete Biume sind dauerhaft zu erhalten, Sie sind bel natiirlichem
Abgang durch gleichwertige zu ersetzen.

5.2 Die "Flédchen fiir das Anpflanzen von Biumen und Strauchern" auf den privaten
Grundstiicken sind kombinlerte Baum- und Strauchpflanzungen anzulegen. Es sind
helmische Biume und Striucher zu verwenden.

Die Artenauswabhl richtet sich nach Ziff. 5.3.

5.3 Vegatationsauswahl

Fiir die "Flachen zum Anpflanzen von Biaumen und Strauchern” auf den
privaten Grundstiicken kommen folgende Arten zur Auswahi:

Bdume 1. Ordnung:

Spitzahorn Stieleiche
Halnbuche Spelerling
Gemeine Esche Winterlinde
Walnuss Sommerlinde
Wildkirsche

Bdume 2. Ordnung:

Feldahorn Wildbirne
Baumhasel Eberesche
Wildapfel



B.

5.4

Verwandte Arten und Sorten sowie hochstimmige Obstbdume sind zuléssig.

Heimische Straucher:

Feldahorn Pfaffenhiitchen
Kornelkirsche Liguster

Hartriegel Heckenkirsche
Haselnuss Wildrosen

Eingriffl, WelRdorn Wolliger Schneeball

Die Bepflanzung Im Bereich der Sichtwinkel darf nicht hoher als 0,80 m, gemessen
ab OK Fahrbahn, erfolgen.

GESTALTUNGSSATZUNG/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 88 LBauO

B 6. Dicher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

B7.

6.1

6.2

6.3

6.4

Dachform und Dachneigung

Gewerbliche Gebiude : Flachdach, Pult- oder Satteldach 0°-30°
sowle Dach-Sonderformen
(z.B. Sheddach)

Wohn- und Biirogebiude : wie bel gawerblichen Gebéuden
sowie Satteldach 35°-60°

Turmartiger Gebaudetsil max. 75°

Satteldicher auf GroRhallen sind In Abschnitte von jeweils max. 40 m Breite
(z.B. durch mehrere anelnander gereihte Satteldécher) zu unterteilen.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zuldssig. Die Gesamtlénge der
Gauben darf auf jeder Hausseite 1/2, die Lénge jeder Einzelgaube 1/3 der
Geb#udeldnge nicht (iberschrelten. Dle maximale Gaubenldnge wird mit 3,0 m
festgesetzt.

Dicher mit einer Neigung von iiber 15° sind mit Materialien in den Farben naturrot
bis mittelbraun zu decken, ausgenommen Dicher mit solaranlagen oder sonstigen
Anlagen zur energetischen Nutzung.

Gestaltung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dle Fassaden von Gebiuden mit elner Linge von mehr als 50 m gem. Textziff. A 3.2
sind in Abschnitte von jewells max. 25 m (z.B. mit Hilfe von Pfellern, Geb&udever-
spriingen, Rankgeriisten u.d,) zu gliedern.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

8.1

8.2

Einfriedungen sind allseltig bis zu einer Héhe von 2,2 m - gemessen strafienseitlg
ab OK Fahrbahn und an {ibrigen Seiten ab Oberkante vorhandenes Gebdude
zuliissig.

Zulissig sind Einfriedungen aus Metall und Holz, jedoch keine geschlossenen
Metallwinde, oder aus Bepflanzungen mit verstirkendem Drahtgeflecht.
Zuldssig sind auch Wénde aus Mauerwerk mit Begriinung auf der Auflenseite.



B 9. Gestaltung der unbebauten Fldchen der Baugrundsticke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauv)

9.1 Auf den Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striduchern sind auf max. 20 m
Linge Je 1 Baum in unregeiméRigen Abstinden zu pflanzen. Der Pflanzabstand
der Striucher darf max. 1,5 m betragen.

9.2 Stellplitze auf den Baugrundstiicken im Geblet GE 1 sind mit Baumen zu tber-
stellen. Auf je 6 Parkstiande ist mind. 1 Baum aus der Artenliste Ziff. 5.3, Hoch-
stimme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, zu pflanzen.

B 10. Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

10.1 Werbeanlagen diirfen nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen
errichtet werden. Sie sind auch nur an der Stitte der Lelstung zuldssig. Die
GesamtgréRe von Werbeanlagen darf auf jedem Gewerbegrundstiick 6,0 m? nicht
iiberschreiten.

10.2 Von den Werbeanlagen darf keine Blendgefahr fiir die Verkehrsteilnehmer auf der
LandesstrafRe (L 449) und Krelsstrafe (K 69) ausgehen.

C. SCHRIFTLICHE HINWEISE

C 11. Bel den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes zu beachten. Evtl. zu Tage tretendearchéologi-
sche Funde sind unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

C 12, Zufahrten, Lager- und Stellplétze sollen mit wasserdurchlédssigen Beldagen, wie Rasen-~
gittersteinen, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen u.d. versehen werden.

C 13. Unverschmutzte Oberflichenwéasser sollen in Abstimmung mit der Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Siid, Reglonalstelle Wasserwirtschaft, Abfaliwirtschaft und Bo-
denschutz gesammelt und als Brauchwasser oder zur Gartenbewésserung verwendet
werden, Oberlaufendes Wasser soll in Verdunstungsmulden, ausnahmswelse auch In
Teichen auf den privaten Grundstiicken aufgefangen werden. Erst danach soll iiber
angrenzende Wiesenflichen und weiter liber offene Grédben in die offentliche
Kanalisation eingeleitet werden.

C 14. Dralnagen diirfen nicht an das offentliche Kanalnetz angeschlossen werden,

C 15. Flachdicher bls zu elner Dachnelgung von 20° sind dauerhaft extenslv zu begriinen.
Es sind heimische Pflanzengeselischaften zu verwenden.

C 16. Die Lage und Hohe der Baumpflanzungen Innerhalb des Schutzstreifens der
20 kV-Eltfreileitung ist mit dem Versorgungstriger abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Abstandsflichen zwischen der Bebauung und
der Versorgungsleitung eingehaiten werden miissen.
D. ORTSSATZUNG ZUR TEILUNG VON GRUNDSTUCKEN nach § 19 Abs. 1 BauGB

Dle Tellung eines Grundstiicks bedarf zu lhrer Wirksamkeit der Genehmigung durch die
Gemeinde.



Der Bebauungsplan "RECHTS AM ZELLER WEG" erreichte am 26.01.2001 Rechtskraft.
Die TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN und GESTALTUNGSSATZUNG/ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN des Bebauungsplanes behalten weiterhin Giiltigkeit sofern die

Anderungen nicht im folgenden aufgefiihrt sind:

INHALT DER PLANANDERUNG:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

A 2 MaR der baulichen Nutzung
Gedndert wird die zuldssige Hohe der Biiro- und Wohngebiude
von bisher max. 6,5 m auf kiinftig max. 7,5 m.

GESTALTUNGSSATZUNG/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

B 6 Dacher
Gedndert wird die zulassige Dachneigung filr Wohn- und Biirogeb3ude
von bisher 40 bis 60 Grad auf kiinftig 35 bis 60 Grad.

B 8 Einfriedungen
Die Festsetzung wird um folgende Bestimmung ergénzt:
Zuldssig sind auch Wénde aus Mauerwerk mit Begriinung auf der AuRenseite.

Die gednderten Passagen sind in rot kursiv in den jeweiligen Punkten ergénzt.
Die Bestimmungen mit schwarzer Schrift bleiben unveréndert gegeniiber dem
urspriinglichen Bebauungsplan.



