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Textliche Festsetzungen



A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemiR § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

B. GESTALTUNGSSATZUNG/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit
§ 88 Abs. 1 u. 6 LBauO i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.12.1998 (GVBI. Nr. 22 S. 365)

C. SCHRIFTLICHE HINWEISE

D. ORTSSATZUNG ZUR TEILUNG VON GRUNDSTUCKEN gemiR § 19 Abs. 1 BauGB
i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137)

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

A 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Plangebiet wird festgesetzt als:
- Gewerbegebiet gemiR § 8 BauNVO

1.2 Das Gewerbegebiet wird hinsichtlich der zuldassigen Nutzung eingeschrénkt und
untergliedert:

Zulissig sind:

- Im Gebiet GE 1 nicht stérende Gewerbebetriebe (z.B. Biiro- und Verwaltungs-
gebiude, Lagerhallen u.d.) sowie Wohnungen

- Im Gebiet GE 2 Betriebe des Bauhaupt- und Nebengewerbes




1.3 Nicht zuldssig sind die in § 8 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO angefiihrten Ausnahmen
(Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke)

1.4 Der Bau und Betrieb von Vergniigungsstitten gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ist nicht
zulassig.

1.6 Wohnungen gem. Ziff. 1.5 sind nur im Gebiet - GE 1 im Westen des Plangebietes
2ulassig.

A 2. MaRB der baulichen Nutzung - Geb3dudehéhen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Gebiudehshen (Wandhéohen), jeweils gemssen zwischen dem angegebenen
Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der GebdudeauRenwand mit der OK Dachhaut,
werden wie folgt festgesetzt:

- Biiro- u. Wohngebiude : max. 6,50 m
- Werkgebiude/Hallen u.4. - max. 8,00 m

Ausnahmsweise sind im Gebiet GE 1in Verbindung mit Wohn- und Biirogebauden
turmartige Geb3udeteile auf max. 20 % der Gebédudegrundfliche bis zu einer Héhe von
max. 15 m zulassig.

Ausnahmsweise sind Gebiude und bauliche Anlagen mit Héhen bis zu 15,0 m zulissig
(2z.B. Silos, Schornsteine, Krananlagen u.4.). Die Grundflache dieser Anlagen darf jedoch
20 % der tiberbaubaren Grundstiicksfidche nicht {iberschreiten.




Bezugspunkt fiir die Gebdudehdhen ist das vorhandene Gelénde an der héchstgelege-
nen Geb&udeecke. Der Hohenbezugspunkt ist vor Baubeginn zu sichern.

A 3. Besondere Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

3.1 Die Bauweise richtet sich nach den Festsetzungen in der Planzeichnung.

3.2 Auf den mit b bezeichneten Grundstlicken gilt die offene Bauweise. Es sind jedoch
Gebaude mit Langen iber 50 m zulassig.

A 4, Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Gewerbliche Arbeiten im Freien sind auf den Grundstiicken entlang des siidlichen
und westlichen Geltungsbereichs des Plangebietes nicht zuléssig.

4.2 Zufahrten fiir Schwerlastverkehr mit Ausrichtung zu der siidlich und westlich der
Mainzer Strasse gelegenen Wohnbebauung sind nicht zuldssig. Zu 6ffnende Fens-
ter von gewerblichen Rdumen entlang der siidlichen und westlichen Baugrenzen
gelegenen Betriebsgebauden sind nicht zulissig.

A 5. Griinordnerische Festsetzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB i.V. mit § 17 Abs. 3
LPfIG-Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz i.d.F. vom 14.06.1994)

5.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume und Geholzgruppen in den
"Flachen zum Erhalt von Bdumen und Striauchern™ sowie sonstige zu erhaltend
gekennzeichnete Baume sind dauerhaft zu erhalten. Sie sind bei natlirlichem
Abgang durch gleichwertige zu ersetzen.




5.2 Die "Fldchen fiir das Anpflanzen von Baumen und Striuchern" auf den privaten

5.3

Grundstiicken sind kombinierte Baum- und Strauchpflanzungen anzulegen. Es sind
heimische Bdume und Straucher zu verwenden.
Die Artenauswahl richtet sich nach Ziff. 5.3.

Vegatationsauswahi

Fiir die "Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern” auf den
privaten Grundstiicken kommen folgende Arten zur Auswahl:

B&ume 1. Ordnung:

Spitzahorn Stieleiche
Hainbuche Speierling
Gemeine Esche Winterlinde
Walnuss Sommerlinde
Wildkirsche

Baume 2. Ordnung:

Feldahorn Wildbirne
Baumhasel Eberesche

Wildapfel




B 6.

B7.

B 8.

B9.

Verwandte Arten und Sorten sowie hochstammige Obstbaume sind zulassig.

Heimische Straucher:

Feldahorn Pfaffenhiitchen

Kornelkirsche Liguster

Hartriegel Heckenkirsche N
Haselnuss Wildrosen

Eingriffl. WeiRdorn Wolliger Schneeball

5.4 Die Bepflanzung im Bereich der Sichtwinkel darf nicht hoher als 0,80 m, gemessen
ab OK Fahrbahn, erfolgen.

GESTALTUNGSSATZUNG/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 88 LBauO
Décher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)
6.1 Dachform und Dachneigung

Gewerbliche Gebaude : Flachdach, Pult- oder Satteldach 0°-30°
sowie Dach-Sonderformen
(z.B. Sheddach)

Wohn- und Biirogebdude : wie bei gewerblichen Gebauden
sowie Satteldach 40°-60°

Turmartiger Gebaudeteil max. 75°

6.2 Sattelddacher auf Groflhallen sind in Abschnitte von jeweils max. 40 m Breite
(z.B. durch mehrere aneinander gereihte Satteldacher) zu unterteilen.

6.3 Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zulidssig. Die Gesamtldnge der
Gauben darf auf jeder Hausseite 1/2, die Linge jeder Einzelgaube 1/3 der
Gebaudelange nicht (iberschreiten. Die maximale Gaubenldnge wird mit 3,0 m
festgesetzt.

6.4 Dacher mit einer Neigung von {iber 15° sind mit Materialien in den Farben naturrot
bis mittelbraun zu decken, ausgenommen Décher mit solaranlagen oder sonstigen
Anlagen zur energetischen Nutzung.

Gestaltung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO})

Die Fassaden von Gebauden mit einer Lange von mehr als 50 m gem. Textziff. A 3.2

sind in Abschnitte von jeweils max. 25 m (z.B. mit Hilfe von Pfeilern, Gebaudever-

spriingen, Rankgeriisten u.a.) zu gliedern.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

8.1 Einfriedungen sind allseitig bis zu einer Hohe von 2,2 m - gemessen strallenseitig
ab OK Fahrbahn und an (ibrigen Seiten ab Oberkante vorhandenes Geb3ude
zuldssig.

8.2 Zulassig sind Einfriedungen aus Metall und Holz, jedoch keine geschlossenen

Metallwdnde, oder aus Bepflanzungen mit verstirkendem Drahtgeflecht.

Gestaltung der unbebauten Fiachen der Baugrundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

9.1 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind auf max. 20 m
Lange je 1 Baum in unregelmifigen Absténden zu pflanzen. Der Pflanzabstand
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B 10.

Lepauaeiange rnicint uperscrirenieil. e filiaxXiiidie Gaupeitiailge wiirda ifne 2,V il
festgesetzt.

6.4 Dacher mit einer Neigung von iiber 15° sind mit Materialien in den Farben naturrot
bis mittelbraun zu decken, ausgenommen Déacher mit solaranlagen oder sonstigen
Anlagen zur energetischen Nutzung.

Gestaltung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die Fassaden von Gebduden mit einer Lange von mehr als 50 m gem. Textziff. A 3.2

sind in Abschnitte von jeweils max. 25 m (z.B. mit Hilfe von Pfeilern, Gebaudever-

spriingen, Rankgeriisten u.a.) zu gliedern.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

8.1 Einfriedungen sind allseitig bis zu einer Hohe von 2,2 m - gemessen strafenseitig
ab OK Fahrbahn und an {ibrigen Seiten ab Oberkante vorhandenes Gebaude
zulassig.

8.2 Zulassig sind Einfriedungen aus Metall und Holz, jedoch keine geschlossenen

Metallwédnde, oder aus Bepflanzungen mit verstarkendem Drahtgeflecht.

Gestaltung der unbebauten Flédchen der Baugrundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

9.1 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind auf max. 20 m
Linge je 1 Baum in unregelmiBigen Abstanden zu pflanzen. Der Pflanzabstand
der Straucher darf max. 1,5 m betragen.

9.2 Stellpldtze auf den Baugrundstiicken im Gebiet GE 1 sind mit Bdumen zu liber-
stellen. Auf je 6 Parkstéinde ist mind. 1 Baum aus der Artenliste Ziff. 5.3, Hoch-
stamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, zu pflanzen.

Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

10.1 Werbeanlagen diirfen nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen
errichtet werden. Sie sind auch nur an der Stitte der Leistung zuldssig. Die
GesamtgroBe von Werbeanlagen darf auf jedem Gewerbegrundstiick 6,0 m? nicht
tiberschreiten.

10.2 Von den Werbeanlagen darf keine Blendgefahr fiir die Verkehrsteilnehmer auf der
Landesstrafie (L 449) und Kreisstrale (K 69) ausgehen.




C. SCHRIFTLICHE HINWEISE

C 11. Bei den im Plangebiet durchzufithrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes zu beachten. Evtl. zu Tage tretendearchiologi-
sche Funde sind unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

C 12. Zufahrten, Lager- und Stellpldtze sollen mit wasserdurchldssigen Beldgen, wie Rasen-
gittersteinen, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen u.d. versehen werden.

C 13. Unverschmutzte Oberflaichenwisser solien in Abstimmung mit der Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bo-
denschutz gesammelt und als Brauchwasser oder zur Gartenbewasserung verwendet

werden. Uberlaufendes Wasser soll in Verdunstungsmulden, ausnahmsweise auch in
Teichen auf den privaten Grundstiicken aufgefangen werden. Erst danach soll liber
angrenzende Wiesenflachen und weiter liber offene Graben in die 6ffentliche
Kanalisation eingeleitet werden.

C 14. Drainagen diirfen nicht an das offentliche Kanalnetz angeschlossen werden.

C 15. Flachdacher bis zu einer Dachneigung von 20° sind dauerhaft extensiv zu begriinen.
Es sind heimische Pflanzengesellschaften zu verwenden.

C 16. Die Lage und Hdéhe der Baumpflanzungen innerhalb des Schutzstreifens der
20 kV-Eltfreileitung ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Abstandsflachen zwischen der Bebauung und
der Versorgungsleitung eingehalten werden miissen.

D. ORTSSATZUNG ZUR TEILUNG VON GRUNDSTUCKEN nach § 19 Abs. 1 BauGB

Die Teilung eines Grundstlicks bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung durch die
Gemeinde.

VERFAHRENSVERMERKE:
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 03.11.1999 durch den Gemeinderat beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 12,11.1999 .

Die Biirgerbeteiligung erfolgte durch 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 21.08.2000 bis
einschil. 25.09.2000.

Die dffentlichen Planungstriger wurden am 14.08.2000 um Stellungnahme gebeten.
Bekanntgabe und Beschlussfassung hierzu erfolgte am 09.10.2000.

Der Zustimmungs- und Auslegungsbeschiuss wurde am 09.10.2000 durch den Gemeinderat
gefasst.

Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 13.10.2000.

Dieser Planentwurf mit Begriindung lag vom 23.10.2000 bis einschlieflich 27.11.2000 zur
Einsichtnahme &ffentlich aus.

Waihrend der Auslegung gingen _-2-__ Anregungen ein, {iber die in der Sitzung am 04.12.2000
Beschluss gefasst wurde.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am 20.12.2000 .

am 04.12.2000.

Gollheim, den




