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Zeichenerkl drung

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

e o o o o o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grundstiicksgrenze geplant
bzw. verbleibend

Grundstlicksgrenze wegfallend

StraBenbegrenzyngslinie

Baugrenze

Gebé&ude geplant

Gemeinschaftsstellplédtze

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Nicht {iberbaubare Grundstiicksfldche

Offentliche StraBenverkehrsfliche
(Fahrbahn und Fufiweg)

Private Wegefliche

Offentliche Griinfliche

Mit dauergriinen Strduchern und Bdumen
zu bepflanzende Fliche, Mindesththe 2,0 m

Offentlicher Kinderspielplatz

Allgemejnes Wohngebiet

R A~ (o) Offene Bauweise
;,'f-". < 2. 111 Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
e L L .
111/ 1V Zahl der Vollgeschosse (als Mindestgrenze/
_ Hdchstgrenze)
: GRZ Grundfldchenzahl ) als Hbchstgrenze
EL unter Beachtung

§ S {" GFZ Geschossflichenzahl) der {iberbaubaren

| — Grundstiicksfléche
S
- ; Sichtwinkel
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Textliche Festsetzungen



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 Abs. 1 und 5 BBauG.

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVC vorge-
sehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Garagen und Stellpldtze

2.1 Garagen und Stellpldtze sind an den im Plan gekennzeichneten
Stellen als Gemeinschaftsgaragen bzw. Gemeinschaftsstellplitze
anzulegen,

2.2 Fur jede Wohnung ist mindestens 1 Garage oder 1 Stellplatz auf
den privaten Grundstiicksflichen nachzuweisen,

3. Décher

Dachform und Dachneigung

3- u. 4-geschossige Wohngeb#ude: Flachdach oder flachgeneigtes Dach

bis 10°

Garagen : Flachdach oder flachgeneigtes Dach

4. Sockel, Kniestticke

4.1 Bei 3- und 4-geschossigen Wohngebiuden darf die sichtbare Sockel-
h8he 1, 2 m nicht liberschreiten.

4.2 Kniestdcke sind nicht zulédssig.

5. Einfrie dungen

9.1 Die GeschofBlbauten dlirfen nicht eingefriedet werden.

5.2 Wenn es die Geldndeneigung erfordert, sind Stitzmauern bis zu
einer H&he von 0, 80 m zuldssig.

6. Allgemeines

6.1 Die Fl&chen innerhalb des Sichtwinkels sind von jeder Bebauung
freizuhalten. Die Anpflanzungen diirfen - gemessen ab OK Strafen-
krone - 1,0 m nicht {lberschreiten,

6.2 Die flir das Anlegen von Straflen und Wegen durch Aufschiitten
oder Abgraben entstehenden Bschungen sind auf den privaten
Grundstiicken zu dulden.



