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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 Abs

1. Art der baulichen Nutzung_

1.1 Die im Reinen Wohngebiet nach § 3, A
sehenen Ausnahmen sind nicht Bestand

1.2 Die Wohngeb&ude diirfen nach § 3, Abs
als 2 Wohnungen je Haus enthalten.

2. Garagen, Nebengeb#ude, Nebenanlagen

Garagen sind mindestens 5, 0 m hinter die
zuriickzustellen.

3. Dé&cher
3.1 Dachform

1-geschossige Wohngeb&dude /
Hangtyp

: Sat
ode

Garagen : Fla
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1. Art der baulichen Nutzung_

sehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Die Wohngeb&ude diirfen nach § 3, Abs, 4 BauNVO nicht mehr
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2. Garagen, Nebengeb#ude, Nebenanlagen
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| Garagen sind mindestens 5,0 m hinter die Strafenbegrenzungslinie
Ik zurilickzustellen.

|

|

|

3. D&cher

3.1 Dachform

1- geschossige Wohngeb#ude / : Satteldach, Flachdach
Hangtyp oder Walmdach

|
I E (  Garagen : Flachdach
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Textliche Festsetzungen



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 Abs. 1 u. 5 BBauG.

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die im Reinen Wohngebiet nach § 3, Abs. 3 BauNVO vorge-
sehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.,

1.2 Die Wohngeb4ude diirfen nach § 3, Abs. 4 BauNVO nicht mehr
als 2 Wohnungen je Haus enthalten.

2. Garagen, Nebengebéude, NebemMagen

Garagen sind mindestens 5, 0 m hinter die Straflenbegrenzungslinie
zuriickzustellen.

3. Décher
3.1 Dachform

1-geschossige Wohngebiude / : Satteldach, Flachdach
Hangtyp  oder Walmdach
Garagen : Flachdach



3.2 Dachneigung
1-geschossige Gebiude /Hangtyp : 25° oder Flachdach

Abweichungen um 3° nach oben und unten sind zulédssig.

Bei Walmdichern muB die Firstlinge mind. 1/2 der Geb4ude-
lénge betragen.

Die Neigung der abgewalmten Seiten kann von der vorgeschrie-
benen Neigung abweichen.

Bei abgewinkelten Walm- oder Satteldichern muf die First-
richtung des lidngeren Gebiudeteils der im Plan angegebenen
Richtung entsprechen.

3. 3 Dachaufbauten
Dachaufbauten (Dachgaupen) sind nicht zuléssig.
3. 4 Dacheindeckung
Bei der Dacheindeckung dilrfen keine hellen Farben verwendet
werden.
4. Sockel, Kniestdcke
4.1 Die sichtbare Sockelhthe darf 0, 60 m nicht iiberschreiten.

4.2 KniestScke sind nicht zuldssig. Als KniestScke gelten alle
Erh8hungen tber 30 cm, gemessen zwischen OK Geschof-
decke und OK Fuflpfette.

5. Stellplitze

Fir jede Wohnung ist ein Stellplatz auf den Privatgrundstiicken
anzuordnen.

6. Einfriedungen

6.1 Die Gesamthshe der Einfriedungen darf nicht mehr als 1,0 m,
die Sockelh8he nicht mehr als 0,30 m - gemessen von OK Fufi-
weg - betragen.

6.2 Wenn es die Geldndeneigung erfordert, sind Stitzmauern bis
zu einer Hohe von 0,80 m - gemessen von OK Fuflweg - zuldssig.
Eine zusitzliche Einfriedung darf dartiber hinaus nicht erfolgen.

6.3 An der StraBlenseite ist die Verwendung von Maschendraht,
Rohrgeldnder oder anderem stérenden Material nicht zuléissig.

6.4 Die privaten Stellplitze diirfen strafienseitig nicht eingefriedet
werden.

7. All gemeines

7. 1Die Flidche innerhalb des Sichtwinkels an der B 47 ist von jeder
Bebauung freizuhalten. Die Anpflanzungen diirfen - gemessen
von OK Straflenkrone - 1,0 m Hohe nicht tiberschreiten.

7.2 Die fir das Anlegen der Strafien und Wege durch Aufschiitten
oder Abgraben entstehenden B&schungen sind auf den privaten
Grundstilcken zu dulden.




