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Bebauungsplan
,Im Hasenbuhl,
Anderung VII“
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Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) [~ |
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. . ; 6. Stellplatze
Erlauterung der Planzeichnung Textliche Festsetzungen
Die Zahl der nachzuweisenden Stellplatze richtet sich nach LBauO, Anhang 20.
Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
|E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (BauNVO) - § 9 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 1 BauNVO 7. Einfriedungen
— (§ 9 Abs. 7 BauGB)
) 71 Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet darf die Hohe der Einfriedungen nicht
_ 1. Art der baulichen Nutzung mehr als 1,0 m, die Sockelhthe nicht mehr als 0,30 m betragen.
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . . o . . ; o
. 11 Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind 7.2 Im Gewerbegebiet sind allseitig Einfriedungen bis zu einer H6he von 2,2 m zulassig.
GE Gewerbegebiet (GE) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 7.3 Wenn es die Geldndeneigung erfordert, sind Stiitzmauern bis zu einer Héhe von 0,80 m
1.2 Im Gewerbegebiet ist der Bau von Wohnungen fiir betriebswichtige Personen - gemessen ab OK Fulweg - zulassig. Darlber hinaus ist eine Einfriedung nurim
. . . . . . Gewerbegebiet bis zu der unter 7.2 festgesetzten Gesamthdhe gestattet.
Uberbaubare Grundstiicksfliche (& 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB abweichend von § 9 Abs. 3,1 - allgemein zulassig. Die Wohnungszahl wird auf max. zwei
Uberbaubare Grundstiicksfléache Betriebsgebaude begonnen werden. von 73- StL.Jtzmau"ern. bis Zu einer Hohe.von 3,1 m ber GOK ZUI?SSIQ' .Oberh.?lb der
Stutzmauer ist zusatzlich eine Verkehrssicherung / Umwehrung bis zu einer Héhe von
1,0 m zulassig.
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 2, MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
sssigkei ¥ ¥ i 5 - : 8. Allgemeines
. ,\Zﬂu'a.ss'gke't von Stiitzmauern Uber einer Hohe von 0,8 m gem. textlicher Festsetzung 7.3: Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ 0,8) darf mit Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis 9
aximale Wandhdéhe tiber GOK: 3,1 m - zuziiglich einer Verkehrssicherung / Umwehrung bis zu . GR7 0.9 iib hritt d
einer maximalen Héhe von 1,0 m. Zzu einer von 9,9 uberschritten werden. 8.1 Direkte Grundstiickszu- und ausfahrten von und zur Bundesstralle 47 sind nicht zulassig.
. 8.2 Die Flachen innerhalb der Sichtwinkel sind von jeder Bebauung freizuhalten. Die
Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 3. Garagen, Nebengebaude Anpflanzungen diirfen - gemessen ab OK StraRenkrone - 1,0 m nicht iiberschreiten.
I Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 3.1 Garagen sind mind. 5,0 m hinter die StraRenbegrenzungslinie zuriickzustellen. 8.3 Die fur das Anlegen von Strafsen und Wegen durch Aufschutten oder Abgraben
. ' _ o _ _ . entstehenden Boschungen sind auf den privaten Grundsticken zu dulden.
3.2 Nebengebaude im Allgemeinen Wohngebiet sind nur bis zu einer Gré3e von 20 gm und
nur in baulicher Verbindung mit den Garagen zul3ssig. .
Griinflichen und Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 b BauGB) 9. Anpflanzen und Erhalt von Baumen
4 Dich (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
- Private Grunflache mit Erhalt der vorhandenen Gehdlze ) acher
9.1 Entfallene Baume sind innerhalb des Geltungsbereichs zu ersetzen.
4.1 Dachform und Dachneigung L . .
. . 3 9.2 Innerhalb der privaten Grinflache sind alle Geholze zu erhalten und wéhrend der
Hinweise 1-geschossige Wohngebaude: Flachdach, Satteldach oder Walmdach 22 Durchfiihrung von BaumaBnahmen zu schiitzen.
Bauverbotszone gem. Landesstralengesetz 2- und 3-geschossige Wohngeb&ude:  Flachdach oder Satteldach 30° Entfallende Gehdlze sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.
/ (gegenliber K 80 auf 8,0 m reduziert) Werk- und Betriebsgebaude: Flachdach oder geneigte Dacher 0-15° 9.3 Mindest-Pflanzqualitét:
I Uberbaubare Grundstiicksflache gem. rechstkraftigen BPL "Im Hasenbiihl" Garagen und Nebengebaude: Flachdach Fur Baumpflanzungen sind standortgerechte heimische Gehdlze zu wahlen.
(auRerhalb des Geltungsbereichs des BPL "Im Hasenblhl - Anderung VII") Abweichungen um 3° nach unten und oben sind zul&ssig. Qualitéts- und GroRenmerkmale (Baume): Hochstamm. 3 x v
Geplanter Neubau Bei Walmdzchern muR die Firstlange mind. '/, der Gebaudelange betragen. Die Neigung StU mind. 18-20 cm
der abgewalmten Seiten kann von der vorgeschriebenen Neigung abweichen. Das Gleiche
) gilt von der Neigung von Sheddachern bei gewerblichen Gebauden.
Abzubrechendes Gebaude
Bei abgewinkelten Walm- oder Satteldachern muss die Firstrichtung des langeren
-— Gebaudeteils der im Plan angegebenen Richtung entsprechen.
T T . - 4.2 Dachaufbauten
Richtfunktrasse (18 m Hohe) Bei den Wohngebauden sind Dachaufbauten (Dachgauben) nicht zulassig.
4.3 Dacheindeckung
Zur Eindeckung geneigter Dacher darf kein Material mit hellen Farben verwendet werden.
5. Sockel, Kniestocke
5.1 Bei 1- und 2-geschossigen Wohngebduden darf die sichtbare Sockelhéhe 0,60 m - bei
3-geschossigen Gebauden 1,2 m nicht Gberschreiten.
5.2 Kniestdcke sind bei Wohngebauden nicht zulassig. Als Kniestocke gelten alle Erhdhungen
gemessen zwischen OK GescholRdecke und OK Fulpfette.

Schriftliche Hinweise Verfahrensvermerke

Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde beschlossen am 10.10.2017
Bodenschutz (§ 2 (1) BauGB) Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 26.10.2017
(Amtsblatt 43/2017)

Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN )

W Offentliche Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054 bertcksichtigen.

’ ! )z ucKsichtig Auslegung des und der ortlichen Bauvorschriften wurde ortstiblich bekanntgemacht am 14.12.2017
Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berlicksichtigen. Entwurfs (Amtsblatt 50/2017)

Im Bereich des Plangebietes kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es wird daher
empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundamentplatte
erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerrdumen
oder Raumen mit erdberthrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder
Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) - Liftungen (Stolllften) vor allem
wahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes sind
orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll.

Archéaologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumalnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung, Wissenschaft,
Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fir die
spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die ausflihrenden Baufirmen vertraglich zu
verpflichten, mit der Direktion Landesarchaologie zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus)
die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen. Ein Mitarbeiter
des Amtes wird die Bauarbeiten Gberwachen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008
(GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenuber der GDKE.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarch&ologie ein
angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfuhrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung
entsprechend durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je
nach Umfang der evt. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager
finanzielle Beitrage fur die Malnahmen erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die Mallnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumalnahmen gilt.

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Weltkriegsmunition kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverziiglich dem Kampfmittelrdumdienst
Rheinland-Pfalz zu melden. Der Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann lGber die weitere
Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbststandig Fundmunition zu
entscharfen, zu sprengen und auf 6ffentlichen StralRen zu transportieren.

Schutz von Leitungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumafRnahmen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische 0,4-kV Stromversorgungsleitungen, die in der
Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Leitungen
ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von Mafinahmen zur Sicherung/Anderung
dieser Leitungen im Zusammenhang mit Erschlieungs- und Baumafnahmen ist frihzeitig mit dem
Leitungsbetreiber abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fir Planung und Bau zur
Erweiterung /Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig Gber den Beginn und Ablauf
der ErschlieBungs- und BaumalRnahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzenden Strauchern im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen

Regelwerke (z.B. ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der
Forschungsgesellschaft fur Stralden und Verkehrswesen) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort
angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignete MalRnahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von
Trennwanden) zu treffen.

(§ 3 (2) BauGB) vom 22.12.2017

bis einschliellich 22.01.2018

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit

Beteiligung der
Behorden und
sonstigen Trager
offentlicher Belange
(§ 4 (2) BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 07.12.2017
Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis einschliellich 26.01.2018

Abwagung Ein Beschluss Uber die Behandlung der Stellungnahmen wurde gefasst am  23.04.2018
Erneute 6ffentliche Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans

Auslegung des und der o6rtlichen Bauvorschriften wurde ortsuiblich bekanntgemacht am 24.05.2018
Entwurfs (Amtsblatt 21/2018)

(§ 4a (3) BauGB) vom 04.06.2018

bis einschlief3lich 03.07.2018

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit

Erneute Beteiligung Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden

der Behdérden und  zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 15.05.2018
sonstigen Trager Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis einschliellich 03.07.2018
offentlicher Belange

(§ 4a (3) BauGB)

Abwagung Die fristgemaR vorgebrachten AuRerungen und die Stellungnahmen
& Satzung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
(§1(7)und offentlicher Belange wurden durch den Gemeinderat gepriift und
§ 10 (1) BauGB, ein Beschluss Uber die Behandlung der Stellungnahmen gefasst
§ 24 GemO) (Abwagung) am 14.08.2018
Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden
durch den Gemeinderat als Satzung beschlossen am 14.08.2018
Ausfertigungsvermerke
Ausfertigung Der Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates Uberein und ist unter Einhaltung der fiir die Rechtswirksamkeit
mafgebenden Verfahrensvorschriften zur Aufstellung von Bebauungsplanen zustande
gekommen.
Gollheim,
(Hartmdller)
Ortsbirgermeister
Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortstblich bekannt gemacht am
(§ 10 (3) BauGB, Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. (Amtsblatt __/ )
§ 24 GemO)

Goéllheim,

(Hartmdiller)
Ortsbirgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. 1998 | S. 365), letzte bertcksichtigte

Anderung: mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. | S. 77).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz
(GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994 | S. 153), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 17, 17a, 35,
46, 80 und 97 geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02. Marz 2017 (GVBI. S. 21).

Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. 2015 | S. 283), letzte berticksichtigte Anderung: § 36
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. | 583).

Lage in der Gemeinde

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Ortsgemeinde Gollheim
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Ausfertigungsfassung Stand: 15.08.2018
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