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. Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Mmi Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. MakR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
II* Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
0,4 Grundfldchenzahl GRZ als Dezimalzahl
* Geschossflachenzahl GFZ als Dezimalzahl
Maximale Traufhdhe in Meter

THmax.

FHmax. Maximale Firsthohe in Meter

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
A Nur Einzelhduser zulassig
Emsem—— Baugrenze

:Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Nutzungsschablone (beispielhaft)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Private StraRenverkehrsflachen

11 und Abs. 6 BauGB)
Ein- und Ausfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflachen

BauGB)

-

BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

16. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Vorgartenzone

12.0

|

Maflangaben in Meter

17. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

Bestehende Gebdude gem. Bauantrag (noch nicht eingemessen)

*  Alle in der Legende angegebenen Zahlenwerte sind beispielhaft

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse MI Il
Zahl der Wohnungen in Wohnge- Maximale Traufhdhe —— | Hmace 800m
bduden Maximale Firsthohe 2Wo  |fHmax=1150m
Grundflachenzahl GRZ Geschossflichenzahl GFZ 0,4

) . o siehe Textliche
Offene Bauweise Dachform/Dachneigung ii Festsetzungen
Nur Einzelhduser zuldssig s

Ein- bzw. Aufahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,

Kennzeichnung fur private Griinflachen, siehe Textliche Festsetzungen Ziffer 1.8

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6

il:| Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5
BauNVO)
RRHHRK Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

19
Wohngebaude mit Hausnummer/Nebengebdude und 6ffentliche Geb&ude
N Grundstiicksgrenze
67-1 Flurstiicksnummer

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
Mischgebiet (gem. § 6 BauNVO)

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO nicht zulassig.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher im gesamten Mischgebiet nicht zuldssig.

Im Bereich Ml 1 sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die in § 6 Abs. 2 Nr. 4 und 6 BauNVO allgemein zuldssigen
Nutzungen (sonstige Gewerbebetriebe und Gartenbaubetriebe) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und daher nicht zulassig.

Im Bereich MI 2 sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die in § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen
Nutzungen Wohngebaude nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1Grundflachenzahl GRZ (gem. § 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl wird gemaR Planeintrag auf 0,4 festgesetzt.

GemadR den Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die
Grundflachen von

1.Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2.Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3.baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflaiche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der zuvor genannten Anlagen bis
zu 50 von Hundert Gberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6.

1.2.2Geschossflachenzahl GFZ (gem. § 20 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl wird im Bereich Ml 1 auf 0,8 und im Bereich Ml 2 auf 0,4 festgesetzt.

1.2.3Zahl der Vollgeschosse (gem. § 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird bei MI 1 auf zwei Vollgeschosse und bei MI 2 auf ein Vollgeschoss
festgesetzt.

1.2.4H6he baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)
Bezugspunkt

In MI 1 wird der untere Bezugspunkt zur Bemessung der Hohe baulicher Anlagen jeweils in der
Grundstiicksmitte an der Hinterkante der westlichen Fahrbahngrenze der Albisheimer StraBe festgelegt.
Bei Grundstiickslangen groRer als 30 m in Richtung der Albisheimer StraRe wird der Bezugspunkt 15 m
sudlich der jeweils nordlichen Grundstiicksgrenze an der Hinterkante der westlichen
Fahrbahnbegrenzung der Albisheimer StraRRe festgelegt.

In MI 2 wird der untere Bezugspunkt zur Bemessung der Hohe baulicher Anlagen jeweils in der
Grundsticksmitte an der westlichen Grundstlicksgrenze ab natirlicher Gelandehéhe bemessen. Bei
Grundstiickslangen grofRer als 30 m in Richtung der Albisheimer StraRe wird der Bezugspunkt an der
westlichen Grundstiicksgrenze jeweils 15 m der nérdlichen Grundstilicksgrenze festgelegt.

Die Traufhdhe der Gebdude wird wie folgt als Hochstmald festgesetzt:
Ml 1: 8,00 m
Ml 2: 8,00 m

Die Traufhdohe wird dabei definiert, als das senkrecht gemessene Mall zwischen der Schnittkante
zwischen den AuBenflachen der aufgehenden Wandkonstruktion und der Oberkante Dachhaut (Ziegel)
und dem Bezugspunkt. Dies ist bei Pultddachern die Héhe der AuRenwand auf der niedrigeren Seite und
bei Flachdadchern die Héhe der AuBenwand mit Attika.

Die Firsthéhe wird wie folgt als Hochstmald festgesetzt:
MI1:11,50 m
MI 2: 10,00 m

Dabei wird zwischen dem Bezugspunkt und dem hoéchsten Punkt der Dachkonstruktion (Firsthéhe)
gemessen. Die festgesetzte Firsthdhe darf dabei mit einzelnen untergeordneten, technischen Bauteilen
wie Schornsteinen oder Antennen Uberschritten werden.

1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen (gem. § 9 Abs.
1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
1.3.10ffene Bauweise (gem. § 22 Abs. 2 BauNVO)

Im gesamten Mischgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Die Abstandsflachen gemaR § 8 LBauO
sind einzuhalten.

Innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache sind ausschlieflich Einzelhduser zugelassen.

1.3.2Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gemal Planzeichnung festgesetzt.

1.4 Verkehrsflichen (gem. § 9 Ab.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der Planzeichnung ist eine private StraRenverkehrsflache festgesetzt, die als Einfahrt fir die
angrenzende Halle dient.

1.5 Beschridnkung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Bereichs MI1 diirffen Wohngebdude nicht mehr als zwei Wohneinheiten je Einzelhaus
enthalten.

1.6 Stellplatze und Garagen (gem. § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur in der Uberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig. Zwischen
stralenseitiger Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie (,,Vorgartenzone”) sind nur Stellplatze zulassig.

1.7 Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11
und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche sind keine Ein- und Ausfahrten auf die
Baugrundstiicke zuldssig.

Die festgesetzten Zufahrtsbereiche fir die ndérdlichen Grundstiicke sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs wird gemal Planeintrag eine Kompensationsflaichen zum Ausgleich von
Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, diese Griinflaichen dienen entsprechend als
Doppelfunktion; zum einen als Ausgleichflaiche und zum anderen als Ortseingriinung.

Private Griinflache 1 (PG1):

Es ist eine 10 m breite Streuobstwiese anzulegen, die als extensiv genutzte Mahwiese gilt und 1-2- mal
pro Jahr zu mahen ist (erst am dem 15. Juni). Es wird auf die Verwendung von zertifiziertem,
regional-spezifischen Saatgut verwiesen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Entlang der Westgrenze ist
eine Baumreihe aus Obsthochstammen oder einheimischen Laubbdumen II. Ordnung zu pflanzen. Der
Pflanzabstand zwischen den Bdumen betrdgt max. 11 m. Auf die Verwendung von Verwendung von
Bewdsserungssacken in den ersten 3 Jahren wird verwiesen. Das Nachbarschaftsrecht ist einzuhalten. Es
ist keine Uberfahrt zum hinter liegenden 3 m breiten Grasweg zulissig.

Private Griinflache 2 (PG2):

Nordlich des Plangebietes ist eine 4 m breite, in Hohe und Dichte massive Sichtschutzhecke mit
heimischen Geholzen anzulegen.

Private Griinfliche 3 (PG3):

Auf der privaten Grinflache ist eine ca. 75 Ifm Strauchhecke in dreireihiger Anordnung sowie ein
Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf die Verwendung von Verwendung
von Bewdsserungssacken in den ersten 3 Jahren wird verwiesen.

Die Anpflanzungen sind gemall den aktuellen landschaftspflegerischen Anforderungen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Stellplatzflachen, Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken sollen mit wasserdurchlassigen
Beldgen, wie z.B. Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder als wassergebundene Decke angelegt werden.

Private Griinflache 4 (PG4):

Die private Grinflache soll als Grasweg/Wendeweg gesichert werden. Es wird auf die Verwendung von
zertifiziertem, regional-spezifischen Saatgut verwiesen.

Ersatzpflanzung Walnussbaum

Die Erhaltungsfestsetzung des Baumes auf dem Flurstiick 70 wird im Zuge der Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes zuriickgenommen. Der Ausgleich des Baumes erfolgt im riickwartigen
Bereich des Grundstiicks in gleichwertiger Weise. Der Baum soll zur wertgleichen Kompensation mit 2
Walnusshochstamme (Juglans regia i.S.) in der Qualitat H wn 16-18 cm ausgeglichen werden. Die Baume
sind fachgerecht zu pflanzen und mit einem Dreibein zu fixieren sowie ein Bewdsserungsring anzulegen.
Ausfallende Geholze sind umgehend in der nachsten Pflanzperiode (Ende Oktober bis Anfang April) zu
ersetzen. PflegemaRnahmen (z.B. Schnitte) sind bei Walnussbaumen i.d.R. nicht erforderlich.

1.9 Luftwarmepumpen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Luftwdrmepumpen sind entweder in eine Haupt- oder Nebengebiude (z.B. Garage) zu integrieren oder
vollstandig einzuhausen (sog. Kapselung).

Die Innenwéande der Einhausung sind schallabsorbierend und samtliche Durchfiihrungen (Leitun-gen,
Luftdurchlasse) - auch bei Luftwarmepumpen im Gebaude - schalldicht auszufihren (z.B. mit
Vorsatzschalen).

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I. V. M.
§ 88 LBAUO)

2.1 Dacher (gem. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform und -neigung

Wohngebaude: Satteldach 18-48°
Walmdacher 20-30°
Nichtwohngebdude: flachgeneigtes Dach 8-25°

Ausnahmsweise sind fiir Nichtwohngebaude mit Satteldachern Dachneigungen bis max. 30° zulassig.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zuldssig. Die Gesamtbreite der Gauben darf auf jeder
Geb&udeseite 1/2, die Breite jeder Einzelgaube 1/3 der Geb&dudebreite, max. jedoch 3,0 m, nicht
Uberschreiten.

Solaranlagen und extensiv begriinte Dacher sind zulassig.

2.2 Einfriedungen (gem. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Gesamthohe der Einfriedungen darf an der ErschlieBungsstraRe/Weg vor der vorderen Baugrenze
das Mal} von 1,00 m, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, nicht Uberschreiten. Die Sockelhéhe darf
allseitig nicht mehr als 0,30 m betragen.

In der als ,,Vorgartenzone” gekennzeichneten Flache entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstrale ist die
Verwendung von Maschendraht (auBer in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung) nicht
gestattet. Auf keiner Seite dirfen geschlossenen Metallkonstruktionen oder Einfriedungen aus
Mauerwerk oder Beton (auRer fur den Sockel und Pfeiler) vorgesehen werden.

Die Hohe der seitlichen und hinteren Einfriedung darf hochstens 2 m betragen.

Grundstickseinfriedungen aus reihigen Anpflanzungen von Koniferen (Lebensbaum, Fichte, Tanne)
sowie aller Arten von Kirschlorbeer sind nicht zuldssig.

2.3  Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Giberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen.

Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum oder ein heimischer Laubbaum II.
Ordnung zu pflanzen (Qualitat Laubbaume: Hochstamme, 3 x verpflanzte Ware, Stammumfang 16 bis 18
cm).

2.4  Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

GemalR § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass mindestens 2 Stellpldtze (Stellplatze, Carports
oder Garagen) je Wohneinheit auf dem Grundsttiick herzustellen sind.

2.5 Vorgartenzone (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Der Bebauungsplan setzt eine ,Vorgartenzone” fest, fiir die Vorschriften gelten:

Im gesamten Plangebiet diirfen die Vorgarten gem. Planeintrag nicht als Arbeits- oder Lagerflache
genutzt werden. Die Vorgarten sind mind. zur Halfte einzugriinen.

3 PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN

Im Folgenden sind einige Pflanzen zusammengestellt, die sich nach den Kriterien einer
standortgemalen Artenzusammensetzung besonders fir die Verwendung im Plangebiet eignen. Die
Gliederung geschieht nach den Gesichtspunkten der nachbarrechtlichen Grenzabstande.

Artenliste A

Sehr stark wachsende Bdaume nach § 44 Nr. 1a nach Landesnachbargesetz Rheinland-Pfalz. Es ist ein
Abstand von mindestens 4 m zu benachbarten Grundstiicken einzuhalten.

Gemeine Esche Fraxinus exelsior

Stieleiche Quercus robur

Traubeneiche Quercus petraea

Rotbuche Fragus sylvatica
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Winterlinde Tilia cordata
Walnuss Juglans regia
Bergulme Ulmus glabra
Artenliste B

Stark wachsende Baume nach § 44 Nr. 1b und Obstbaume nach § 44 Nr. 2b Landesnachbargesetz
Rheinland-Pfalz. Es ist ein Mindestabstand zum Nachbargrundstiick von 2 m einzuhalten.

Hainbuche Carpinus betulus
Vogelbeere Sorbus ausuparia
Feldahorn Acer campestre
Holzapfel Malus sylvetris
Wild-Birne Pyrus pyratser

Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche
SuRkirsche

Sauerkirsche

Prunus padus

Prunus avium (Zuchtformen)
Prunus cerasus

Zwetschge Prunus domestica
Garten-Apfel Malus domestica
Garten-Birne
Artenliste C

Stark wachsende Straucher ach § 44 Nr. 3a Landesnachbargesetz Rheinland-Pfalz. Mit diesen Gehdlzen
ist ein Abstand von mindestens 1 m zu Nachbargrundstiicken einzuhalten.

Pyrus communis

Schlehe Prunus spinosa
Salweide Salix caprea
Korelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hasel Corylus avellana

Rainweide Ligustrum vulgare
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Gemeine Waldbeere Clemantis vitalba
HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten (gem. § 88 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 88 LBauO i. V.
m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten (gem. § 213 BauGB)

VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemaRR § 213
BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Auffiillungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV.
Fir Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 "Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall"
in ihrer neuesten Fassung zu beachten.

Fir weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden
(LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

Archdologische Funde

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie ist im Geltungsbereich der Planung eine
archdologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich um Einzelfunde der Vorgeschichte und der Romerzeit
(Fdst. Immesheim 19 und 20).

Bodeneingriffe sind auf ein Minimum zu beschranken, da aufgrund der naheliegenden Fundstellen
archdologische Funde zu erwarten sind.

1.Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1,978, S.159 ff), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische
Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverdndert zu lassen und die
Gegenstande sorgfédltig gegen Verlust zu sichern.

2.Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniliber der GDKE.

3.Sollten  wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den aus-filhrenden Firmen, planmé&Rig den Anforderungen der heutigen archaologischen
Forschung entsprechend durchfiihren kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je
nach Umfang der evtl. not-wendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage fir die MalRnahmen erforderlich.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen

Verwertbare Bauabfille sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie moglich auf
dem Baugrundstick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Baugrund

Fir einzelne Bauvorhaben kdnnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die
Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollten beachtet werden.

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen DIN-Vorschriften
sind zu beziehen Uber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin oder kénnen bei der
Bauverwaltung der Verbandsgemeinde Gollheim wahrend den liblichen Dienststunden eingesehen werden.

Bodenaushub

Die MaBnahmen nach § 202 BauGB zur Wiederverwendung des Bodenaushubes Vorort und Verbot der
Uberdeckung der verbleibenden belebten Bodenschicht sind zu beriicksichtigen.

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Weltkriegsmunition kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverziiglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu
melden. Der Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann {iber die weitere Vorgehensweise. Die
Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbststdandig Fundmunition zu entschéarfen, zu sprengen und auf
offentlichen StraRBen zu transportieren.

Radonvorsorge

Gemal  der Ausfihrung des Landesamtes fir Geologie und Bergbau [s. Karte:
https://mapclient.Igb-rlp.de/?app=Igb&view_id=18] liegt das Plangebiet in einer Region, in der in der
Bodenluft ein erhdhtes (40-100 kBqg/m?) bis lokal hohes Radonpotenzial (>100 kBq/m3) festgestellt wurde,
das in Abhangigkeit von den jeweiligen Gesteinsschichten stark schwanken kann. Nach Einschatzung des
Ministeriums fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz Rheinland-Pfalz lassen aber die bisher in
Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch
Uberall Gebadude errichtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender
Radonkonzentration erhdht sich aber das Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs. Vom Bundesamt flr
Strahlenschutz werden bauliche und sonstige VorsorgemaRnahmen empfohlen, um den Eintritt von Radon in

das Gebdude bzw. sein Einwirken auf den Menschen weitgehend zu verhindern.

Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fiir die Gebdude ohne Unterkellerung gelten, weil in nicht
unterkellerten Gebauden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdgeschoss hoher als in
unterkellerten Gebduden sind. Die Frostschiirzen unter nicht unterkellerten Gebduden verhindern, dass
Bodenluft mit Radon (iber die kapillarbrechende Schotterschicht nach auBen abgeleitet werden kann. Unter
diesen Bedingungen koénnen sich unter dem Gebdude hohere als die gemessenen Radonkonzentrationen
einstellen. Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strahlenschutz, der
Radon-Informationsstelle beim Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht (Oppenheim)
sowie folgender Seite zu entnehmen: http://mapserver.lgb-rip.de/php_radon/meta/erlaeuterungen.pdf.

Hangrutschgebiet

Das Plangebiet befindet sich in einem vermuteten rutschgefdahrdeten Bereich. Die Durchfiihrung von
Baugrunduntersuchungen wird empfohlen.

Folgende DIN-Normen sind zu bericksichtigen:

. DIN 1997-1 u.-2 Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik,
. DIN 1054 Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau,
. DIN 4020 Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke,

. DIN 4084 Baugrund Geldndebruchberechnungen

Zusatzliche Vorgaben fiir das Einzelobjekt:

. Verbesserte Griindung z. B. massive Bodenplatte

. Flexible Hausanschlisse

. Keine aufgelosten Gebadudestrukturen

. Keine zusatzlichen Bauwerkslasten, voriibergehende und dauerhafte Eingriffe in die Gelandeform sind

im Einzelnen zu prifen

. Bei héheren Lasten sind gesonderte Nachweise erforderlich

Schutz von Versorgungseinrichtungen/Koordination von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen
Strom:

Im Plangebiet befinden sich unter- und oberirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der
Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen
ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser
Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieRBungs- und Baumalnahmen ist friihzeitig mit dem
Leitungsbetreiber abzukldren. Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist flr
Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig Uber den Beginn
und Ablauf der ErschlieRungs- und BaumaBnahmen zu unterrichten.

N i G Riinwineq
. S / |

| 1nden Kurzen Acht M

STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Fléchenbezeichnung: m? ha %
Flache des Geltungsbereichs 10.960 1,10 100,00
Bauflache gesamt 8.440 0,85 77,01
Mischgebiete 8.440 0,85 77,01
Private Verkehrsflachen 10 0,00 0,09
Private Griuinflachen pG1-rG4 2.510 0,25 22,90

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Beschluss des Rates am 10.04.2019

Bekanntmachung im Amtsblatt am 24.10.2019
2. Frihzeitige Birgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt am 24.10.2019

Zeitraum der Auslegung vom 04.11.2019

bis 03.12.2019

3. Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§4 Abs.1 BauGB)

Unterrichtung der Behoérden und Betroffenen mit Schreiben vom 05.09.2019

und Aufforderung der Stellungnahme bis 30.10.2019

Abwagungsbeschluss 23.06.2020
4. Offenlegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt am 03.12.2020

Zeitraum der Auslegung vom 14.12.2020

bis 29.01.2021
5. Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) und Betroffene

Unterrichtung der Behdérden und Betroffenen mit Schreiben vom 04.12.2020

und Aufforderung der Stellungnahme bis 29.01.2021

Abwagungsbeschluss 16.06.2021
6. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Beschluss des Rates am 16.06.2021

7. Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderats tGibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit

maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

gez. Klein (DS)
Immesheim, den 14.07.2021

Christina Klein,

1. Beigeordnete

9. Bekanntmachung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Der Satzungsbeschluss wurde am 19.01.2023 im Nachrichtenblatt der Verbandsgemeinde Gollheim

ortstiblich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung enthélt den Hinweis,

dass der Bebauungsplan nebst Begriindung ab dem 19.01.2023, im Rathaus der Verbandsgemeinde Gollheim,

wiahrend der allgemeinen Offnungszeiten &ffentlich ausliegt.

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 19.01.2023 in Kraft.

Immesheim, den 20.01.2023 gez. Klein (DS)

Christina Klein,

1. Beigeordnete

GESETZESGRUNDLAGEN

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

¢ Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geadndert worden ist.

¢ Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

e Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel
3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist.

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und 3&hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel
2 Absatz 1 des Gesetzes vom 09. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) gedndert worden ist.

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. 1 S. 1328) geandert worden ist.

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

e Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) gedndert worden ist.

o Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1408) geandert worden ist.

¢ BundesfernstralRengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel
2a des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) gedndert worden ist.

¢ Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. 1 S. 2146) geandert worden ist.

¢ Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch §
32 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 719).

¢ Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 728).

¢ Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Februar 2021 (GVBI. S. 66).

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land
Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni
2020 (GVBI. S. 287).

¢ LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

¢ Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

¢ Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das mehrfach durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209) gedndert worden ist.

¢ Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).
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