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L J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1-11 BauNVO)

I:l Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNVO)

GRZ Grundlachenzahl als HochstmaB, z.B. 0,3

GFz Geschossflachenzahl als HochstmaB, z.B. 0,6
1] Zahl der V als Ho

WH max. zuldssige Wandhohe gem. Textziff.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - § 22 und 23 BauNVO)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im Aligemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1-5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung, Gebdudehshen (Wandhéhen)

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Hohe der Wohngebiude (Wandhahe), jeweils gemessen zwischen OK natiirlichem Gelinde
- der Bezugspunkt ist auf der Bergseite in Gebdudemitte zu messen - und dem Schnittpunkt der
GebidudeauBenwand mit der OK Dachhaut, wird mit max. 4,00 m festgesetzt. Auf Textziff. B 1.2
wird verwiesen.

Nebengebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Je Grundstiick ist nur eine Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form eines Gebiudes in einer

GroRe von max. 20 m? zuldssig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Wohngebaude diirfen jeweils nicht mehr als 2 Wohnungen enthalten.
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GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach LBauO

Décher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)
Dachform und Dachneigung

Hauptgebidude:
Sattel- oder Walmdach 25° - 45°

Garagen und Nebengebdude:
Flachdach, flachgeneigtes Dach 0°-15°
oder Dachform und -neigung wie beim Hauptgebéude

Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zuldssig. Die Gesamtbreite der Gauben darf auf
jeder Gebdudeseite 1/2, die Breite jeder Einzelgaube 1/3 der Geb&dudebreite, max. jedoch 4,0 m,
nicht iiberschreiten. Die Schnittpunkte der Dachaufbauten mit der Dachfiiche miissen einen
Mindestabstand von 0,5 m zu Ortgang, First, Traufe und Graten aufweisen. Aus Zwerchhiusern
resultierende Wandhoheniiberschreitungen gem. Textziff. A 2 sind zuldssig.

Dacheinschnitte (Loggien) sind allgemein zulédssig. Es gilt die Lingeneinschriankung wie bei
Ziff. B 1.2.

Bei der Eindeckung geneigter Diacher sind Materialien in den Farben naturrot bis rotbraun zu
wihlen. Andersfarbige Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zulissig.
Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Die Hohe der Einfriedungen an der ErschlieBungsstrale darf das MaR von 1,00 m nicht
uberschreiten.

Bei den Einfriedungen an der Straflenseite ist die Verwendung von Maschendraht (aufer in
Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung) und geschlossenen Konstruktionen nicht
2uléssig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind zu mind. 50 % unversiegelt zu lassen.
Sie sind gartnerisch zu gestalten. Auf jedem Grundstiick ist mind. ein hochstimmiger
Obstbaum oder ein heimischer Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen. Dabei sind die gesetzlichen
Grenzahstinde zu beachten.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die Befestigung der Freiflachen soll auf ein MindestmaR beschrinkt werden. Pkw - Stellplitze
und Zufahrten sollen mit wasserdurchlassigen Belédgen (z.B. Rasengittersteinen, Pflasterungen
mit Rasenfugen, Schotterrasen u.d.) befestigt werden.

Bei den Griindungen der Gebiude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund) zu
beachten.

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem
Landesamt fiir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

Sofern es aus wasserwirtschaftlicher Sicht und aufgrund der Bodenverhiltnisse moglich ist,
soll das unverschmutzte Oberflichenwasser auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht
werden,



